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ADMINISTRACION LOCAL

MUNICIPAL
BOQUEIXON

Aprobacion definitiva do Plan Xeral de Ordenacién Municipal (PXOM)
ANUNCIO
Aprobacion definitiva do Plan Xeral de Ordenacion Municipal (PXOM)

Por Orde do 6 de febreiro de 2015, publicada no DOG Num. 32, de data do 17 de febreiro de 2015, ditada pola Conse-
lleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas, aprobouse definitivamente o Plan Xeral de Ordenacién Municipal do
Concello de Boqueixon (PXOM).

A dita Resolucién establece, no seu punto 3, o seguinte:

3. De conformidade co disposto polos artigos 92 da Lei 9/2002 e 70 da Lei 7/1985, do 2 de abril, reguladora das
bases de réxime local, o concello debera publicar no BOP a normativa e ordenanzas do PXOM aprobado definitivamente.

En cumprimento do disposto no apartado 3 da dita Resolucion, procédese a publicacién da normativa e ordenanzas do
PXOM aprobado definitivamente.

Boqueixén, 18 de febreiro de 2015
O alcalde

Jesus Sanjuas Mera

TITULO 1. DISPOSICIONS XERAIS E INSTRUMENTOS DE DESENVOLVEMENTO DO PLAN XERAL 1
CAPITULO 1. DISPOSICIONS XERAIS 1

Art. 1.1.1. Obxectos e base para a redaccién do Plan Xeral
Art. 1.1.2. Ambito territorial de aplicacién

Art. 1.1.3. Vixencia do Plan Xeral

Art. 1.1.4. Efectos da aprobacién do Plan Xeral

Art. 1.1.5. Circunstancias xustificativas da revision

Art. 1.1.6. Modificacion do Plan Xeral

Art. 1.1.7. Documentacion do Plan Xeral e o seu contido
Art. 1.1.8. Interpretacion do Plan Xeral

Art. 1.1.9. Afeccions sectoriais

Art. 1.1.10. Prazos para o cumprimento dos deberes urbanisticos
CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Art. 1.2.1. Obxecto

Art. 1.2.2. Instrumentos de planeamento

Art. 1.2.3. Instrumentos complementarios

CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE XESTION

Art. 1.3.1. Modos de xestion

Art. 1.3.2. Delimitacién de poligonos de actuacion

Art. 1.3.3. Sistemas de actuacion

CAPITULO 4. INSTRUMENTOS DE EXECUCION

SECCION PRIMEIRA. DISPOSICIONS XERAIS

Art. 1.4.1. Clases de proxectos

Art. 1.4.2. Condiciéns xerais dos proxectos técnicos
SECCION SEGUNDA. PROXECTOS DE URBANIZACION

Art. 1.4.3. Definicion e caracteristicas xerais

Art. 1.4.4. Urbanizacion e edificacion simultanea

SECCION TERCEIRA. PROXECTOS DE OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACION
Art. 1.4.5. Definicion

SECCION CUARTA. PROXECTOS DE EDIFICACION

Art. 1.4.6. Definicion

Art. 1.4.7. Clases de obras de edificacion

Art. 1.4.8. Obras nos edificios

Art. 1.4.9. Obras de demolicion
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Art. 1.4.10. Obras de nova edificacion

SECCION QUINTA. PROXECTOS DOUTRAS ACTUACIONS URBANISTICAS

Art. 1.4.11. Definicion e clases

Art. 1.4.12. Condiciéns dos proxectos

SECCION SEXTA. PROXECTO DE ACTIVIDADES (PROXECTO DE INSTALACION DE ACTIVIDADES)

Art. 1.4.13. Definicién

TITULO I1. INTERVENCION MUNICIPAL NA EDIFICACION E USO DO SOLO, E INCIDENCIA DO PLANEAMENTO SOBRE AS SITUACIONS
EXISTENTES

CAPITULO 1. ACTOS SUXEITOS A LICENZA MUNICIPAL

Art. 2.1.1. Actuacions suxeitas a licenza

Art. 2.1.2. Procedemento e réxime xuridico das licenzas

Art. 2.1.3. Ordenanzas Municipais

Art. 2.1.4. Prazos para o cumprimento dos deberes urbanisticos

CAPITULO 2. DEBERES DE USO, CONSERVACION e REHABILITACION

SECCION PRIMEIRA. DEREITOS E DEBERES DA PROPIEDADE DO SOLO

Art. 2.2.1. Supeditacion 6 planeamento urbanistico

Art. 2.2.2. Aproveitamento urbanistico

Art. 2.2.3. Deberes basicos dos propietarios

Art. 2.2.4. Dereitos basicos dos propietarios

Art. 2.2.5. Dereitos de realoxamento e retorno

SECCION SEGUNDA. DEBERES DE USO

Art. 2.2.6. Destino dos terreos e construcions

Art. 2.2.7. Determinacion do uso dos terreos e construcions

Art. 2.2.8. O réxime dos usos

SECCION TERCEIRA. DEBER DE CONSERVACION

Art. 2.2.9. O deber de conservacion

Art. 2.2.10. Contido do deber de conservacion

Art. 2.2.11. Condiciéns minimas de seguridade, salubridade e ornato

Art. 2.2.12. Ordes de execucion

Art. 2.2.13. Conservacion especifica do patrimonio cultural

Art. 2.2.14. Destino provisional de soares non edificados

CAPITULO 3. INCIDENCIA DO PLANEAMENTO SOBRE AS SITUACIONS EXISTENTES

Art. 2.3.1. Edificios féra de ordenacion

Art. 2.3.2. Clases de situacions de féra de ordenacion

Art. 2.3.3. Réxime de obras e de usos nos edificios en situacion de fora de ordenacién

Art. 2.3.4. Réxime transitorio das edificacions en construcion ou con licenza concedida a entrada en vigor do planeamento descon-
formes con este

Art. 2.3.5. Edificacions existentes en solo de nucleo rural e solo rustico

TITULO Ill. REXIME URBANISTICO DO SOLO

CAPITULO 1. DIVISIONS URBANISTICAS Do SoLO

Art. 3.1.1. Por razdén da clasificacion do solo

Art. 3.1.2. Por razdn da sua consideracion como terreos dotacionais

Art. 3.1.3. Por razén da cualificacion do solo

Art. 3.1.4. Por raz6n do planeamento aplicable

Art. 3.1.5. Por razén da xestion urbanistica

CAPITULO 2. REXIME DO SOLO URBANO

SECCION PRIMEIRA. DETERMINACIONS XERAIS

Art. 3.2.1. Definiciéon

Art. 3.2.2. Delimitacion

Art. 3.2.3. Areas de reparto

Art. 3.2.4. Aproveitamento real e aproveitamento susceptible de apropiacion

SECCION segunda. REXIME DAS AREAS de reparto en solo urbano non consolidado.

Art. 3.2.5. Ambito e caracteristicas

Art. 3.2.6. Contido da ficha de condicions das AR

Art. 3.2.7. Réxime de ordenacién das AR

CAPITULO 3. REXIME DO SOLO DE NUCLEO RURAL

SECCION PRIMEIRA. DEFINICION E DELIMITACION

Art. 3.3.1. Definicion

Art. 3.3.2. Delimitacion

SECCION SEGUNDA. REXIME DO SOLO

Art. 3.3.3. Réxime dos nucleos rurais

Art. 3.3.4. Dos Plans Especiais de Ordenacion do Nucleo Rural

Art. 3.3.5. Indicadores para a formacién de Plans Especiais de Nucleo Rural

CAPITULO 4. REXIME DO SOLO URBANIZABLE

SECCION PRIMEIRA. DEFINICION E DELIMITACION

Art. 3.4.1. Definicién

Art. 3.4.2. Delimitacion

SECCION SEGUNDA. REXIME DO SOLO URBANIZABLE

Art. 3.4.3. Réxime

Art. 3.4.4. Desenvolvemento do solo urbanizable delimitado
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Art. 3.4.5. Desenvolvemento do solo urbanizable non delimitado

Art. 3.4.6. Aproveitamentos tipo e patrimonializable

Art. 3.4.7. Reservas de solo para dotacions

Art. 3.4.8. Alcance das determinaciéns particulares

Art. 3.4.9. Conexion dos sectores cos sistemas xerais

CAPITULO 5. REXIME DO SOLO RUSTICO

SECCION PRIMEIRA. DEFINICION, DELIMITACION E REXIME XERAL

Art. 3.5.1. Definicion e delimitacion

Art. 3.5.2. Réxime xeral

SECCION SEGUNDA. REXIME DO SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA
Art. 3.5.3. Réxime do Solo Rustico de Proteccién Ordinaria

SECCION TERCEIRA. REXIME DO SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION
Art. 3.5.4. Réxime do solo ristico de especial proteccion

Art. 3.5.5. Solo Rdstico de Proteccion Agropecuaria (S.R.RA.)

Art. 3.5.6. Solo Rustico de Proteccion Forestal (S.R.PF.)

Art. 3.5.7. Solo Rdstico de Proteccion de Augas (S.R.PAU.)

Art. 3.5.8. Solo Rustico de Proteccion de Infraestruturas (S.R.Pl.)

Art. 3.5.9. Solo Rdstico de Proteccion de Patrimonio (S.R.RPT.)

Art. 3.5.10. Solo Rdstico de Proteccion Paisaxistica (S.R.PPX.)

Art. 3.5.11. Solo Rustico de Proteccion de Espazos Naturais (S.R.PN.)
CAPITULO 6. REXIME DOS SISTEMAS XERAIS E AS DOTACIONS LOCAIS
SECCION PRIMEIRA. REXIME DOS SISTEMAS XERAIS

Art. 3.6.1. Adscricion dos sistemas xerais

Art. 3.6.2. Orzamento da execucion

Art. 3.6.3. Programacion

Art. 3.6.4. Execucion material

Art. 3.6.5. Sistema xeral viario

Art. 3.6.6. Sistema Xeral ferroviario.

Art. 3.6.7. Sistema Xeral Aeroportuario

Art. 3.6.8. Sistema xeral de equipamentos e espazos libres

SECCION SEGUNDA. REXIME DAS DOTACIONS LOCAIS

Art. 3.6.9. Definicion de dotacions locais

Art. 3.6.10. Modos de obtencién das dotacidns locais en solo urbano

Art. 3.6.11. Modos de obtencion das dotacions locais en solo urbanizable
TITULO IV. CONDICIONS DE PROTECCION DO PATRIMONIO HISTORICO, NATURAL E DO MEDIOAMBIENTE
CAPITULO 1. A PROTECCION DO PATRIMONIO HISTORICO

SECCION PRIMEIRA. PATRIMONIO ARQUEOLOXICO

Art. 4.1.1. Determinacions xerais

SECCION SEGUNDA. PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Art. 4.1.2. Normas xerais

Art. 4.1.3. Catalogo de proteccion e normas de aplicacion

Seccion terceira. Camino de Santiago

Art. 4.1.4. Determinacions Xerais

Art. 4.1.5. Réxime de obras e autorizacions

CAPITULO 2. CONDICIONS ESPECIAIS DO REXIME DE OBRAS

Art. 4.2.1. Condiciéns de caracter xeral

Art. 4.2.2. Condicions particulares

Art. 4.2.3. Documentacion dos proxectos

Art. 4.2.4. Condicioéns para as obras

Art. 4.2.5. Obras admitidas conforme ao nivel de proteccion

Art. 4.2.6. Declaracién de ruina e demolicion e obriga de conservacion dos bens catalogados
Art. 4.2.7. Condiciéns especiais dos usos en edificios catalogados

Art. 4.2.8. Modificacions do Catalogo

Art. 4.2.9. Intervencion en inmobles catalogados

CAPITULO 3. A PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE

Art. 4.3.1. Obxecto

Art. 4.3.2. Competencia dos controis ambientais no desenvolvemento do Plan
SECCION PRIMEIRA. ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL PARA INSTRUMENTOS DO PLANEAMENTO
Art. 4.3.3. Planeamento de aplicacion

Art. 4.3.4. Contido xeral do Estudio de Incidencia Ambiental

Art. 4.3.5. Procedemento

SECCION segunda. a xestion e tratamento de residuos

Art. 4.3.6. Residuos sélidos urbanos

Art. 4.3.7. Residuos da actividade agricola

CAPITULO 4. REGULACION DOS NIVEIS SONOROS AMBIENTAIS

SECCION PRIMEIRA. DETERMINACIONS XERAIS

Art. 4.4.1. Obxecto

Art. 4.4.2. Ambito de aplicacién

Art. 4.4.3. Criterio de valoracion

SECCION SEGUNDA. AREAS RECEPTORAS
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Art. 4.4.4. Definicion e clases de areas receptoras

Art. 4.4.5. Usos comprendidos en cada tipo de area receptora
SECCION TERCEIRA. LIMITES DOS NIVEIS SONOROS AMBIENTAIS
Art. 4.4.6. Limites de niveis sonoros ambientais

Art. 4.4.7. Zonas de actuacién acustica

SECCION CUARTA. COMPATIBILIDADES ENTRE USOS COLINDANTES

Art. 4.4.8. Ambito de aplicacién

Art. 4.4.9. Definicion

Art. 4.4.10 Zona de servidume acustica
TITULO V. CONDICIONS DOS USOS

CAPITULO 1. DISPOSICIONS XERAIS

Art. 5.1.1. Definicion.

Art. 5.1.2. Clasificacion dos usos globais

Art. 5.1.3. Interpretacion

Art. 5.1.4. Locais en soto

Art. 5.1.5. Diferentes usos nun mesmo edificio
Art. 5.1.6. Situacion dos usos

Art. 5.1.7. Actividades permisibles.

CAPITULO 2. USO GLOBAL RESIDENCIAL

Art. 5.2.1. Definicion

Art. 5.2.2. Pormenorizacién

Art. 5.2.3. Condiciéns de habitabilidade e calidade das vivendas
Art. 5.2.4. Aparcamentos obrigatorios
CAPITULO 3. USO GLOBAL INDUSTRIAL

Art. 5.3.1. Definicién

Art. 5.3.2. Actividades

Art. 5.3.3. Pormenorizacién

Art. 5.3.4. Condiciéns da industria en xeral
Art. 5.3.5. Condicions dos talleres domésticos
Art. 5.3.6. Condicions de sustentabilidade do uso industrial
CAPITULO 4. USO GLOBAL DE SERVIZO TERCIARIO
Art. 5.4.1. Definiciéon

Art. 5.4.2. Pormenorizacién

Art. 5.4.3. Hospedaxe

Art. 5.4.4. Comercio

Art. 5.4.5. Oficinas

Art. 5.4.6. Salas de reunion

Art. 5.4.7. Residencia comunitaria:

CAPITULO 5. USO GLOBAL DE GARAXE-APARCAMENTO
Art. 5.5.1. Definiciéon

Art. 5.5.2. Clasificacion

Art. 5.5.3. Condiciéns

Art. 5.5.4. Accesos

Art. 5.5.5. Prazas de aparcamento

Art. 5.5.6. Aseos

Art. 5.5.7. Escaleiras

Art. 5.5.8. Construcion

Art. 5.5.9. Ventilacion

Art. 5.5.10. Calefaccion

Art. 5.5.11. lluminacién

Art. 5.5.12. Instalaciéns contra incendios

Art. 5.5.13. Desaugadoiros

Art. 5.5.14. Establecementos anexos 6s garaxes-aparcamentos
Art. 5.5.15. Instalacion de engraxe e lavado
Art. 5.5.16. Carga de baterias

Art. 5.5.17. Estaciéns de proba de motores
Art. 5.5.18. Subministradores de gasolina

Art. 5.5.19. Prescricions de explotacion

Art. 5.5.20. Depésitos de vehiculos usados
Art. 5.5.21. Condiciéns para a apertura e posta en servizo
Art. 5.5.22. Instalaciéns existentes

CAPITULO 6. USO GLOBAL AGROPECUARIO

Art. 5.6.1. Definicion

Art. 5.6.2. Clasificacion

Art. 5.6.3. Condiciéns do uso agropecuario
CAPITULO 7. USO GLOBAL DOTACIONAL

Art. 5.7.1. Definicién

Art. 5.7.2. Pormenorizacion

Art. 5.7.3. Aplicacion

Art. 5.7.4. Compatibilidade de usos
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Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art

CAPITULO 8. USO GLOBAL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

Art

Art. 5.8.2. Acceso 6s edificios desde os parques e xardins

TiT!

. 5.7.5. Equipamento

. 5.7.6. Condicions do equipamento educativo
. 5.7.7. Condicions do equipamento deportivo
. 5.7.8. Condicions do equipamento relixioso

. 5.7.9. Condicions do equipamento conxunto parroquial

. 5.7.10. Condiciéns doutros equipamentos

. 5.7.11. Condiciéns dos equipamentos existentes

. 5.7.10. Servizos urbanos

. 5.7.12. Condiciéns dos prazas e centros de comercio basico
. 5.7.13. Condiciéns dos servizos da Administracion

. 5.7.14. Condiciéns doutros servizos urbanos
. 5.7.15. Condiciéns dos servizos urbanos

. 5.7.16. Condiciéns dos Cemiterios

. 5.7.17. Servizos infraestruturais

. 5.7.18. Condiciéns especificas das infraestruturas de producién e distribucion de enerxia eléctrica

. 5.8.1. Definicion

ULO VI. CONDICIONS XERAIS DA EDIFICACION

CAPITULO 1. DETERMINACIONS XERAIS

Art
Art

. 6.1.1. Definicion
. 6.1.2. Clases de condiciéns

CAPITULO 2. CONDICIONS DA PARCELA EDIFICABLE

Art
Art
Art
Art
Art
Art

. 6.2.1. Parcela edificable e parcela minima
. 6.2.2. Lindeiros

. 6.2.3. Alinacions

. 6.2.4. Espazo Exterior de Calidade
.6.2.5. Maza

. 6.2.6. Soar

CAPITULO 3. CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION DOS EDIFICIOS NA PARCELA

Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art

. 6.3.1. Lina de edificacion

. 6.3.2. Superficie ocupada

. 6.3.3. Ocupacion de parcela

. 6.3.4. Espazo libre privado

. 6.3.5. Rasantes e cotas de referencia
. 6.3.6. Recuamentos e separacions 6s lindeiros
. 6.3.7. Separacion entre edificios

. 6.3.8. Fondo edificable

. 6.3.9. Edificacion illada

. 6.3.10. Edificacion pareada

. 6.3.11. Edificacion agrupada

. 6.3.12. Edificacion cerrada

. 6.3.13. Edificacion aberta

CAPITULO 4. CONDICIONS DE VOLUME

Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art
Art

CAPITULO 5. CONDICIONS DE CALIDADE DOS EDIFICIOS

Art

CAPITULO 6. CONDICIONS DE SEGURIDADE NOS EDIFICIOS

. 6.4.1. Altura da edificacion

. 6.4.2. Altura total e nimero de plantas
. 6.4.3. Altura de pisos

. 6.4.4. Altura libre de pisos

. 6.4.5. Planta

. 6.4.6. Sotos

. 6.4.7. Semisotos

. 6.4.8. Planta baixa

. 6.4.9. Entreplantas

. 6.4.10. Planta de piso

. 6.4.11. Superficie edificada por planta
. 6.4.12. Superficie edificada total

. 6.4.13. Coeficiente de edificabilidade

. 6.4.14. Patios interiores

. 6.4.15. Paramentos o descuberto
.6.4.16
. 6.4.17. Construcién minima

. 6.4.18. Voos de bordos

. 6.4.19. Galpons e construciéns auxiliares

. 6.5.1. lllamento térmico e acdstico

Art. 6.6.1. Proteccion contra incendios

CAPITULO 7. CONDICIONS HIXIENICAS DOS EDIFICIOS

Art. 6.7.1. Local
Art. 6.7.2. Vivenda exterior

. Voos de balcéns e corpos voados pechados
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Art. 6.7.3. Peza habitable

Art. 6.7.4. Ventilacion e iluminacion de pezas habitables
Art. 6.7.5. Patio

Art. 6.7.6. Dimensiéns dos patios

Art. 6.7.7. Medicién da altura dos patios

Art. 6.7.8. Dimensién dos patios de parcela pechados
Art. 6.7.9. Dimension dos patios de parcela abertos
Art. 6.7.10. Patios mancomunados

Art. 6.7.11. Construciéns nos patios

Art. 6.7.12. Chemineas de ventilacion

Art. 6.7.13. Portais

Art. 6.7.14. Escaleiras

Art. 6.7.15. Cubertas dos edificios

CAPITULO 8. CONDICIONS DE DOTACION DE SERVIZOS NOS EDIFICIOS
Art. 6.8.1. Auga potable

Art. 6.8.2. Enerxia eléctrica

Art. 6.8.3. Abastecemento de enerxia eléctrica

Art. 6.8.4. Combustibles liquidos

Art. 6.8.5. Telecomunicaciéns

Art. 6.8.6. Servizos postais

Art. 6.8.7. Evacuacion de augas pluviais

Art. 6.8.8. Evacuacion de augas residuais

Art. 6.8.9. Evacuacion de residuos soélidos

Art. 6.8.10. Aparatos elevadores

Art. 6.8.11. Aparcamentos obrigatorios

CAPITULO 9. CONDICIONS ESTETICAS

Art. 6.9.1. Xeneralidades

Art. 6.9.2. Plantas baixas

Art. 6.9.3. Cubertas

Art. 6.9.4. Bordos

Art. 6.9.5. Materiais e cores autorizados

Art. 6.9.6. Proteccion dos ambientes urbanos

Art. 6.9.7. Invariantes da arquitectura tradicional

Art. 6.9.8. Edificios a conservar

Art. 6.9.9. Portadas e escaparates

Art. 6.9.10. Marquesinas e toldos

Art. 6.9.11. Mostras e banderins

Art. 6.9.12. Axardinamento de patios

CAPITULO 10. CONDICIONS DE ACCESIBILIDADe

Art. 6.10.1. Supresion de barreiras arquitecténicas e urbanisticas
Art. 6.10.2. Condiciéns de acceso ao edificio

Art. 6.10.3. Espazos libres de parcela de acceso publico
Art. 6.10.4. Portais e accesos

Art. 6.10.5. Escaleiras

Art. 6.10.6. Ramplas

Art. 6.10.7. Ascensores

Art. 6.10.8. Espazos de circulacion interior

Art. 6.10.9. Sinalizacion

Art. 6.10.10. Prevencién de incendios

Art. 6.10.11. Prevencion de caidas

CAPITULO 11. CONDICIONS DOS PECHES

Art. 6.11.1. Caracteristicas de posicion

Art. 6.11.2. Muros de contencion

Art. 6.11.3. Rios e regatos

Art. 6.11.4. Chafrans

Art. 6.11.4. Tipo de peche admitido en tédolos casos
TITULO VII. PROCEDEMENTO

CAPITULO 1. CONDICIONS DE AUTORIZACION

Art. 7.1.1. Licenzas

Art. 7.1.2. Procedemento para a solicitude de licenzas de obras de nova planta
Art. 7.1.3. Procedemento para as solicitudes de licenzas de obras menores
Art. 7.1.4. Transmision de licenzas

Art. 7.1.5. Procedemento para as solicitudes de licenzas de parcelacién ou reparcelacion
Art. 7.1.6. Procedemento para as solicitudes de licenzas de derribo
Art. 7.1.7. Solicitude de lina de rasante

Art. 7.1.8. Sinalizacion de lifa

Art. 7.1.9. Control da execucién das obras

Art. 7.1.10. Valado de obras

Art. 7.1.11. Beirarrdas

Art. 7.1.12. Empates a rede de auga
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Art. 7.1.13. Empates as redes de sumidoiros

Art. 7.1.14. Condiciéns das obras en relacién coas vias publicas

Art. 7.1.15. Normas técnicas para as instalacions de abastecemento de auga e saneamento-
Art. 7.1.16. Derrubes

Art. 7.1.17. Condiciéns

Art. 7.1.18. Caducidade

Art. 7.1.19. Execucion das obras

Art. 7.1.20. Licenzas de actividades e instalacions

Art. 7.1.21. Licenza de primeira ocupacion

Art. 7.1.22. Medidas de policia

Art. 7.1.23. Ruina

Art. 7.1.24. Responsabilidade e sancions

CAPITULO 2. CONDICIONS DE URBANIZACION

Art. 7.2.1. Condiciéns xerais

Art. 7.2.2. Urbanizacién da rede viaria

Art. 7.2.3. Arboredo e xardineria

Art. 7.2.4. Mobiliario urbano

Art. 7.2.5. Sinalizacion

Art. 7.2.6. Abastecemento de auga potable

Art. 7.2.7. Rede de rega

Art. 7.2.8. Rede de saneamento

Art. 7.2.9. Condiciéns dos verquidos

Art. 7.2.10. Redes de distribucion de enerxia eléctrica

Art. 7.2.11. lluminacién pdblica

Art. 7.2.12. Rede de telecomunicaciéns

Art. 7.2.13. Rede de gas

Art. 7.2.14. Proxectos de xardineria

TITULO VIIIl. CONDICIONS PARTICULARES DA EDIFICACION EN SOLO URBANO. ORDENANZAS.
CAPITULO 1. CONSIDERACIONS xerais

Art. 8.1.1. Definicién

Art. 8.1.2. Division en zonas

CAPITULO 2. ZONA 1°: RESIDENCIAL COLECTIVA EN MAZA PECHADA

Art. 8.2.1. Ambito e caracteristicas

Art. 8.2.2. Alinaciéns e rasantes

Art. 8.2.3. Condicioéns de edificacion

Art. 8.2.4. Usos compatibles

CAPITULO 3. ZONA 2%: RESIDENCIAL COLECTIVA EN EDIFICACION ABERTA
Art. 8.3.1. Ambito e caracteristicas

Art. 8.3.2. Alinacions e rasantes

Art. 8.3.3. Condiciéns de edificacion

Art. 8.3.4. Usos compatibles

CAPITULO 4. ZONA 32: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ILLADA OU PAREADA.
Art. 8.4.1. Ordenanza de residencial unifamiliar illada

CAPITULO 5. ZONA 4°. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ACAROADA

Art. 8.5.1. Ordenanza de residencial unifamiliar acaroada.

CAPITULO 6. ZONA 52. SAUI-1. PLANEAMENTO INCORPORADO

Art. 8.6.1. Ordenanza de planeamento incorporado (PR do SAUI-1).
CAPITULO 7. ZONA 62. INDUSTRIAL COMERCIAL

Art. 8.7.1. Ordenanza Industrial-Comercial.

CAPITULO 8. ZONA 72. FINCA SINGULAR

Art. 8.8.1. Ordenanza de finca singular.

CAPITULO 9. SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

Art. 8.9.1. Ambito e caracteristicas.

Art. 8.9.2. Réxime de ordenacién das Areas de Reparto

Art. 8.9.3 Desenvolvemento das areas de reparto

TITULO IX. CONDICIONS PARTICULARES DA EDIFICACION EN SOLO DE NUCLEO RURAL. ORDENANZAS.
CAPITULO 1. PRELIMINARES

Art. 9.1.1. Definicion e ambito

Art. 9.1.2. Regulacion urbanistica de Nuicleo Rural

CAPITULO 2. ORDENANZA DO SOLO DE NUCLEO RURAL.

Art. 9.2.1. Ambito de aplicacién

Art. 9.2.2. Clasificacion en grados

Art. 9.2.3. Usos permitidos.

Art. 9.2.4. Usos prohibidos

Art. 9.2.5. Condiciéns Xerais

Art. 9.2.6. Condicions da edificacion

Art. 9.2.7. Planeamento en Ndcleo Rural

Art. 9.2.8. Nucleos comuins no ambito das estradas de titularidade autonémica
Art. 9.2.9. Condiciéns especiais dos nucleos rurais afectados pola pegada sonora aeronautica.
Art. 9.2.10. Condiciéns especiais das vivendas do nticleo da Susana vinculadas 6 ferrocarril
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TITULO X. REGULACION Do SOLO URBANIZABLE

CAPITULO 1. PRELIMINARES

Art. 10.1.1. Delimitacion e ambito

Art. 10.1.2.- Réxime

Art. 10.1.3. Aproveitamento medio e patrimonializable

Art. 10.1.4. Criterios de ordenacion para o solo urbanizable (sen ordenacién pormenorizada no PXOM)

CAPITULO 2. CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

Art. 10.2.1. Regulacién dos sectores de solo urbanizable delimitados

Art. 10.2.2. Desenvolvemento do solo urbanizable delimitado (sen ordenacién pfiormenorizada no PXOM)

capitulo 3. Ordenanzas reguladoras do solo URBANIZABLE DELIMITADO con ordenacién pormenorizada

Art. 10.3.1. Solo urbanizable en situacion transitoria

Art. 10.3.2. Ordenanza 1 do SUD-I2. Industrial-Comercial

CAPITULO 4. CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO

Art. 10.4.1. Condiciéns de desenvolvemento do solo urbanizable non delimitado

Art. 10.4.2. Condiciéns para o desenvolvemento das distintas areas de Solo Urbanizable non delimitado

TITULO XI. REGULACION DO SOLO RUSTICO

CAPITULO 1. PRELIMINARES

Art. 11.1.1. Definicion e ambito

Art. 11.1.2. Regulacién urbanistica do solo rdstico

Art. 11.1.3. Categorias de solo rustico

Art. 11.1.4. Construcion e instalacions permitidas en calquera clase de solo rdstico

Art. 11.1.5. Afecciéns aeronauticas sobre o solo rustico

CAPITULO 2. REGULACION DO SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA

Art. 11.2.1. Delimitaciéon e ambito do solo rustico de proteccion ordinaria

Art. 11.2.2. Usos en solo rustico de proteccion ordinaria

CAPITULO 3. REGULACION DO SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

Art. 11.3.1. Delimitacién e ambito do solo ristico de especial proteccion

Art. 11.3.2. Solo Rustico de Especial Proteccion Agropecuaria

Art. 11.3.3. Solo Rdstico de Especial Proteccion Forestal

Art. 11.3.4. Medidas de proteccion contra os incendios forestais

Art. 11.3.5. Solo Rdstico de Especial Proteccion de Augas

Art. 11.3.6. Especificacions relativas 06s leitos, ribeiras e marxes

Art. 11.3.7. Solo Rdstico de Especial Proteccion de Infraestruturas

Art. 11.3.8. Solo Rustico de Especial Proteccion de Patrimonio

Art. 11.3.9. Solo Rdstico de Especial Proteccion Paisaxistica

Art. 11.3.10. Solo Rustico de Especial Proteccion de Espazos Naturais

Art. 11.3.11. Condiciéns xerais das edificacions en Solo Rustico de Proteccion

Art. 11.3.12. Condiciéns adicionais que deben cumprir as edificacions destinadas a usos residenciais vinculados as explotaciéns
agricolas ou gandeiras

Art. 11.3.13. Condicions adicionais para outras actividades constructivas non residenciais

Art. 11.3.14. Condiciéns adicionais para as actividades de turismo rural localizadas en solo rdstico protexido

ANEXO I: FICHAS DAS AREAS DE REPARTO DO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E SOLO URBANIZABLE
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TITULO I. DISPOSICIONS XERAIS E INSTRUMENTOS DE DESENVOLVEMENTO DO PLAN XERAL
CAPITULO 1. DISPOSICIONS XERAIS
Art. 1.1.1. Obxectos e base para a redaccion do Plan Xeral

Este Plan Xeral ten por obxecto a redaccion do Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Boqueixdn, co fin de substituir 6
vixente documento de ordenaciéon municipal constituido polas Normas Subsidiarias de Planeamento Municipal aprobadas
en maio de 1996, e a adaptacién as determinacions da lei 9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e
Proteccion do Medio Rural de Galicia, e as suas posteriores modificacions (en adiante LOUPMRG).

O Plan Xeral atende 6 obxecto establecido no artigo 2 da LOUPMRG, e polo tanto determina o réxime urbanistico do
solo, e a regulacion da actividade administrativa con el relacionada.

O Plan xeral integra as facultades que o artigo 3.1 da LOUPMRG outorga 6 planeamento urbanistico, e o caracter,
obxecto, natureza, contido e alcance outorgadas nos artigos 52 e 53 da mesma Lei.

Art. 1.1.2. Ambito territorial de aplicacion
0 ambito de aplicacion do presente Plan Xeral, é o territorio que comprende o termo municipal de Boqueixén.

O Plan Xeral constitlie a revision plena da ordenacién urbanistica no ambito municipal e substittie todo o planeamento
e instrumentos urbanisticos anteriormente vixentes nos termos que se recollen na presente Normativa.

Art. 1.1.3. Vixencia do Plan Xeral
A entrada en vigor do Plan Xeral queda condicionada 6 cumprimento do estipulado no artigo 92 da LOUPMRG.

A sua vixencia sera indefinida mentres non se modifigue ou se revise, 6 amparo das disposicions da lexislacion
vixente.

Art. 1.1.4. Efectos da aprobacion do Plan Xeral

A entrada en vigor do Plan Xeral outérgalle os efectos de publicidade, executoriedade e obrigatoriedade previstos na
lexislacién urbanistica.

A executividade do Plan Xeral implica a declaracion de utilidade publica das obras nel comprendidas e da necesidade
de ocupacion dos terreos a efectos da mesma, 6s fins de expropiaciéon ou imposiciéon de servidume, en especial polo que
se refire as que integran a infraestrutura do territorio ordenado.

A obrigatoriedade do Plan Xeral afecta a calquera actuacion ou intervencion sobre o territorio, xa sexa de caracter
provisional ou definitivo e significa o deber legalmente esixible do cumprimento exacto de todas e cada unha das suas
determinacions, tanto pola Administracion Publica en calquera das suas esferas e graos, como polos particulares adminis-
trados, xa sexan persoas fisicas como xuridicas. A vixilancia e control da suda observancia obriga por igual &8 Administracion
Publica e 6s particulares.

Art. 1.1.5. Circunstancias xustificativas da revision

De conformidade co artigo 93 da LOUPMRG, enténdese por revision do Plan Xeral a adopcién de novos criterios res-
pecto da estrutura xeral e organica do territorio ou da clasificacion do solo, motivada pola eleccion dun modelo territorial
distinto.

O Plan Xeral debera revisarse ou adaptarse, no que proceda, cando se dea algunha das seguintes circunstancias:
- Trocos na lexislacion urbanistica que establezan imperativo legal de revision total ou parcial do Planeamento Xeral.

- Aprobacion do planeamento de ambito supramunicipal e/ou de rango supralocal que contena mandato explicito de
revision total ou parcial do planeamento xeral.

- Cando, en desenvolvemento de Plans Especiais Ordenacion do Nucleo Rural, se executen operacions de caracter
integral non previstas no Plan Xeral, das indicadas no artigo 72 da LOUPMRG, cunha superficie total maxima do 10% do
total da superficie de nucleo comun delimitada, € dicir 41,18 Ha

Xustificaran a revision deste Plan Xeral, previo 6 estudio correspondente:
1. O transcurso de dez anos de vixencia do mesmo.

2. A concorrencia de circunstancias de poboacion, actividade ou outras que modifiqguen substancialmente a estrutura
urbana e/ou os sistemas xerais previstos polo Plan.

Art. 1.1.6. Modificacion do Plan Xeral
En calquera momento poderanse alterar as determinaciéns e elementos do Plan Xeral. Esta alteracién, que encaixara
na forma de Modificaciéon Puntual do Plan Xeral, atopa, como limite Ultimo da suUa capacidade de reforma do Plan Xeral, a
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necesidade de manter a coherencia das previsions e a ordenacion daquel. A tal efecto, o proxecto de modificacion debera
xustificar a necesidade da reforma proposta, asi coma o mantemento da coherencia interna das previsions e elementos do
Plan Xeral que se modifica.

As modificaciéns de planeamento atépanse reguladas nos artigos 93 e 94 da lexislacion do solo vixente.

Cando se acade un consumo superior ao 20% da edificabilidade maxima prevista no Plan realizarase un estudo de
trafico rodado e medicion da contaminacién acustica e atmosférica, por si € preciso establecer medidas correctoras.

Art. 1.1.7. Documentacion do Plan Xeral e o seu contido
O Plan Xeral componse dos seguintes documentos:

1. MEMORIA, que define os obxectivos xerais, as conclusions da informacién urbanistica, a xustificacion do modelo
territorial elixido e describe as caracteristicas e previsiéns de futuro que establece o Plan.

2. ESTUDIO DO MEDIO RURAL que serve de base para o establecemento das medidas tendentes & conservaciéon e
mellora das suas posibilidades intrinsecas.

3. MODELO DE ASENTAMENTO POBOACIONAL no que, a través das fichas correspondentes, analizase a estrutura de
cada nucleo rural do concello e as stas peculiaridades a nivel de topografia, parcelario, edificaciéns, usos, etc.

4. INFORME DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E MEMORIA AMBIENTAL

5. PLANOS DE INFORMACION, que reflicten o estado actual do territorio, as caracteristicas xeograficas e usos do medio
natural, as infraestruturas e servizos existentes e o estado e situacion da edificacion.

6. PLANOS XERAIS DE ORDENACION, onde se definen os elementos fundamentais da estrutura xeral e organica do
territorio, a clasificacion e cualificacion de usos globais do solo, 0s sistemas xerais e as grandes infraestruturas de servizos
de urbanizacion.

7. PLANOS DE ORDENACION DETALLADA, que reflicten a divisién do territorio, definen a cualificacién especifica dos
usos pormenorizados, establecen o réxime normativo concreto do solo, e fixan as alinaciéns do solo finalista.

8. NORMAS URBANISTICAS, que definen as condiciéns xerais e particulares de cada clase e categoria de solo, e reco-
llen o catalogo de proteccion.

9. ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDIO ECONOMICO, acorde co establecido no artigo 60 da LOUPMRG.
10. INFORME OU MEMORIA DE SUSTENTABILIDADE ECONOMICA

11. CATALOGO, dos elementos que hai que protexer ou recuperar.

Art. 1.1.8. Interpretacion do Plan Xeral

1. As Normas deste Plan Xeral interpretaranse atendendo 6 seu contido e con suxeicion 6s obxectivos finais expresa-
dos na Memoria.

2. En caso de discrepancia entre os documentos graficos e escritos, outorgarase primacia 6 texto sobre o debuxo.

3. En caso de discrepancias entre documentos graficos, tera primacia o de escala mais detallada, salvo que do texto
se desprendera unha interpretacion contraria.

4. Cada un dos documentos do Plan Xeral predomina sobre os demais no que respecta 6s seus contidos substantivos
especificos, detallados no artigo correspondente destas Normas.

5. Na interpretacion do Plan prevaleceran como criterios aqueles mais pretos a menor edificabilidade, @ maior dotacion
para espazos publicos e & maior proteccion ambiental.

Art. 1.1.9. Afeccions sectoriais

O presente Plan Xeral esta vinculado xerarquicamente, en todo caso, a lexislacion sectorial de aplicacion vixente en
cada caso, as directrices de ordenacion do territorio asi como 6s demais instrumentos establecidos pola Lei 10/1995, de
Ordenacion do Territorio de Galicia.

Art. 1.1.10. Prazos para o cumprimento dos deberes urbanisticos
1. Os prazos para o cumprimento dos deberes urbanisticos son os seguintes:
a) No solo urbano non consolidado, en actuacions por poligonos:

a.l) Para o cumprimento dos deberes de cesion, urbanizacion e equidistribucion, o prazo sera de cinco anos desde a
delimitacién do poligono de actuacion, salvo que se establezan prazos inferiores no planeamento de desenvolvemento. No
caso de que o Plan Xeral conteia a ordenacion detallada dos poligonos de solo urbano non consolidado os prazos indicados
comezaran a contar dende a aprobacion definitiva do presente Plan Xeral.
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b) En solo urbanizable:

b.1) Para o cumprimento dos deberes de urbanizacion, cesion e equidistribucién, o prazo sera de 5 anos desde a apro-
bacion do Plan parcial ou Plan de sectorizacion, salvo que se establezan prazos inferiores no programa de actuacion.

b.2) Os prazos fixados nos apartados precedentes rexeran cando non se establecesen outros distintos nos Plans de
etapas do planeamento de desenvolvemento.

2. 0 prazo para a iniciacion das obras de edificacion sera de 6 meses, e 0 prazo de remate de 3 anos, computables
ambos, desde a data de notificacion do outorgamento de licenza 6 peticionario ou da realizacion da comunicacion previa,
non podendo interromperse as obras por termo superior a seis meses.

3. En todo caso, dos prazos indicados descontarase o tempo para a realizacion daqueles actos e tramites que depen-
dan da Administracion, sendo sempre posible a sua prérroga cando xustificadamente se acorde.

4. De forma xenérica, 0 prazo para a execucién das obras contadas a partir da notificacion da licenza ou da realizacion

da comunicacion previa sera de dous anos, podendo solicitarse unha prérroga da metade do periodo inicial debidamente
motivada.

En caso de incumprimento dos prazos estarase 6 disposto na lexislacion de réxime xeral aplicable, e s regulamentos
que a desenvolvan.

CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Art. 1.2.1. Obxecto

Os instrumentos de ordenacion tefien por obxecto a regulacion urbanistica do solo a través de:

1. Instrumentos de planeamento.

2. Instrumentos complementarios.

Art. 1.2.2. Instrumentos de planeamento

Tenen a consideracion de instrumentos de planeamento:

1. Os plans parciais en solo urbanizable delimitado e plans de sectorizacién en solo urbanizable non delimitado.

2. Os plans especiais, para o solo urbano ou cos obxectivos particulares que en cada caso poidan concorrer, en cal-
quera clase de solo.

3. Plans especiais de ordenacion do ndcleo rural.

4, Os estudios de detalle, para completar, adaptar ou concretar as determinaciéns do plan xeral no solo urbano, e dos
plans parciais no solo urbanizable.

Para todo o que se refira 6 contido e tramitacién destes instrumentos estarase 6 disposto na lexislacion aplicable.
Art. 1.2.3. Instrumentos complementarios
Os instrumentos de planeamento anteriormente relacionados poderan complementarse mediante a redaccion de:

1. Normas especiais de proteccién, naqueles casos en que, non considerandose necesaria a redaccion dun plan
especial, precisase regular a conservacion ou mellora de edificios, conxuntos ou elementos urbanos ou espazos naturais,
acompanandoas dos catalogos dos elementos afectados.

2. Ordenanzas especiais, constituidas por todas aquelas disposicions de caracter xeral e competencia municipal que
regulan aspectos relacionados coa aplicacion do planeamento urbanistico, usos do solo, actividades, obras, etc., que
aprobe o concello no exercicio das competencias que lle outorga a lexislacion.

3. Catalogos:

a) Cando os plans parciais ou os plans especiais contivesen determinacions relativas & conservacion, mellora ou, en
xeral, especial proteccion de edificios, monumentos, xardins, parques naturais, paisaxes ou outros bens concretos, estes
relacionaranse no correspondente Catalogo que se formara e aprobara co Plan.

b) Os catalogos rexistraran os dados necesarios, literais e graficos, para a identificacion individualizada dos bens
inscritos e reflectiran na inscricion as condiciéns de proteccién que a cada un deles lle corresponda por aplicacion do Plan
que complementen.

CAPITULO 3. INSTRUMENTOS DE XESTION
Art. 1.3.1. Modos de xestion

A xestion das determinacions urbanisticas contidas no presente Plan Xeral poderase realizar:
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1. Mediante a previa delimitaciéon de sectores, como para o solo urbanizable, previa ou simultdnea aprobacién do
planeamento mais preciso, cun desenvolvemento que se realizara de acordo coas disposicions reguladoras do sistema de
actuacion en cada caso elixido.

2. Mediante actuacions illadas en solo urbano ben para a execucién directa do Plan Xeral, ou ben para a obtencién de
terreos dotacionais por expropiacion ou ocupacion directa.

Art. 1.3.2. Delimitacion de poligonos de actuacion

O Plan Xeral delimita no solo urbano non consolidado e no solo urbanizable delimitado, as areas de reparto para a
distribucion equitativa de cargas e beneficios que aparecen grafiadas nos planos de ordenacién correspondentes.

Art. 1.3.3. Sistemas de actuacion

1. A xestion do planeamento mediante os poligonos que se delimiten, levarase a cabo por alglin dos sistemas de
actuacion previstos pola lexislacion urbanistica.

2. 0 Concello determinara o sistema de actuacién atendendo as determinacions que 6 respecto sinala o presente plan,
e cando este non o indicara, fixarase segundo as condicidéns e circunstancias que concorran en cada caso.

CAPITULO 4. INSTRUMENTOS DE EXECUCION
SECCION PRIMEIRA. DISPOSICIONS XERAIS
Art. 1.4.1. Clases de proxectos

1. A execucion material das determinaciéns do Plan Xeral e dos seus instrumentos de desenvolvemento realizarase
mediante proxectos técnicos ou memorias, os cales, segundo o seu obxecto, incliense nalgunhas das seguintes clases:

a) De urbanizacion.

b) De obras ordinarias.

)
)
c) De edificacion.
d) Doutras actuacions urbanisticas.
)

e) De actividades.

Art. 1.4.2. Condicions xerais dos proxectos técnicos

1. A efectos do exercicio da competencia municipal sobre intervencion das actuacions publicas ou privadas sobre o
solo, sera necesario un proxecto técnico, salvo o previsto no regulamento municipal de procedemento e réxime xuridico de
licenzas urbanisticas, subscrito por facultativo competente, co contido e detalle que requira o seu obxecto, axustado as
prescricions establecidas nestas Normas e demais disposiciéns municipais ou supramunicipais de aplicacion.

2. O proxecto técnico, unha vez concedida a correspondente licenza ou realizada a comunicacion previa, quedara
incorporado a ela como condicién material da mesma. As alteraciéns que pretendan introducirse durante a execucion das
actuacidons autorizadas, requiriran aprobacién municipal, salvo cando se trate de meras especificacions constructivas.

3. En tédolos casos debera xustificarse que o proxecto axustase as disposicions reguladas vixentes sobre Accesibilida-
de e Eliminacién de Barreiras Arquitecténicas, ademais de toda a normativa sectorial aplicable segundo o proxecto do que
se trate.

SECCION SEGUNDA. PROXECTOS DE URBANIZACION
Art. 1.4.3. Definicion e caracteristicas xerais

1. Os Proxectos de Urbanizacién son proxectos de obras que tefen por finalidade executar os servizos e dotaciéns es-
tablecidos no planeamento asi como a execucion de sistemas xerais. Tefien por obxecto detallar e programar, coa precision
necesaria para que podan ser executadas por técnico distinto do seu autor, as obras de urbanizacién para levar a practica
todas as determinaciéns previstas neste Plan Xeral para o solo urbano e cun desenvolvemento que se realizara a través de
poligonos, asi como a execucion integral de tédalas determinacions que se contefian nos plans parciais, plans especiais e,
no seu caso, dos estudios de detalle, en relaciéon coas determinaciéns correspondentes a viarios e espazos libres e para a
execucion dos sistemas xerais.

2. 0Os Proxectos de Urbanizacién conteran tédalas obras de urbanizacion, ou soamente algunhas delas, cando as
mesmas constitian tédalas que estivesen previstas no instrumento de planeamento que ditos proxectos desenvolvan e
executen.

3. Os Proxectos de Urbanizaciéon non poderan conter determinacions sobre ordenacion, réxime do solo ou edificacion,
nin poderan modificar as previsiéns do planeamento que desenvolvan, sen prexuizo de que poidan efectuar as adaptacions
esixidas pola execuciéon material das obras. Cando as adaptacions supoiian alteracion que desvirtlie as determinacions
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sobre ordenacion ou réxime do solo afectado, deberd aprobarse previa ou simultanea a correspondente modificacién do
planeamento.

Art. 1.4.4. Urbanizacion e edificacion simultanea

Para a urbanizacion e edificacion simultanea en poligonos estarase 6 establecido pola Lexislacion do Solo e o Regula-
mento de Xestion Urbanistica.

SECCION TERCEIRA. PROXECTOS DE OBRAS ORDINARIAS DE URBANIZACION
Art. 1.4.5. Definicion

Son aqueles proxectos técnicos que tenen por obxecto:

a) A execucion de sistemas xerais.

b) A execucién pola Administracion das obras non incluidas en poligonos de actuacion, estean ou non previstas no
planeamento.

c) A adecuacién das vias publicas e os servizos publicos.
SECCION CUARTA. PROXECTOS DE EDIFICACION
Art. 1.4.6. Definicion

Enténdese como Proxecto de Edificacion o conxunto de documentos que definan as actuaciéns que se van realizar
con suficiente detalle para permitir & Administracion cofiecer o obxecto das mesmas, e decidir se é axustado ou non &

normativa urbanistica aplicable e, en particular, as condiciéns de aproveitamento previstas, a seguridade, a salubridade, a
habitabilidade e & accesibilidade.

A redaccion destes proxecto técnicos cumpriran o especificado 6 respecto no Regulamento de Disciplina Urbanistica
de Galicia.

Art. 1.4.7. Clases de obras de edificacion

As obras de edificacion intégranse nos grupos seguintes:
a) Obras nos edificios.

b) Obras de demolicién.

c) Obras de nova edificacion.

Art. 1.4.8. Obras nos edificios

1. Son aquelas que se efectian sobre edificios, sen alterar as posiciéns das suas fachadas e cubertas, que definen o
volume da edificacion, excepto as excepcions que se indican en cada tipo de obras respecto a sua capacidade para variar
algun de ditos elementos. Segundo afecten a todo 6 edificio ou parte do mesmo, teran caracter xeral, parcial ou puntual.

2. A efectos destas Normas, e para delimitar o alcance dos diferentes tipos de obra, definese como morfoloxia dun
edificio ou caracteristicas morfoléxicas, a composicion volumétrica xeral do edificio, 0s accesos e nucleos de comunicacién
vertical, a disposicion da estrutura xeral e a configuracion das suas plantas. Asi mesmo, entenderase que a envolvente dun
edificio esta constituida por tédalas suas fachadas e cubertas.

3. Incliense, dentro das obras nos edificios 0s seguintes tipos, que poderan presentarse individualmente ou asociados
entre si:

a) Obras de conservacion: son aquelas encaminadas a cumprir as obrigas da propiedade no que se refire as condicions
de ornato e hixiene da edificacion. Non poden afectar a distribucidn interior, as caracteristicas formais nin a estrutura do

edificio, non podendo ocasionar alteraciéns ou substitucions de calquera dos elementos estruturais ou de deseno do
mesmo.

b) Obras de restauracién: son aquelas obras que tefien por obxecto a restitucién dun edificio ou parte do mesmo ao
seu estado orixinal. A suUa situacién de estado orixinal debe atoparse suficientemente documentada. Podera comprender
asi mesmo as obras complementarias que colaboren ao antedito fin. Incliese dentro deste tipo de obras, entre outras
analogas, as de eliminacion de elementos extranos engadidos &s fachadas e cubertas dos edificios, a recuperacion de
cornixas e aleiros suprimidos en intervenciéns anteriores, a reposicion de molduras e ornamentos eliminados nas fachadas,

a recuperacion das disposicions de ritmos orixinais dos ocos e dos rebocos ou a eliminacion da falsos teitos e outros
engadidos.

c) Obras de consolidacion: son aquelas que tefen por obxecto o afianzamento, reforzo ou substitucion de elementos
danados para asegurar a estabilidade do edificio, con posibles alteracions menores da sua estrutura. Respectaran a orga-
nizacion espacial,a tipoloxia estrutural e a composicion exterior da envolvente do edificio.
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d) Obras de rehabilitacion: son aquelas obras que pretenden mellorar as condiciéns de habitabilidade ou accesibilidade,
dun edificio ou parte do mesmo, mediante a introduccién de novas instalaciéns, a modernizacion das existentes ou a intro-
duccion de pequenas modificacions na distribucion do seu espazo interior, sen intervir sobre as caracteristicas morfoléxicas
ou a estrutura portante, nin alterar a envolvente do edificio. Podera autorizarse excepcionalmente e de xeito xustificado a
apertura de novos ocos e a modificacién dos existentes.

e) Obras de reestruturacion: Son aquelas actuaciéns de renovacion ou transformacion en edificios inadecuados para
un uso especifico, polo seu grado de deterioro ou especiais deficiencias arquitecténicas ou funcionais, que suponan a
modificacion da configuracion arquitectdnica e a substituciéon de elementos da sua estrutura, mantendo en calquera caso
os elementos de cerramento que definan o volume e forma do edificio. As ditas obras, poderan comportar a substitucién
de elementos estruturais, asi como a modificacion de elementos determinantes de organizacion tipoldxica, como escaleiras
ou patios, ou a redistribucién dos espazos interiores.

f) Obras de ampliacion: son aquelas actuaciéons encaminadas a ampliacion dun edificio existente, sen modificar as stas
alinaciéns exteriores e planos de fachada, mantendo ou non a tipoloxia estrutural. No caso de adicion de plantas, esta
efectuarase con criterios de integracion compositiva e coherencia formal coas fachadas actuais.

Art. 1.4.9. Obras de demolicion
Son aquelas que se realizan para facer desaparecer un edificio ou parte do mesmo polo que se dividen en:

a) Demolicion total: cando supona a desaparicion completa dun edificio, ainda que na parcela sobre a que estivese
implantado permanezan outros edificios, sempre que estes poidan seguir funcionando independentemente.

b) Demolicion parcial: cando soamente se elimine parte dunha edificacion.
Art. 1.4.10. Obras de nova edificacion
1. Comprenden os seguintes tipos de obra:

a) Obras de substitucion: son aquelas nas que se derriba unha edificacion existente e no seu lugar constriese unha
nova.

b) Obras de nova planta: son aquelas mediante as cales se edifica un soar libre de edificacion.
c) Obras de ampliacion: son aquelas nas que se incrementa a ocupaciéon ou o volume construidos.

d) Obras especiais: son aquelas obras de caracteristicas particulares que sé se poden realizar no caso de que sexan
esixidas pola propia Normativa aplicable, establecéndose dous grupos:

d.1) Obras de reconstrucion: son as que tefen por obxecto a reposicion mediante nova construcion dun edificio pre-
existente no mesmo lugar e posicion, total ou parcialmente desaparecido, reproducindo fielmente as suas caracteristicas
morfoloxicas. SO se contemplan este tipo de obras en edificios sometidos a algun réxime de proteccion que as esixa,
ficando exentas do cumprimento das condiciéns de nova planta que as imposibiliten, ainda que non das de seguridade.

d.2) Obras de recuperacién tipoldxica: son aquelas obras de nova edificacién que deben realizarse de acordo cun
modelo tipoléxico preestablecido polo planeamento. Estas obras viran impostas na normativa correspondente, segundo
casos especificos.

SECCION QUINTA. PROXECTOS DOUTRAS ACTUACIONS URBANISTICAS
Art. 1.4.11. Definicion e clases

Os efectos destas Normas, enténdese por outras actuaciéns urbanisticas aquelas outras construciéns, ocupacions,
actos e formas de afectacion do solo, do voo ou do subsolo, que non estean incluidas nas seccidons anteriores.

Estas actuaciéns urbanisticas que, segundo os casos, poderan estar definidas mediante proxecto técnico ou memoria,
intégranse nos seguintes subgrupos:

1. Actuacions estables: cando a sua instalacién haxa de ter caracter permanente ou duracién indeterminada. Compren-
den este subgrupo, a titulo enunciativo, os conceptos seguintes:

a) Movementos de terra non afectos a obras de urbanizacion ou edificacion, incluidas a construcion de piscinas e a
apertura de pozos.

b) O acondicionamento de espazos libres de parcela e a execucién de vaos de acceso de vehiculos.

)
c) Pechamentos exteriores de terreos ou modificacién dos existentes.
d) Tala de arbores e a plantacién de masas arbéreas.

)

e) Instalacions lixeiras de caracter fixo, propias dos servizos publicos ou, actividades mercantis na via publica, tais
como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.
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f) Recintos e outras instalacions fixas propias de actividades ao ar libre recreativas, deportivas, de acampada, etc., sen
prexuizo dos proxectos complementarios de edificacién ou urbanizacién que, no seu caso, requiran.

g) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos os que non estean en locais pechados.

h) Instalacidéns exteriores, propias das actividades extractivas, industriais ou de servizos, non incorporadas a proxectos
de edificacion.

i) Vertedoiros de residuos ou escombros.

j) Instalaciéns de depdsito ou almacenamento 6 aire libre, incluidos os depdsitos de auga e de combustibles liquidos
e gaso0sos, e 0s parques de combustibeis sélidos, de materiais e de maquinaria.

k) Usos e instalacions ou construcions que afecten 6 voo das construcions do viario ou dos espazos libres, tales como
tendidos aéreos de cables e conduccions, antenas, teleféricos, ou outras montaxes e instalaciéns sobre os edificios alleos
6 servizo normal de estes e non previstos nas seus proxectos orixinarios.

2. Actuaciéns provisionais: entendendo polas que se acometan ou establezan por tempo limitado ou en precario, € a

titulo enunciativo as seguintes:
a) Valados de obras e soares.
b) Sondaxes de terreos.

)
)
c) Apertura de gabias e catas.
d) Instalacion de maquinaria, estadas e apeos.
e) Ocupacion de terreos por feiras, espectaculos e outros actos comunitarios 6 aire libre.
f) Implantacion de alpendres prefabricados ou desmontables e similares.
g) Ocupacion para aparcamentos provisionais en soares vacantes.
Art. 1.4.12. Condicions dos proxectos

Os proxectos a que se refire esta seccion ateranse as especificacions requiridas polas regulamentacions técnicas
especificas da actividade de que se trate e 6s contidos destas Normas.

SECCION SEXTA. PROXECTO DE ACTIVIDADES (PROXECTO DE INSTALACION DE ACTIVIDADES)
Art. 1.4.13. Definicion

Enténdense por proxecto de actividades aquel documento técnico que, de acordo co regulado nas presentes Normas
Urbanisticas e demais disposicions municipais e da Xunta vixentes, contén as determinaciéns suficientes para resolver a
instalacion das actividades, referidas as caracteristicas técnicas das instalaciéns previstas para o desenvolvemento das
actividades.

TITULO 1I. INTERVENCION MUNICIPAL NA EDIFICACION E USO DO SOLO, E INCIDENCIA DO PLANEAMENTO SOBRE AS
SITUACIONS EXISTENTES

CAPITULO 1. ACTOS SUXEITOS A LICENZA MUNICIPAL
Art. 2.1.1. Actuacions suxeitas a licenza

Estaran suxeitos a previa licenza municipal, sen prexuizo das autorizaciéns que sexan procedentes de acordo coa
lexislacion aplicable, os seguintes actos de uso do solo e do subsolo:

- a) Os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo que, conforme & normativa xeral de ordenacién da edificacion,
precisen de proxecto de obras de edificacion.

- b) As intervencions en edificios declarados bens de interese cultural ou catalogados polas stas singulares caracte-
risticas ou valores culturais, histéricos, artisticos, arquitecténicos ou paisaxisticos.

- ¢) As demolicions.
- d) Os muros de contencién de terras.
- e) Os grandes movementos de terras e as explanacions.

- f) As parcelaciéns, segregacions ou outros actos de division de fincas en calquera clase de solo, cando non formen
parte dun proxecto de reparcelacién urbanistica.

- g) A primeira ocupacion dos edificios.
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- h) A ubicacidon de casas prefabricadas e instalacions similares, xa sexan provisionais ou permanentes.

- i) A tala de masas arbéreas ou de vexetacion arbustiva en terreos incorporados a procesos de transformacion urba-
nistica e, en todo caso, cando dita tala se derive da lexislacién de proteccién do dominio publico

Quedan suxeitos 6 réxime de intervencion municipal de comunicacion previa previsto na lexislacién vixente os actos de
uso do solo e do subsolo non suxeitos a licenza e, en todo caso, os que asi se estableceran nas leis

Cando os actos de edificacion e uso do solo se realizasen por particulares en terreo de dominio publico, esixirase
tamén licenza, sen prexuizo das autorizacions ou concesion que sexa pertinente outorgar por parte do ente titular do
dominio publico.

2. As licenzas outorgaranse de acordo coas previsions da lexislacion e do presente Plan, previa formulacion de solicitude
subscrita polo interesado que se acompanara do proxecto técnico completo cando a natureza do obxecto o requira de con-
formidade co previsto no art.14 R.D. O procedemento de outorgamento de licenza axustarase ao previsto nas lexislacions
de réxime local, urbanistica e de réxime xuridico das administraciéns publicas e do procedemento administrativo comun.

3. Cos requisitos indicados, a obriga de obter licenza municipal ou de realizar comunicacion previa, afecta asi mesmo,
aos actos de edificacion e uso do solo suxeitos a outras autorizaciéons administrativas.

4. Os actos comprendidos no paragrafo primeiro promovidos polos 6rganos das administracions publicas ou de dereito
publico estaran suxeitos a control municipal por medio da obtenciéon de licenza municipal ou comunicacion previa, salvo os
supostos exceptuados pola lexislacion aplicable.

As obras publicas municipais entenderanse autorizadas polo acordo de aprobacién do proxecto nas condicidons previs-
tas no art. 198.5 LOUPMRG.

5. O outorgamento de licenza para o exercicio das actividades autorizables nos casos previstos no artigo 33 LOUPMRG
en solo rustico, compete ao Concello, trala resolucion definitiva da autorizacion polo 6rgano autonémico competente, se asi
se precisa, e coas condicions establecidas no art. 41 LOUPMRG.

6. Para a tramitacion de licenzas de edificacion en solo urbano consolidado amparadas polo art. 40 do RG, deberan
constar na solicitude de licenza os compromisos a que fan referencia os paragrafos 1 e 2 de dito artigo, debidamente
pormenorizados e documentados.

Para a tramitacion de licenzas de edificacidén en solo urbano non consolidado amparadas polos artigos 20.2 LOUPMRG
e 41 RG, deberan constar na solicitude de licenza os compromisos a que fan referencia ditos artigos.

7. Para a tramitacion de licenzas de edificacions destinadas a usos residenciais vinculados as explotaciéns agricolas
ou gandeiras estarase ao disposto no art. 43 LOUPMRG.

8. Non estaran suxeitas a licenza urbanistica municipal as obras promovidas directamente pola administracién publica
OU 0S Seus organismos que cumpran os requisitos establecidos na Disposicion derradeira primeira da LOUPMRG.

Art. 2.1.2. Procedemento e réxime xuridico das licenzas

O procedemento e réxime xuridico das licenzas urbanisticas de toda clase adecuarase os contidos da lexislacion do
solo vixente, asi como do Regulamento de Disciplina Urbanistica de Galicia, e sera obxecto de regulacion detallada polas
normas de tramitacion establecidas nas Ordenanzas Municipais.

Art. 2.1.3. Ordenanzas Municipais

Os efectos desta Normativa, considéranse Ordenanzas Municipais &s disposiciéns de caracter xeral e de competencia
ordinaria municipal que regulan aspectos relacionados coa aplicacion do planeamento urbanistico e usos do solo, as
actividades, as obras e os edificios. Incliense neste concepto:

1. As Ordenanzas Municipais complementarias definidas nestas Normas.

2. As que se atopan aprobadas polo Concello no que non se opona 6 establecido nesta Normativa.
3. As que poida aprobar o Concello no exercicio das competencias que a lexislacion outorga.

Art. 2.1.4. Prazos para o cumprimento dos deberes urbanisticos

De conformidade co contido da lexislacion do solo, os prazos para o cumprimento dos deberes urbanisticos son os
seguintes:

1. No Solo Urbano non consolidado, e no Solo de Nucleo Rural, nos supostos de redaccion do plan especial de ordena-
cién do nucleo rural con actuacions de caracter integral:

- Para o cumprimento dos deberes de cesion, urbanizacién e equidistribucién, o prazo sera de cinco anos desde a
delimitaciéon do poligono.
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- Para a solicitude de licenza de edificacion, o prazo sera de catro anos, prorrogable por outros dous por causas
xustificadas, desde a recepcion das obras e servizos urbanisticos polo Concello

2. En solo urbanizable:

- Para o cumprimento dos deberes de urbanizacion, cesién e equidistribucién, o prazo sera de cinco anos desde a
aprobacién do plan parcial ou plan de sectorizacion, se este contén a delimitacion poligonal.

- Os prazos fixados nos dous paragrafos anteriores rexeran cando non se establecesen outros prazos distintos dos
Plans de etapas de planeamento parcial.

0 prazo para a iniciacion das obras de edificacion sera de seis meses desde a data de notificacion do outorgamento
de licenza 6 peticionario.

En toédolos casos, dos prazos indicados descontarase o tempo para a realizacién daqueles actos ou tramites que
dependen da administracion.

Todo iso sen prexuizo de prazos menores fixados na lexislacién vixente.
CAPITULO 2. DEBERES DE USO, CONSERVACION E REHABILITACION
SECCION PRIMEIRA. DEREITOS E DEBERES DA PROPIEDADE DO SOLO
Art. 2.2.1. Supeditacion 6 planeamento urbanistico

A utilizacién do solo, en especial a sua urbanizacién e edificacién, e o exercicio das facultades urbanisticas da propie-
dade inmobiliaria, produciranse con amano 6 contido da lexislacion urbanistica e demais normativa aplicable, e de confor-
midade coas determinacions do Plan Xeral e dos instrumentos urbanisticos que o desenvolvan ou complementen.

A ordenacion do solo non confire dereitos indemnizatorios, acorde coa lexislacion vixente, salvo si se dese algln dos
supostos seguintes: dispor de licenza, estar afectado por vinculacion singular, ou tratarse de gastos incorridos no cumpri-
mento de deberes urbanisticos.

Art. 2.2.2. Aproveitamento urbanistico

Con amano 6 disposto na lexislacion urbanistica, cada parcela sé é susceptible do aproveitamento que determina o
Plan Xeral ou, en virtude do mesmo, os instrumentos de planeamento que o desenvolvan.

O solo rustico carece de aproveitamento urbanistico, sen prexuizo das obras ou actuaciéns que sobre el puidesen
autorizarse en funcién do establecido nos artigos correspondentes da lexislacion do solo ou neste Plan.

Os solos urbanizables delimitados teran o aproveitamento que lles correspondese en funciéon das determinaciéns de
planeamento e da area de reparto en que estean incluidos.

Son requirimentos indispensables para a consolidacién do aproveitamento urbanistico:
- A aprobacion definitiva do instrumento de planeamento que deba desenvolver 6 Plan Xeral.

- O cumprimento dos deberes de cesién, equidistribucion e urbanizacion que fosen aplicables en cada caso
concreto.

Art. 2.2.3. Deberes basicos dos propietarios

Os propietarios de toda clase de terreos e edificacions deberan cumprir as condiciéns de uso, seguridade, salubridade
e ornato publico establecidas na lexislacion do solo.

Os propietarios de terreos 6s que o Plan Xeral atribuise aproveitamento urbanistico, deberan incorporarse 6 proce-
so urbanizador e edificatorio nas condicions definidas polo planeamento e, no seu caso, quedan suxeitos 6s seguintes
deberes:

- Custear e, no seu caso, executar a urbanizacion.
- Ceder os terreos destinados a dotacidns publicas.
- No seu caso, ceder os terreos en que se localice o aproveitamento correspondente 6 Concello.

- Presentar comunicacion previa ou solicitar licenza de edificacion ou realizar comunicacién previa, previo cumprimento
dos deberes urbanisticos correspondentes.

- Edificar acorde cos contidos fixados na licenza ou na comunicacion previa.
Os deberes dos propietarios de solo ou edificaciéns inclien, en calquera clase de solo:

- Destinar os predios 6s usos previstos no planeamento, con exclusion de todo uso prohibido, incompatible ou non
autorizado.
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- Conservar as construcions, terreos e plantacions nas debidas condicions de seguridade, salubridade e ornato
publico.

- Respectar as servidumes establecidas para todo tipo de infraestrutura e outros elementos basicos.
- Cumprir as normas sobre proteccion do medio ambiente e/ou patrimonio histérico, arquitecténico ou cultural.
Art. 2.2.4. Dereitos basicos dos propietarios

As facultades urbanisticas do dereito de propiedade relativas 6 uso do solo, subsolo e voo, e en especial a sta urba-
nizacion e edificacién, exerceranse dentro dos limites e co cumprimento dos deberes establecidos na lexislacion do solo e
no presente planeamento, acorde coa clasificacion urbanistica dos predios, asegurando que se utilice en congruencia coa
utilidade publica e funcion social da propiedade, garantindo o cumprimento das obrigacions e cargas legalmente estableci-
das e de xeito coordinado coa lexislacion sectorial.

Art. 2.2.5. Dereitos de realoxamento e retorno

Cando a execucién do planeamento requirise o desaloxo dos habitantes legais dun inmoble que constitia a sua resi-
dencia habitual, estarase 6 regulado na lexislacion do solo vixente, sen prexuizo dos demais dereitos ou condicionantes
que, en cada caso, resultasen aplicables en funcién da propia Lei do Solo, da Lei de Expropiacién Forzosa, ou demais
normativa aplicable.

SECCION SEGUNDA. DEBERES DE USO
Art. 2.2.6. Destino dos terreos e construcions

Os propietarios de toda clase de terreos e construciéns deberan destinalos efectivamente 6 uso establecido polo Plan,
en cada caso.

Art. 2.2.7. Determinacion do uso dos terreos e construcions

0 uso dos terreos e construcions esta determinado nos planos C-01 a C-19 de “Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas
Xerais”, asi como nos planos pormenorizados, tanto do solo urbano como dos nucleos rurais, correspondente as distintas
clases e categorias de solo.

Art. 2.2.8. O réxime dos usos

O réxime dos usos vira determinado:

1. En calquera caso, pola lexislacién directamente aplicable.

2. No seu defecto, polas condiciéns xerais sobre 0os usos, contidas nas presentes Normas:

a) No solo urbano, polas ordenanzas.

b) En solo de ndcleo rural, pola presente Normativa, ou polos Plans Especiais de Ordenacion do Nicleo Rural.
c) En solos urbanizables, polos Plans Parciais e de Sectorizacion.

d) En solo rustico, pola Lei do Solo en vixencia, polas presentes Normas, e polos Plans Especiais que se poidan
redactar.

SECCION TERCEIRA. DEBER DE CONSERVACION
Art. 2.2.9. O deber de conservacion

1. Os propietarios de edificaciéns, urbanizaciéns, terreos e instalacions permanentes ou temporais de calquera tipo
tenen o deber de conservacion conforme se establece no artigo 9 da LOUPMRG, e no 24 do Regulamento de Disciplina
Urbanistica.

2. Para a conservacion e rehabilitacion dos elementos sometidos a algun réxime de proteccion estarase 6 disposto no
Titulo IV destas Normas, e na lexislacién aplicable.

Art. 2.2.10. Contido do deber de conservacion
1. Considéranse contidas no deber de conservacion:

a) As actuacions que tefan por obxecto manter os terreos, urbanizacions, edificios, e instalacions en estado de segu-
ridade, salubridade e ornato publico. En tales actuacions incluiranse, en todo caso, as necesarias para asegurar o correcto

uso e funcionamento dos servizos e elementos propios das construcions e a reposicion habitual dos compoiientes de
elementos ou instalaciéns.

b) As obras en edificios que, sen exceder no seu custe de execucion do 50% do valor actual do inmoble, excluido o
valor do solo, e sempre que 0 mesmo non se atope en situacion de féra de ordenacion absoluta, repoian as construcions
e instalacions as suas condicions preexistentes de seguridade e/ou salubridade, reparando ou consolidando os elementos

Pégina 18 / 146

Nimero de anuncio 2015/1881



BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA
Miércoles, 25 de febrero de 2015 ¢ Numero 37

danados que afecten a sua estabilidade ou sirvan 6 mantemento das suas condicions basicas de uso e, igualmente,
aquelas que tenan por obxecto dotar 6 inmoble das condiciéns minimas de seguridade, salubridade e ornato definidas nas
presente Normativa.

2. En tanto a urbanizacién non sexa recibida definitivamente polo Concello, a stdia conservacion, mantemento e posta en
perfecto funcionamento das instalaciéns e servizos urbanisticos, seran de conta e con cargo a entidade promotora daquela
ou, No seu caso, correspondera 6s adquirentes dos terreos.

3. 0 mantemento e conservacion dos espazos privados interiores correspondera 6s propietarios das parcelas as que
fiquen vinculados.

Art. 2.2.11. Condicions minimas de seguridade, salubridade e ornato

1. En urbanizaciéns con mantemento e conservacién correspondente 6s propietarios, estes seran responsables do
mantemento das acometidas das redes de servizo en correcto estado de funcionamento, asi como das calzadas, beira-
rrias, redes de distribucion e servizo, da iluminacion e dos restantes elementos que configuren a urbanizacion.

2. En construcions:

a) Condicidons de seguridade: as edificacions deberan manterse estancas 6 paso da auga os seus pechamentos e cu-
bertas, contar coa proteccion da sua estrutura fronte a accién do lume, e manter en bo estado os elementos de proteccion
contra caidas. Os elementos da sua estrutura deberan conservarse de xeito que garantan o cumprimento da suda mision
resistinte, defendéndoos dos efectos da corrosion e axentes agresores, asi como das filtracions que poidan lesionar as
cimentacions. Deberan conservarse, asi mesmo, os materiais de revestimento de fachadas, cubertas e pechamentos de
modo que non ofrezan risco as persoas e 6s bens.

b) Condicidons de salubridade: debera manterse o bo estado das redes de servizo, instalaciéons sanitarias, condicions
de ventilacion e iluminacion, de modo que se garanta a sua aptitude para o uso a que estean destinadas, e o seu réxime de
utilizacion. Manteran tanto o edificio como os seus espazos libres cun grao de limpeza que impida a presencia de insectos,
parasitos, roedores ou animais vagabundos que poidan ser causa de infeccions ou perigo para as persoas. Conservaran en
bo estado de funcionamento os elementos de reduccion e control de emisiéns de fumes e particulas.

c) Condiciéns de ornato: as fachadas das construcions deberan manterse axeitadas, mediante a limpeza, pintura,
reparacion ou reposicion dos seus materiais de revestimento.

3. En soares non edificados:

a) Valado: todo soar debera estar pechado mediante un vao dos determinados nas presentes Normas e que, en todo
caso, estara carente de elementos punzantes, cortantes ou outros que poidan causar dano a persoas ou animais.

b) Tratamento da superficie: protexeranse ou eliminaranse 0s pozos, desniveis, asi como todo tipo de elementos que
poidan ser causa de accidentes.

c) Limpeza e salubridade: o soar debera estar permanentemente limpo e en condiciéns de salubridade.
Art. 2.2.12. Ordes de execucion

En aplicacion da lexislacion do solo, o Concello podera ditar ordes de execucién para o cumprimento do deber de
conservacion. A sua contradicion carrexard a execucion substitutoria, e a imposicion de sancions legais.

Art. 2.2.13. Conservacion especifica do patrimonio cultural

A declaracion dun inmoble ou dalgun dos seus elementos como Ben de Interese Cultural, ou a sua inclusion no catélogo
do Plan Xeral, comporta para os seus propietarios a obriga da sua conservacion, proteccion e custodia para asegurar a sua
integridade e evitar a sua perda, destrucion ou deterioro.

O custe das obras necesarias para o cumprimento do deber de conservacion do patrimonio cultural & imputable 6s pro-
pietarios, posuidores e demais titulares de dereitos reais, e 4 administracion na parte que, no seu caso, lle corresponda.

Art. 2.2.14. Destino provisional de soares non edificados

1. En tédolos terreos que tenan a consideracion de soar, ata 0 momento en que para 0 mesmo se outorgue licenza de
edificacion, podera autorizarse, con caracter provisional, os usos de caracter publico que se indican a continuacion:

a) De descanso e estancia de persoas.
b) De recreo para a infancia.
c) De esparexemento con instalacions provisionais de caracter desmontable.

2. 0 Concello podera igualmente autorizar 6 propietario a destinar o soar a aparcamento de vehiculos, previo a sua
preparacion para tal uso.
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3. O propietario podera concertar con outras persoas o destino do soar, con caracter provisional, para os fins expre-
sados nos apartados anteriores. O efecto dos usos de descanso e expansion sinalados, poderanse situar quioscos de
bebidas, aparellos de feira e calquera outras instalaciéns provisionais de tipo similar.

4. A dedicacion do soar a estes usos provisionais non impide a aplicacion 6 mesmo do réxime legal de edificacion
forzosa.

5. Tales usos e instalacions haberan de demolerse cando o acordara o Concello sen dereito a indemnizacién, e a
autorizacion provisional aceptada polo propietario debera inscribirse no Rexistro da Propiedade.

CAPITULO 3. INCIDENCIA DO PLANEAMENTO SOBRE AS SITUACIONS EXISTENTES
Art. 2.3.1. Edificios fora de ordenacion

Os edificios existentes erixidos con anterioridade & aprobacién definitiva do planeamento urbanistico que resultaren
desconformes co mesmo, seran cualificados como féra de ordenacién de acordo coa lexislacion do solo.

Art. 2.3.2. Clases de situacions de féra de ordenacion

O presente Plan Xeral, 6s efectos de determinar o réxime de obras permisibles, diferenza dous graos para a situacion
de féra de ordenacion:

1. Féra de ordenacion absoluta: que tera lugar naqueles edificios que ocupen solo afecto a dotacidéns publicas, de
caracter xeral ou local, desconformes coas mesmas, ou en aqueles nos que o uso caracteristico e compatible ou a tipoloxia
edificatoria non se contemplan na ordenanza de aplicacién correspondente.

Tamén estaran nesta situacién as edificacions que se ubiquen por diante da lifa limite de edificacion autorizable
segundo a lexislacion vixente en materia de estradas.

2. Fora de ordenacion relativa: que tera lugar naqueles edificios nos que a desconformidade se produce por causas
distintas das sinaladas no apartado precedente.

Art. 2.3.3. Réxime de obras e de usos nos edificios en situacion de fora de ordenacion
1. Nos edificios existentes en situacién de féra de ordenacién absoluta:

a) Nos edificios que se atopen en situacion de féra de ordenacién absoluta suxeitaranse 6 réxime de obras directamen-
te disposto na lexislacion do solo, non establecéndose réxime alternativo algin no presente Plan Xeral.

b) As actividades existentes poderan manterse ata que se produza a expropiacion, demolicion ou substitucion da
edificacion. Non se concederan licenzas para unha nova implantacion, ou cambio de actividades ou reinicio de expedientes
de licenzas anteriormente caducadas.

2. En edificios existentes en situacion de féra de ordenacion relativa:

a) Ademais das obras directamente admitidas pola lexislaciéon aplicable, poderanse realizar as obras nos edificios
permitidas na ordenanza correspondente, salvo as de reestruturacion que afecten a mais do 50% da superficie edificada do
edificio.

b) As obras de nova edificacion deberan someterse as condicions establecidas na normativa aplicable.

c) Salvo determinacién en contra da ordenanza correspondente, admitese a nova implantacién e mudo de usos ou
actividades.

3. En ambos casos permitiranse as obras directamente dirixidas a eliminar as causas determinantes da situacion de
fora de ordenacion.

Art. 2.3.4. Réxime transitorio das edificacions en construcion ou con licenza concedida a entrada en vigor do planeamen-
to desconformes con este

En solo urbano as edificaciéns con licenza amparada nas anteriores NN.SS. que a entrada en vigor do presente planea-
mento se achasen ainda en construcion ou non a iniciasen, e sexan desconformes co presente planeamento atoparanse en
réxime de féra de ordenacion transitoria, segundo o cal seran permitidas as obras para as cales foi concedida a licenza no
seu dia. O remate das mesmas, en caso de que a edificacién resultante fose desconforme coa ordenanza prevista, pasara
a estar englobada nun dos réximes de fora de ordenacion antes expostos. Estas obras deberan iniciarse, rematarse ou non
interromperse nos prazos maximos fixados no presente planeamento, de tal xeito que a caducidade da licenza concedida
implicara a non aplicaciéon do presente artigo.

En solo rdstico e de ndcleo rural estarase 6 disposto na lexislacién do solo vixente.
Art. 2.3.5. Edificacions existentes en solo de niicleo rural e solo ristico

As edificacions existentes en solo de nucleo rural e solo rustico rexeranse integramente polo disposto na LOUPMRG.
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TITULO IIl. REXIME URBANISTICO DO SOLO
CAPITULO 1. DIVISIONS URBANISTICAS DO SOLO
Art. 3.1.1. Por razon da clasificacion do solo

1. O Plan Xeral divide o territorio municipal, dependendo da sua incorporaciéon ou non 6 proceso urbanistico e da situa-
cion de feito concorrente, nas seguintes clases de solo:

a) Solo urbano. O solo urbano aparece delimitado nos planos C-01 a C-19 “Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais”
e CU-1 a CU-4 “Ordenacion do solo urbano” e reglilase no Capitulo 2 do presente Titulo lIl.

b) Solo de nucleo rural, delimitado polo Plan Xeral nos planos C-01 a C-19 “Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais”
asi como nos planos de ordenacién dos nucleos rurais, reglilase no Capitulo 3.

c) Solo urbanizable, delimitado polo Plan Xeral nos planos C-01 a C-19 “Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais” e
CZ-1 a CZ-4 “Sectores e areas de solo urbanizable delimitado”, regulase no Capitulo 4.

d) Solo rustico, no que se distinguen as seguintes categorias:
- Solo Rustico de Proteccién Ordinaria (S.R.RO.)

- Solo Rustico de Proteccion Agropecuaria (S.R.PA.)

- Solo Rdstico de Proteccion Forestal (S.R.RF.)

- Solo Rustico de Proteccién de Augas (S.R.RAU.)

- Solo Rustico de Proteccion de Infraestruturas (S.R.Rl.)

- Solo Rdstico de Proteccion del Patrimonio (S.R.PPT.)

- Solo Rdstico de Proteccion Paisaxistica (S.R.PPA)

- Solo Rdstico de Proteccion de Espazos Naturais (S.R.RE.N.)

e) A delimitacion xeral do solo rustico aparece fixada nos planos C-01 a C-19 “Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas
Xerais”, e regllase no Capitulo 5 deste Titulo Ill.

Art. 3.1.2. Por razén da stia consideracion como terreos dotacionais

1. Tefien consideracion de terreos dotacionais aqueles elementos da ordenacion urbanistica que se atopen 6 servizo
das necesidades da poboacién e que poidan ser encadrables en calquera dos dous apartados seguintes:

a) Sistemas xerais: son os terreos dotacionais que, como elementos fundamentais da ordenacién urbanistica do termo
municipal, integran a estrutura xeral e organica do territorio. Os sistemas xerais son:

- Espazos libres (ELX)

- Zonas Verdes (ZVX)

- Administrativo (ADX)

- Cemiterio (CEX)

- Comercial (CMX)

- Deportivo (DPX)

- Docente (DCX)

- Relixioso (REX)

- Sanitario-asistencial (SAX)
- Servizos (SRX)

- Socio-cultural (SCX)

0 réxime xuridico do solo de sistemas xerais fica regulado no Capitulo 6 do presente titulo.

b) Dotacions locais: son os terreos dotacionais que non forman parte da estrutura xeral e organica do territorio e que
se atopan 6 servizo do sector, poligono, parroquia ou ambitos territoriais equivalentes. Os sistemas locais son:

- Espazos libres (ELL)
- Zonas Verdes (ZVL)
- Cemiterio (CEL)

- Deportivo (DPL)
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- Docente (DCL)

- Relixioso (REL)

- Socio-cultural (SCL)

O réxime xuridico das dotacions locais esta regulado no Capitulo 6 deste Titulo lIl.
Art. 3.1.3. Por razén da cualificacion do solo

1. Mediante a cualificacion do solo, o Plan Xeral determina a ordenanza dos usos urbanisticos e regula o réxime destes
con caracter global para todas as clases de solo e con caracter pormenorizado para as areas en solo urbano e ndcleo rural
de ordenacién directa.

A pormenorizacién dos usos nos solos urbanizables delimitados suxeitos 6 desenvolvemento da ordenacion, é funcion
propia do planeamento parcial, de sectorizacion e especial correspondente.

2. Por raz6n da sua aptitude urbanistica diferéncianse os seguintes usos:
a) Usos cualificados
b) Usos non cualificados

3. As definiciéns e clasificacion dos usos, as condicions particulares dos usos cualificados, o réxime dos usos compa-
tibles, a contemplacion dos usos en funcién da sua natureza o réxime de relacion entre eles aparecen regulados no Titulo
V das presentes Normas.

4. A delimitacién das zonas e a sinalizacion especial dos usos figuran para o solo urbano no plano CU-01 a CU-4 “Or-
denacion do solo urbano”.

Art. 3.1.4. Por razén do planeamento aplicable

1. Tanto nas diferentes clases de solo suxeitas 6 proceso de desenvolvemento urbano, como no solo de sistemas
xerais, se diferencian as seguintes situacions e o planeamento aplicable as mesmas:

a) No solo urbano

a.l) Solo urbano consolidado e non consolidado, ordenado de modo directo cuio desenvolvemento ven posibilitado pola
aplicaciéon das determinaciéns tanto basicas como de detalle fixadas polo Plan Xeral para a zona de que se trate.

a.2) Solo urbano non consolidado, caracterizado por fixar o Plan Xeral as determinacions de planeamento basico ou de
detalle, con remision da xestién a desenvolvemento posterior.

b) No solo de ndcleos rurais: delimitanse os solos de nucleos rurais establecendo as condicidéns para a redaccién do
planeamento especial.

¢) No solo urbanizable delimitado: sectores de solo urbanizable ordenados directamente polo Plan Xeral ou pendentes
de desenvolvemento por medio dos Plans Parciais correspondentes, de iniciativa publica ou concertados coa iniciativa
privada.

d) No solo urbanizable non delimitado: Delimitase este solo con vocacién de posible incorporacion ao desenvolvemento
urbanistico, pero pendente de iniciar este proceso.

Art. 3.1.5. Por razén da xestion urbanistica
1. Por razén da xestion urbanistica, o Plan Xeral distingue:

a) Os ambitos territoriais constituidos por Areas de reparto (AR) delimitadas nas distintas clases de solo, co obxecto
do calculo do aproveitamento tipo de cada unha delas.

b) Os ambitos territoriais constituidos por poligonos, continuos ou descontinuos, nos que tefen lugar a execucion do
planeamento mediante os sistemas de actuacién contidos na lexislacién urbanistica.

2. A execucién da ordenacioén urbanistica prevista polo Plan Xeral para o solo urbano non consolidado e o solo urbani-
zable tera lugar a través de actuacions nos poligonos que a tal efecto se delimiten.

CAPITULO 2. REXIME DO SOLO URBANO
SECCION PRIMEIRA. DETERMINACIONS XERAIS
Art. 3.2.1. Definicion

1. Tefien a consideracion de solo urbano:

a) Aqueles terreos que o Plan Xeral asi clasifica por contar con acceso rodado publico e cos servizos de abastecemento
de auga, evacuacién de augas residuais e subministro de enerxia eléctrica, proporcionados mediante as correspondentes
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redes publicas con caracteristicas axeitadas para servir a edificacion existente e a permitida polo planeamento. A estes
efectos, os servizos construidos para a conexién dun sector de solo urbanizable, as estradas e as vias da concentracion
parcelaria non serviran de suporte para a clasificacion como urbanos dos terreos adxacentes, salvo cando estean integra-
dos na malla urbana.

b) Que, ainda carecendo dalguins dos servizos citados no apartado anterior, estean comprendidos en areas ocupadas
pola edificacion, alomenos nas duas terceiras partes dos espazos aptos para ela, segundo a ordenacion que o Plan xeral
estableza.

2. Dentro do solo urbano, o Plan establece as seguintes categorias:
a) Solo urbano consolidado.
b) Solo urbano non consolidado.

En todo caso os propietarios de Solo Urbano Consolidado estén obrigados a ceder e urbanizar & sua costa a parte de
viario que lles corresponda e converta a parcela en soar edificable.

Dentro do solo urbano consolidado, de acordo co especificado no artigo 122 da LOUPMRG, e independentemente das
que con posterioridade se poidan delimitar, o Plan Xeral define unidades de reparcelacién obrigatoria (U.R.0.) co contido
que fixa a mencionada lexislacion.

Art. 3.2.2. Delimitacion

A delimitacion de solo contense nos planos CU-01 a CU-4 “Ordenacion do solo urbano”. O Solo Urbano regulase polas
correspondentes Ordenanzas contidas na presente normativa.

No caso dunha parcela localizada entre duas cualificacidons, para as cales rexen condicidons distintas de parcela minima,
edificabilidade e ocupacion, seran de aplicacién aqueles parametros da zona onde se localiza a edificacion.

Art. 3.2.3. Areas de reparto

1. O solo clasificado como urbano non consolidado polo Plan Xeral queda dividido en areas de reparto de cargas e
beneficios conforme se establece nos planos correspondentes.

2. No solo urbano consolidado non se establecen areas de reparto, xa que se considera realizada a equidistribucion
histérica de cargas e beneficios. Nesta clase de solo pddense establecer areas para a realizacion de operacions para
adaptar o parcelario a ordenacion e normativa previstas.

Art. 3.2.4. Aproveitamento real e aproveitamento susceptible de apropiacion

1. O aproveitamento real ou permitido polo planeamento é o que se deriva da aplicacion directa e inmediata da ordena-
cion urbanistica, isto é, a superficie edificable que resulta da aplicacién das determinacions que sobre cantidade ou inten-
sidade dun uso e tipoloxia establece o planeamento para un terreo determinado. O Plan Xeral define este aproveitamento
mediante algun destes sistemas:

a) Indice de edificabilidade por superficie de parcela
b) En funcién de ordenacion especifica directa
c) Por aplicacion de parametros formais limitativos, ou outros

2. O aproveitamento susceptible de apropiacién ou patrimonializable por un propietario é aquel que lle reconece a lei
en funcién do dereito de propiedade que ostenta sobre unha parcela determinada, independentemente do aproveitamento
real que o Plan Xeral establece para a mesma.

SECCION segunda. REXIME DAS AREAS de reparto en solo urbano non consolidado.
Art. 3.2.5. Ambito e caracteristicas

1. Neste tipo de areas, o Plan Xeral establece unha ordenacién especifica e pormenorizada, que se diferenza do solo
urbano comun por constituir unidades de xestion independentes, por establecer un réxime especifico de protecciéon da
edificacion ou por reunir unhas condiciéns urbanisticas que xustifican o seu tratamento individualizado.

2. As areas de reparto de solo urbano non consolidado aparecen identificadas nos planos CU-01 a CU-4 “Ordenacion do
solo urbano”, coas siglas P correspondentes ao poligono e AR (area de reparto en solo urbano) seguidas dunha abreviatura
segundo o nucleo no que se ubican, correspondentes a cada area de reparto, seguidas dunha numeracion correlativa.

3. Cada AR conta cunha ficha individual, que particulariza o seu réxime normativo concreto, nas condiciéons que se
detallan nos artigos seguintes.
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Art. 3.2.6. Contido da ficha de condicions das AR

A ficha establece as condicions particulares de ordenacion e xestién do ambito, asi como as condiciéns numéricas da
actuacion e obxectivos do desenvolvemento urbanistico.

Art. 3.2.7. Réxime de ordenacion das AR

1. O ambito de cada AR aparece delimitado nos planos CU-01 a CU-4 “Ordenacién do solo urbano”. Dito ambito desen-
volverase mediante actuacions sistematicas.

2. As cifras de superficies, que aparecen na correspondente ficha, tefien un caracter aproximado e indicativo, podéndo-
se variar posteriormente como resultado dunha medicidon mais precisa sobre o terreo.

3. Para a determinacién das superficies de usos dotacionais, tanto publicos como privados, predomina sempre a defini-
cioén grafica dos planos CU-01 a CU-4 “Ordenacién do solo urbano” sobre as indicaciéns numéricas da ficha de Condicions
Particulares.

4. As AR se regulan, a efectos de condiciéns xerais, polo disposto nas presentes Normas Urbanisticas, salvo determi-
naciéns xerais contidas nas suas propias fichas.

O aproveitamento lucrativo establecido nas correspondentes fichas comprende a totalidade dos aproveitamentos lucra-
tivos dos distintos usos e tipoloxia previstos.

En calquera caso prevalecera o aproveitamento derivado da ordenacion reflectida, caso de existir, nos planos de orde-
nacion e xestion, sobre o tipo reflectido no poligono correspondente.

CAPITULO 3. REXIME DO SOLO DE NUCLEO RURAL
SECCION PRIMEIRA. DEFINICION E DELIMITACION
Art. 3.3.1. Definicion

Constittien o solo de nucleo rural os terreos que serven de suporte a un asentamento de poboacién singularizado en
funcién das suas caracteristicas morfoldxicas, tipoloxia tradicional das edificaciéns, vinculacion coa explotacidon racional
dos recursos naturais ou de circunstancias doutra indole que manifesten a imbricacién racional do ntcleo co medio fisico
no que se situa e que figuren diferenciados administrativamente nos censos e padrons oficiais.

Art. 3.3.2. Delimitacion

Integran o Solo de nucleo rural aqueles terreos delimitados nos planos C-01 a C-19 “Clasificacion Xeral do Solo e Siste-
mas Xerais” e nos planos de ordenaciéon pormenorizada de cada ntcleo rural.

Dentro das delimitacions de Nucleo Rural definense dous tipos de ordenanza: de nucleo rural histérico-tradicional e
nucleo rural comun, as cales se definen no titulo correspondente a Ordenanzas do Solo de Nucleo Rural.

SECCION SEGUNDA. REXIME DO SOLO
Art. 3.3.3. Réxime dos nutcleos rurais

1. Os terreos que o plan xeral inclian nas areas delimitadas como ntcleos rurais de poboacidén seran destinados aos
usos caracteristicos, complementarios ou compatibles coa edificacién residencial no medio rural e coas necesidades da
poboacién residente nos devanditos nucleos.

As persoas propietarias desta clase de solo tenen dereito ao seu uso e edificacién nas condiciéns establecidas nesta
seccion.

2. Cando se pretendan construir novas edificaciéns, ou substituir as existentes, as persoas propietarias deberan
cederlle gratuitamente ao concello os terreos necesarios para a apertura ou regularizacion do viario preciso e executar, a
sUa conta, a conexién cos servizos existentes no nucleo nos termos previstos na lexislacion vixente.

3. Nas areas nas que por planeamento xeral ou especial se prevexan actuacions de caracter integral nos nucleos rurais
e delimiten poligonos, os propietarios ou as propietarias de solo estan obrigados a:

a) Cederlles gratuitamente aos concellos os terreos destinados a viarios, equipamentos e dotacions publicas.
b) Custear e executar as obras de urbanizacion previstas no plan especial.

¢) Presentar comunicacion previa ou solicitar a licenza de edificacion e edificar cando o plan xeral ou especial asi o
estableza.

d) Cederlle obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas @ Administracion municipal o solo correspondente ao 10% do
aproveitamento urbanistico da devandita area, a que podera ser cumprida igualmente mediante a sia monetarizacion a
través do correspondente convenio urbanistico segundo o disposto na lexislacién vixente, ou do proxecto de equidistribucion
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correspondente, agas cando poida cumprirse con solo destinado a vivenda sometido a algun réxime de proteccién publica
en virtude da reserva correspondente. A administracién actuante non tera que contribuir aos custos de urbanizaciéon dos
terreos nos que se sitle o devandito aproveitamento, que deberan ser asumidos polas persoas propietarias.

Art. 3.3.4. Dos Plans Especiais de Ordenacion do Nicleo Rural

Nos termos definidos polo art. 72 LOUPMRG, poderan ser formulados polos concello, por outros 6rganos competentes
na orde urbanistica e polos particulares lexitimados para facelo plans especiais de ordenacién do nucleo rural, desenvol-
vendo a normativa do presente documento.

1. Ambito

O ambito de cada plan especial abarcara a totalidade ou parte dos terreos comprendidos na delimitacion do nucleo
rural respectivo.

2. Obxectivos
Os Plans Especiais de Ordenacion do Nucleo Rural teran os obxectivos seguintes:

- Facer fronte a complexidade urbanistica sobrevida nos nucleos rurais cando se dean os indicadores que o plan xeral
fixase respecto diso.

- Completar a ordenacion detallada dos nucleos rurais que o plan xeral lle diferise

- Completar o trazado da sua rede viaria e a sinalizacion de alinacions e rasantes ou para asegurar a existencia de redes
de dotacion de servizos suficientes.

- Determinar, de ser o caso, as areas de actuacion integral nos ambitos de ndcleo rural comun das previstas no art.
72.1 LOUPMRG que fose conveniente establecer.

3. Contido e determinaciéns
0 contido e determinacions dos Plans Especiais regularase polo establecido no art. 72 LOUPMRG.
4. Usos e intensidades

Os usos e actividades autorizados polos Plans Especiais de Ordenacién do Nucleo Rural seran os establecidos nas
ordenanzas destas Normas Urbanisticas que lle sexan de aplicacion segundo a cualificacion establecida en planos de
ordenacion.

As intensidades maximas permitidas sobre cada clase de solo seran as que resultan da aplicacion, segundo a cualifi-
cacion establecida nos planos de ordenacion, das ordenanzas das presentes Normas. Estas intensidades operaran como
teito absoluto que podera ser reasignado polo Plan Especial.

Para as actuacions de caracter integral no ntcleo rural comun que se poidan prever establécese unha densidade maxi-
ma de 25 viv/Ha en tipoloxia de vivenda unifamiliar, cunha edificabilidade maxima de 0,40 m2/m2 do uso caracteristico
vivenda unifamiliar.

5. Sistema de comunicaciéns nos ndcleos rurais

O sistema basico de comunicacions do nucleo sera o actualmente existente, sen prexuizo das propostas de ampliacion,
remate ou desconxestionamento que o Plan Especial poida incorporar dentro da sua finalidade, e das concreciéns e desen-
volvementos definidos como obxectivos especificos neste artigo, asi como do xurdido nas areas de actuacion integral.

6. Equipamentos e dotaciéns

As reservas para dotacions de equipamentos e zonas verdes estableceranse en proporcion adecuada as necesidades
colectivas e nunca en proporcion non inferior 6 resenado no artigo 47 da LOUPMRG, aplicados sobre a nova superficie
construida que resulte do Plan Especial.

O Plan Especial propoiiera o uso concreto das reservas que vird xustificada en funcién das caracteristicas da poboacion
do nucleo e do nivel dotacional do conxunto da parroquia tendo en conta a propia dotacién prevista para outros ndcleos,
baixo o criterio de distribucion das diferentes clases de dotaciéns entre os distintos nucleos da parroquia para acadar
superficies de entidade suficiente para a finalidade a que se destinen.

7. Servizos urbanisticos nos Nucleos Rurais incluidos no ambito do Plan Especial.

O Plan Especial determinara o remate do trazado e as caracteristicas de, polo menos, as seguintes redes de servizo:
- Rede de abastecemento de auga.

- Rede de sumidoiros.

- Rede de enerxia eléctrica.
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- Rede de iluminacion publica.

Asi mesmo o Plan determinara as caracteristicas das obras de pavimentacion e acondicionamento das redes viarias
rodada e peonil.

8. Afecciéns patrimoniais

Os Plans Especiais de Ordenacion do Ndcleo Rural que afecten a bens catalogados ou 6s seus contornos de proteccion
recolleran de xeito pormenorizado as condicions de ordenacion ou estéticas necesarias para garantir a axeitada harmoni-
zacion entre as novas edificacions, as edificacions tradicionais existentes e as edificacions protexidas. Os Plans Especiais
que afecten a elementos catalogados ou 6s seus contornos de proteccion deberan obter con caracter previo informe
favorable do érgano competente da Conselleria de Cultura.

Art. 3.3.5. Indicadores para a formacion de Plans Especiais de Niicleo Rural

1. Para establecer a necesidade de formacién de Plans Especiais de Ordenacién do Nucleo Rural, fixanse os indicado-
res de complexidade urbanistica que a continuacion se relacionan, coas situacions umbral que se indican:

a) Numero de vivendas por nucleo maior de 50.
b) Densidade de vivendas por niicleo maior de 15 viv/Ha.

c) Numero de licenzas concedidas e executadas ou en execucion de 1/2 do nimero de vivendas existentes no ntcleo
a aprobacion do Plan Xeral indicada no apartado 3.3.1.3 da memoria.

d) Ndmero de parcelas consolidadas con edificacion principal, maior ou igual que os 2/3 do numero total de parcelas
edificables no nucleo.

e) Deteccion de problemas sanitarios con riscos de contaminacion de augas superficiais, mananciais e pozos de augas
subterraneas.

f) Cando se produzan circunstancias sobrevidas que poidan incidir na calidade de vida, como implantacion de infraestru-
turas, dotacidns, fomento da rehabilitacion, apertura de novos viais, e en xeral a necesidade de adoptar medidas integrais
tendentes a mellora dos asentamentos.

Cando calquera dos tres primeiros indicadores alcance as situaciéns umbral que se indican, sera recomendable proce-
der a formacién dun Plan Especial de ordenacién do Nucleo Rural, coas finalidades establecidas no art. 72.1 LOUPMRG.

A concorrencia dos dous primeiros indicadores por riba da situacién umbral, a deteccién dos problemas sanitarios
descritos no quinto indicador ou a superacion do ndmero de licenzas concedidas segundo o terceiro indicador determinan
a necesidade de formacion inmediata de ditos plans, procedéndose polo Concello & adopcién do acordo correspondente. O
sexto indicador sera apreciado pola Administraciéon competente para a sua formulacion.

CAPITULO 4. REXIME DO SOLO URBANIZABLE
SECCION PRIMEIRA. DEFINICION E DELIMITACION
Art. 3.4.1. Definicion

Constitien o Solo urbanizable os terreos que non tenan a condicién de solo urbano, de nucleo rural, nin rustico, e
poidan ser obxecto de transformacion urbanistica nos termos establecidos neste Plan.

Dentro do Solo urbanizable, o Plan Xeral distingue:

a) Solo urbanizable delimitado ou inmediato, que é o comprendido en sectores delimitados e que tenan establecidos
0s prazos de execucién, as condicions para a sua transformacion e o desenvolvemento do Plan xeral. Dentro deste ainda
se poderian distinguir dous supostos:

- Solo urbanizable ordenado directamente polo Plan Xeral.

- Solo urbanizable con ordenacion diferida a redaccion dun Plan Parcial.

b) Solo urbanizable non delimitado ou diferido, integrado polos demais terreos clasificados como solo urbanizable.
Art. 3.4.2. Delimitacion

Integran o solo urbanizable aqueles terreos delimitados como tal nos planos C-01 a C-19 “Clasificacion Xeral do Solo e
Sistemas Xerais”, e CZ-01 a CZ-03 “Sectores e areas de solo urbanizable delimitado e non delimitado”.

SECCION SEGUNDA. REXIME DO SOLO URBANIZABLE
Art. 3.4.3. Réxime

1. Os propietarios de solo clasificado como urbanizable teran dereito a usar, gozar e dispor dos terreos da sua propie-
dade de acordo coa natureza rustica dos mesmos, debendo destinalos a fins agricolas, forestais, gandeiros ou similares.
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Ademais, teran o dereito de promover a sua transformacion solicitando 6 concello a aprobaciéon do correspondente
planeamento de desenvolvemento, de conformidade co establecido no presente Plan, asi como na lexislacién do solo
vixente.

2. 0 transformacion do solo urbanizable a través do Plan parcial podera ser tamén promovida pola Administracion
municipal ou autonémica.

3. No solo urbanizable delimitado, en tanto non se aprobe a correspondente ordenacion detallada, non poderan reali-
zarse obras nin instalacions, salvo as que vaian a executarse mediante a redaccion de plans especiais de infraestruturas,
e as de caracter provisional.

4. No solo urbanizable non delimitado, en tanto non se aprobe o correspondente Plan de sectorizacién, aplicarase o
réxime establecido para o solo rdstico no presente Plan Xeral asi como na lexislacion do solo vixente.

Art. 3.4.4. Desenvolvemento do solo urbanizable delimitado

1. O solo urbanizable desenvolverase mediante os Plans Parciais correspondentes 6s sectores delimitados nos planos
C-01 a C-19 “Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais” e CZ-01 a CZ-03 “Sectores e areas de solo urbanizable delimitado
e non delimitado”, que deberan ser desenvolvidos nos prazos previstos nesta normativa.

Previamente a redaccion dos Plans Parciais, e cando non haxan de dificultar a execucién do planeamento, poderan
autorizarse as construcions provisionais a que se refire o artigo 102 da LOUPMRG coas garantias e condicions que o
mesmo prevé en orde a stia demolicién. Poderan asi mesmo permitirse, aquelas obras que respondan a redaccion de Plans
especiais de infraestruturas.

2. Os Plans Parciais e as suas ordenanzas reguladoras non poderan establecer determinacions contrarias ao disposto
no presente titulo, nin nas condiciéns establecidas nestas Normas e na lexislacién urbanistica vixente, nin poderan des-
virtuar as condicions reguladas na presente normativa do Plan Xeral. A division en poligonos que estableza o Plan Parcial
debera garantir o desenvolvemento de unidades integradas de entidade suficiente.

3. Os Plans Parciais deberan referirse a sectores completos. O Plan Xeral adscribe, ademais, solo de sistemas xerais
exteriores a sectores concretos de solo.

4. Os Plans Parciais cumpriran nos diferentes sectores as determinaciéns e condiciéns que para o seu desenvolvemen-
to particular exprésanse nos apartados correspondentes de cada un deles.

5. En todo caso, os Proxectos de Urbanizacién cumprirdn o establecido no Titulo I.
Art. 3.4.5. Desenvolvemento do solo urbanizable non delimitado

Nas areas delimitadas polo Plan Xeral como aptas para a suUa incorporacion ao proceso de desenvolvemento urbanis-
tico, areas de solo urbanizable non delimitado (UND), poderan delimitarse sectores para o seu desenvolvemento por Plans
de sectorizacion.

Estas actuacions ficaran sometidas as limitacions que a tal efecto se fixan nos artigos correspondentes da LOUPMRG,
46, 47,48, 49 e 66.

Art. 3.4.6. Aproveitamentos tipo e patrimonializable

1. O Plan Xeral establece o aproveitamento tipo para cada area de reparto do solo urbanizable delimitado, en metros
cadrados edificables de uso caracteristico por cada metro cadrado de solo, incluidos os sistemas xerais incluidos ou, no
seu caso, adscritos 6 mesmo.

2. 0 Plan Xeral establece os coeficientes de ponderacion relativa entre o uso caracteristico, 6 que se lle asigna o valor
da unidade, e os restantes cualificados 6s que corresponden valores superiores ou inferiores.

3. 0 aproveitamento patrimonializable que nesta clase de solo corresponde a cada finca €, o resultado de aplicar & sua
superficie a porcentaxe legal do aproveitamento tipo da area de reparto.

Art. 3.4.7. Reservas de solo para dotacions

As reservas de solo para dotacions fixaranse de acordo coa lexislacion sectorial aplicable, respectandose, en todo
caso, 0s minimos esixidos na lexislacion aplicable.

Art. 3.4.8. Alcance das determinacions particulares
As determinaciéns particulares contidas na presente normativa tefien o alcance que, a continuacién, se sinala:

1. Delimitacion e superficie: sera a fixada nos correspondentes planos e fichas da presente normativa, sendo a refe-
rencia principal para posibles axustes, en funcién dunha medicién mais precisa no momento do seu desenvolvemento.
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Os plans parciais poderan reaxustar, por razéns xustificadas, a delimitacién dos sectores e das areas de reparto, sem-
pre que o axuste non afecte a clasificacion urbanistica do solo nin a dotaciéns publicas e que non supoia unha alteracién
igual ou superior 6 5% do ambito delimitado polo Plan Xeral. En todo caso, sera necesaria a previa audiencia 6s propietarios
afectados.

A superficie dos sistemas xerais exteriores do sector constitiie unha cifra inalterable salvo que ditos sistemas se refiran
a unha finca ou @mbito concreto de solo, nese caso, no momento da redaccién do Plan Parcial procederase a ser avaliada
con precisidn e o seu resultado sera valido a todos os efectos.

A suma das superficies do sector, mais a dos sistemas xerais exteriores 6 mesmo supora a nova cifra de “superficie
bruta do sector”.

A partir desta nova superficie reelaborarase o cadro orixinario mantendo como maximo o aproveitamento tipo definido
polo PXOM.

2. Marxes de edificabilidade de usos lucrativos:

a) En ninglin caso poderase superar a edificabilidade total, que sera a orixinaria no caso de mantemento da superficie
total ou, en caso contrario, a resultante do proceso exposto no apartado 1.

b) O nimero de vivendas constitie unha cifra de referencia que sera vinculante para supostos de ordenaciéns en
tipoloxia de vivenda unifamiliar cando asi o indique a ficha correspondente.

Art. 3.4.9. Conexion dos sectores cos sistemas xerais

Para a ubicacion e delimitacion dos sectores de solo urbanizable tivose en conta e foi debidamente valorada a capa-
cidade dos sistemas xerais e as infraestruturas que ha de soportar a nova edificacion. Non obstante, nos casos en que
se prevexa necesaria a ampliaciéon ou reforzo dos existentes como consecuencia do desenvolvemento destas actuacions,
indicaranse as actuaciéns exteriores de reforzo de sistemas xerais que han de asumir os propietarios de solo como previo
para afrontar o seu desenvolvemento.

En todo caso, e ainda non estando especificado neste documento, sempre sera obriga dos propietarios de solo urbani-
zable, asumir o custe das conexions ou reforzo dos sistemas xerais aos que se conecte o sector a desenvolver, que seran
especificados polo Concello en cada caso.

CAPITULO 5. REXIME DO SOLO RUSTICO
SECCION PRIMEIRA. DEFINICION, DELIMITACION E REXIME XERAL
Art. 3.5.1. Definicion e delimitacion

1. Constitien o solo rustico os terreos que haxan de ser preservados dos procesos de desenvolvemento urbanistico e,
en todo caso, 0s seguintes:

a) Os terreos sometidos a un réxime especifico de proteccién incompatible coa sua urbanizacion, de conformidade coa
lexislacion de ordenacion do territorio ou coa normativa reguladora do dominio publico, as costas, o medio ambiente, o
patrimonio cultural, as infraestruturas e doutros sectores que xustifiquen a necesidade de proteccion.

b) Os terreos que, sen estar incluidos entre os anteriores, presenten relevantes valores naturais, ambientais, paisaxisti-
cos, produtivos, histéricos, arqueoldxicos, culturais, cientificos, educativos, recreativos ou outros que os fagan merecedores
de proteccion ou cun aproveitamento que deba someterse a limitacions especificas.

c) Os terreos que, tendo sufrido unha degradacion dos valores enunciados no apartado anterior, deban protexerse a fin
de facilitar eventuais actuacions de recuperacion de ditos valores.

d) Os terreos ameazados por riscos naturais ou tecnoldxicos, incompatibles coa sua urbanizacién, tales como asolaga-
mento, erosién, afundimento, incendio, contaminacidon ou calquera outro tipo de catastrofes, ou que simplemente perturben
o0 medio ambiente ou a seguridade e saude.

e) Os terreos que o plan xeral ou os instrumentos de ordenacion do territorio consideren inadecuados para o desen-
volvemento urbanistico en consideracién 6s principios de utilizacion racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento
sostible.

2. Os propietarios de terreos clasificados como solo rustico teran o dereito a usar, gozar e dispor deles de conformidade
coa natureza e destino rdstico dos mesmos e co disposto na sua lexislacion sectorial. A estes efectos, os propietarios
poderan levar a cabo:

a) Accions sobre o solo ou subsolo que non impliquen movemento de terras, tales como aproveitamentos agropecua-
rios, pastoreo, cavadura e desecamento, asi como valados con elementos naturais ou de sebes.
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b) Accidns sobre as masas arbdreas, tales como aproveitamento de lefia, aproveitamento madeireiro, entresacas,
mellora da masa forestal, outros aproveitamentos forestais, repoboaciéns e tratamentos fitosanitarios, de conformidade
coa lexislacion aplicable en materia forestal.

Ademais, poderan levar a cabo as actuaciéons complementarias e imprescindibles para o aproveitamento madeireiro,
tales como a apertura de vias de saca temporais, os cargadoiros temporais de madeira e o estacionamento temporal de
magquinaria forestal, segundo o disposto na lexislacién sectorial aplicable en materia forestal.

c) Outras acciéns autorizadas nos termos previstos na lexislacién do solo.
3. Os propietarios de solo rustico deberan:

a) Destinalos a fins agricolas, forestais, gandeiros, cinexéticos, ambientais ou a outros usos vinculados 6 emprego
racional dos recursos naturais dentro dos limites que, no seu caso, establezan a lexislacion do solo, o planeamento urba-
nistico e os instrumentos de ordenacion do territorio.

b) Solicitar autorizacién da Comunidade Auténoma para o exercicio das actividades autorizables nos casos previstos na
lexislacién do solo, sen prexuizo disposto na lexislacion sectorial correspondente.

¢) Solicitar, nos supostos previstos na lexislacion urbanistica, a oportuna licenza municipal para o exercicio das activi-
dades previstas no artigo 33° da LOUPMRG ou realizar a comunicacion previa no caso de non ser necesaria a licenza..

d) Realizar ou permitir realizar & administracion competente os traballos de defensa do solo e a vexetacion necesarios
para a sua conservacion e para evitar riscos de asolagamento, erosion, incendio, contaminacién ou calquera outro risco de
catastrofe ou simple perturbacion do medio ambiente, asi como da seguridade e saude publicas.

e) Cumprir as obrigacions e condicions sinaladas na LOUPMRG para o exercicio das facultades que correspondan
segundo a categoria de solo rustico, asi como as maiores restricions que sobre elas impona o planeamento urbanistico.

f) Realizar os traballos de restauracion paisaxistica ou medioambiental necesarios para repofier o solo rustico.

4. Os terreos que constitlien o solo rdstico aparecen reflectidos nos planos C-01 a C-19 “Clasificacion Xeral do Solo e
Sistemas Xerais”, distinguindose as categorias seguintes:

1. Solo Rustico de Proteccion Ordinaria.

. Solo Rdustico de Proteccion Agropecuaria.

. Solo Rustico de Proteccion Forestal.

. Solo Rdstico de Proteccion de Augas.

. Solo Rustico de Proteccion de Infraestruturas.
. Solo Rustico de Proteccion de Patrimonio.

. Solo Rustico de Proteccion Paisaxistica

0 N o 00 b~ W N

. Solo Rdustico de Proteccion de Espazos Naturais.
Art. 3.5.2. Réxime xeral

O réxime urbanistico do solo rustico fica sometido as disposiciéns correspondentes contidas nas presentes Normas e
na lexislacién do solo.

SECCION SEGUNDA. REXIME DO SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA
Art. 3.5.3. Réxime do Solo Ristico de Proteccion Ordinaria
0 ambito deste solo € o recollido nos planos C-01 a C-19 “Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais”.

E o constituido polos terreos que se consideren inadecuados para o seu desenvolvemento urbanistico, por razén das
sUas caracteristicas xeotécnicas ou morfoléxicas, polo alto impacto territorial que implicaria a sta urbanizacion, polos
riscos naturais ou tecnol6xicos ou en consideracion aos principios de utilizacion racional dos recursos naturais ou de
desenvolvemento sustentable.

SECCION TERCEIRA. REXIME DO SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION
Art. 3.5.4. Réxime do solo rustico de especial proteccion
1. O ambito deste solo € o recollido nos planos C-01 a C-19 “Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais”.

2. Baseandose no interese especial de caracter natural dos ambitos referidos, considéranse usos compatibles os usos
propios do mantemento de dito caracter especial, non permitindose outros usos que alteren o mesmo.
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3. As determinacions relativas 6s distintos tipos de solo rustico de especial proteccion describense nos seguintes
artigos.

Art. 3.5.5. Solo Ristico de Proteccion Agropecuaria (S.R.PA.)

E o constituido polos terreos de alta produtividade agricola ou gandeira, posta de manifesto pola existencia de explota-
ciéns que a avalen ou polas propias caracteristicas ou potencialidade dos terreos ou das zonas onde se enclaven, asi como
polos terreos obxecto de concentracion parcelaria a partir da entrada en vigor da LOUPMRG e polos terreos concentrados
con resolucion firme producida nos dez anos anteriores a esta data, agas que deban ser incluidos na categoria de solo
rdstico de proteccién forestal. Todo isto exceptuando os ambitos lindeiros sen solucién de continuidade co solo urbano ou
cos nucleos rurais, que resultan imprescindibles para o seu desenvolvemento urbanistico racional. En calquera caso sera
o reflectido nos planos C-01 a C-19 “Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais”.

O réxime dos solos rusticos de proteccion agropecuaria, sen prexuizo do establecido na sua lexislacion reguladora, ten
por obxecto, preservar os terreos de alta produtividade agricola ou gandeira que deban ser protexidos.

Art. 3.5.6. Solo Ristico de Proteccion Forestal (S.R.PF.)

E o constituido polos terreos destinados a explotacions forestais e os que sustenten masas arbéreas que deban ser
protexidas por cumprir funcions ecoloxicas, produtivas, paisaxisticas, recreativas ou de proteccion do solo, e igualmente
por aqueles terreos de monte que, ainda cando non sustenten masas arbéreas, deban ser protexidos por cumprir as ditas
funciéns e, en todo caso, polas areas arbéreas formadas por especies autdéctonas, asi como por aquelas que sufrisen os
efectos dun incendio a partir da entrada en vigor da LOUPMRG ou nos cinco anos anteriores a ela. Igualmente, considéranse
solo rustico de proteccion forestal aquelas terras que declare a administracion competente como areas de especial pro-
dutividade forestal e os montes publicos de utilidade publica. Todo isto exceptuando os ambitos lindeiros sen solucion de
continuidade co solo urbano ou cos nucleos rurais, que resultan imprescindibles para o seu desenvolvemento urbanistico
racional. En calquera caso, sera o reflectido nos planos C-01 a C-19 “Clasificacién Xeral do Solo e Sistemas Xerais”.

0 réxime dos solos rusticos de proteccion forestal, sen prexuizo do establecida na sua lexislacién reguladora, ten por
obxecto preservar 0s terreos que sustentan masas forestais que deban ser protexidas, e igualmente aqueles para os cales
a sua reforestacion sexa de interese xeral.

Art. 3.5.7. Solo Ristico de Proteccion de Augas (S.R.PAU.)

E o constituido polos terreos, situados fora dos ntcleos rurais e do solo urbano, definidos na lexislacién reguladora
das augas continentais como leitos naturais, ribeiras e marxes das correntes de auga e como leito ou fondo das lagoas
e encoros, terreos asolagados e zonas himidas e a zona de servidume. Igualmente teran dita consideracion os terreos
situados fora dos nucleos rurais e do solo urbano con risco de asolagamento, e aqueles baixo os cales existan augas
subterraneas que deban ser protexidas. En calquera caso sera o reflectido nos planos C-01 a C-19 “Clasificacion Xeral do
Solo e Sistemas Xerais”.

O réxime xeral do solo rustico de proteccion de augas, sen prexuizo do establecida na sua lexislacion reguladora en
materia de augas, ten por obxecto preservar o dominio publico hidraulico e o seu entorno.

Art. 3.5.8. Solo Riistico de Proteccion de Infraestruturas (S.R.Pl.)

Acorde coa lexislacion vixente atopase constituido polos terreos destinados a localizacion de infraestruturas e as suas
zonas de afeccion non susceptibles de transformacién, como son as de comunicaciéns e telecomunicaciéns, as instala-
ciéns para fornecemento, saneamento e depuracion de auga, as de xestion de residuos sélidos, as derivadas da politica
enerxética ou calquera outra que xustifigue a necesidade de afectar unha parte do territorio.

No termo municipal de Boqueixén, o S.R.RI. atépase constituido polas lifas limite de edificacion das distintas estradas
estatais, autonémicas e provinciais, a lina limite de edificacion do ferrocarril, o sistema xeral aeroportuario, asi como polas
zonas de afeccion das distintas lifas eléctricas de alta tension.

O uso normal deste solo é o vinculado coa construcion, mantemento e xestién da infraestrutura.
Art. 3.5.9. Solo Ristico de Proteccion de Patrimonio (S.R.P.PT.)

Comprende aquelas areas delimitadas como tal nos planos C-01 a C-19 “Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais”
e no tomo correspondente a Catalogo de proteccion.

Estes solos quedan sometidos a lexislacion especifica de proteccién que lles resulta de aplicacion, e a sua regulacién
queda especificada no Titulo IV de Proteccion do Medio Ambiente e do Patrimonio, nas areas indicadas como solo rustico
de proteccion de patrimonio. Con caracter subsidiario e complementario rexera o disposto na LOUPMRG para este tipo de
solo, debendo prevalecer, en caso de discrepancia, o criterio de maior proteccion do ben patrimonial.
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A idoneidade das condiciéns establecidas para as novas edificacions, dentro desta categoria de solo e no ambito
delimitado para a proteccion do camifio de Santiago, Ruta da Prata, sera avaliada pola conselleria competente en materia
de patrimonio cultural dentro do ambito das stas competencias e de cara 6 mantemento dos valores culturais dos seus
ambitos de aplicacion.

Nas intervencions que sobre as edificacions e construcions principais e adxectivas xa existentes dentro desta categoria
de solo, que presenten parametros tipoldxicos tradicionais (volume, composicion de fachadas, sistema estrutural, soluciéns
singulares e elementos construtivos), debera procurarse o mantemento das ditas caracteristicas, por ser as definidoras,
xunto coa morfoloxia do territorio, do valor cultural do ambito. Debera procurarse o mantemento das condiciéns morfol6xi-
cas do territorio, mediante a conservacion dos elementos que o constitien tales como valos, muros de pedra, regos de
auga paralelos as vias, fontes, etc., sendo obrigada a conservacion no caso dos muros de pedra tradicionais e do arborado
ou vexetacion autéctona.

Art. 3.5.10. Solo Riistico de Proteccion Paisaxistica (S.R.P.PX.)

De acordo coa lexislacion vixente atépase constituido polos terreos que determina o planeamento urbanistico coa
finalidade de preservar as vistas panoramicas do territorio, do mar, do curso dos rios ou dos vales, e dos monumentos ou
edificacions de singular valor.

No termo municipal de Boqueixén atépase constituido polas zonas mais altas do concello, incluido o Pico Sacro e a sta
falda. Correspdndese cos espazos grafados nos planos correspondentes.

Art. 3.5.11. Solo Rustico de Proteccion de Espazos Naturais (S.R.P.N.)

Solo rustico de proteccion de espazos naturais esta constituido polos terreos sometidos a algun réxime de proteccion
por aplicacion da Lei 9/2001, de Conservacién da Natureza, ou da lexislacion reguladora dos espazos naturais, a flora e a
fauna. Igualmente tefien dita consideracion os terreos que os instrumentos de ordenacion do territorio, as Normas Provin-
ciais de Planeamento ou o planeamento urbanistico estimen necesario protexer polos seus valores naturais, ambientais,

cientificos ou recreativos. En calquera caso, sera o reflectido nos planos C-01 a C-19 “Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas
Xerais”.

O réxime do solo rustico de proteccion de espazos naturais, sen prexuizo do establecido na sua lexislacion reguladora
especifica, ten por obxecto preservar os valores naturais, ecoléxicos, ambientais, paisaxisticos, cientificos ou recreativos
que xustifican a sua proteccion.

CAPITULO 6. REXIME DOS SISTEMAS XERAIS E AS DOTACIONS LOCAIS
SECCION PRIMEIRA. REXIME DOS SISTEMAS XERAIS

Art. 3.6.1. Adscricion dos sistemas xerais

1. O Plan Xeral, distingue os seguintes tipos de sistemas xerais:

a) Sistemas xerais incluidos en solo urbano ou de ndcleo rural.

b) Sistemas xerais adscritos a solo urbanizable delimitado.

c) Sistemas xerais en solo rustico.

2. Os sistemas xerais incluidos en solo urbano e de nucleo rural obténense da forma establecida na lexislacion
vixente.

Art. 3.6.2. Orzamento da execucion

A execucion dos sistemas xerais ou dalglins dos seus elementos levarase a cabo, ben directamente, se estivesen
suficientemente definidos ou ben mediante a aprobacién dos correspondentes plans especiais.

Cando sexa necesaria unha actuacion expropiatoria para a execucion dos sistemas xerais, esixirase a aprobacion previa
do correspondente Plan Especial.

Art. 3.6.3. Programacion

A execucion das obras e instalacions nos sistemas xerais debera levarse a cabo de acordo coa programacion e prazos
previstos no Plan Xeral e esixira a efectiva coordinaciéon das actuaciéns e investimentos publicos e privados, segundo os
casos, en consonancia coas previsions que neste sentido establece o Plan.

Art. 3.6.4. Execucion material

A execucion das obras ou instalacions dos sistemas xerais sera acometida, en todo caso, de acordo coas previsiéons
do Plan, e con base nas seguintes determinacions:
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a) Pola Administracién Publica, de acordo coas slas competencias e nos termos que se regula pola lexislacion de
réxime local e urbanistica.

b) Polos particulares, concesionarios das correspondentes concesions administrativas.

c) Pola Administracion Publica e os particulares, de acordo coas determinacions que ao respecto contefia o Plan Xeral
0ouU nos convenios urbanisticos que a tal efecto poidan subscribirse.

Art. 3.6.5. Sistema xeral viario

O sistema viario comprende o conxunto de vias de dominio e uso publico destinadas 6 movemento e circulaciéon dos
pedns, automobiles e medios de transporte rodado, asi coma 6 estacionamento de vehiculos.

Os efectos do presente Plan Xeral distinguense:

a) O Sistema xeral viario. Comprende as infraestruturas e terreos destinados & comunicacion e transporte rodado de
persoas e mercancias, afectos a estrutura xeral da ordenacion do territorio que se establece neste Plan Xeral. Correspdn-
dese coas seguintes vias:

- Estradas da R.I.X.E, reguladas pola presente normativa como Vias Tipo I.

- Autovia e autopistas do estado, reguladas pola presente normativa como Vias Tipo I.
- Estradas da Rede Autondmica, reguladas pola presente normativa como Vias Tipo Il.
- Estradas da Rede Provincial, reguladas pola presente normativa como Vias Tipo Ill.

b) O Sistema Local viario. Comprende as infraestruturas e terreos que completan o acceso rodado e peonil publico
desde o sistema xeral viario 6s edificios e terreos.

Segundo as suUas caracteristicas, dentro do presente Plan distinguense as seguintes categorias de sistema xeral
viario:

1.- Vias tipo |: rede estatal R.I.X.E.
- N-525
- AP-53

Conforme a Lei 25/1988 seran de dominio publico os terreos ocupados polas estradas estatais e 0s seus elementos
funcionais e unha franxa de 8 metros de anchura en autoestradas autovias e vias rapidas e de 3 metros no resto das

estradas, a cada lado da via, medidos en horizontal e perpendicularmente ao eixo do mesmo, desde a aresta exterior da
explanacién.

A zona de servidume consistira en duas franxas de terreo a ambos lados da estrada delimitadas interiormente pola
zona de dominio publico e exteriormente por duas linas paralelas as arestas exteriores da explanaciéon a unha distancia
de 25 metros en autoestradas, autovias e vias rapidas e de 8 metros no resto das estradas, medidos desde as citadas
arestas.

A zona de afeccion consistira en duas franxas de terreo a ambos lados da estrada delimitadas interiormente pola zona
de servidume e exteriormente por ddas linas paralelas as arestas exteriores da explanacién a unha distancia de 100 metros
en autoestradas, autovias e vias rapidas e de 50 metros no resto das estradas, medidos desde as citadas arestas.

A lina limite da edificacidon sitiase a 50 metros en autoestradas, autovias e vias rapidas e a 25 metros no resto das
estradas, da aresta exterior da calzada mais préxima medidos horizontalmente a partir da mencionada aresta.

Con caracter xeral, nas estradas estatais que discorran total ou parcialmente por zonas urbanas, o organismo titular
da estrada podera establecer a lina limite da edificacién a unha distancia inferior & fixada no punto anterior, sempre que o
permita o planeamento urbanistico correspondente, con amano 6 procedemento que se estableza.

No resto dos asentamentos do termo municipal, nicleos rurais, a lifa limite da edificacion sera a indicada con caracter
xeral, excepto naqueles nucleos con alinacions consolidadas onde deberd procederse segundo o indicado no artigo 85 do
Real Decreto 1.812/1994 de 2 de setembro, polo que se aproba o Regulamento Xeral de Estradas.

Como norma xeral, e atendendo a posibles trocos de normativa sempre estarase 6 disposto na lexislacion sectorial
vixente.

Toédalas obras de infraestruturas de servizos, tanto previstas como non previstas, que afecten a N-525 contaran coa
oportuna autorizacién do organismo titular da via.

Nas novas construcions proximas as estradas estatais, existentes ou previstas, con caracter previo 6 outorgamento
da licenza de edificacion deberan levarse a cabo os estudios correspondentes de determinacion dos niveis sonoros espe-
rables, asi como a obrigatoriedade de establecer limitacions a edificabilidade ou dispor de medios de proteccién acustica
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imprescindibles no caso de superarse 0s principios recomendados, de acordo co disposto na hormativa vixente en materia
de proteccién acustica.

Polo que respecta 6s peches de caracter diafano, féra dos tramos con alinacions fixadas, estes situaranse, previa
autorizacion, entre o limite exterior da zona de servidume e a lina limite da edificacion, sempre que non resulten minguadas
as condicions de visibilidade e de seguridade viaria. O resto dos peches situaranse externamente a lina limite da edificacion
como establece o Regulamento Xeral de Estradas.

2.- Vias tipo ll: estradas da Rede Autonémica

No concello de Boqueixén, a rede autonémica de estradas atépase formada por:
- Tipo ll-4: Estradas autonémicas, rede secundaria: AC-960, AC-240, AC-261
2.1- Zona de dominio publico

2.1.1.- A zona de dominio publico esta integrada polos terreos ocupados por todos os elementos do dominio publico
viario adquiridos por titulo lexitimo pola administracion titular.

2.1.2.- A zona de dominio publico adxacente é a parte da zona de dominio publico formada polos terreos adxacentes
as estradas e aos seus elementos funcionais, adquiridos por titulo lexitimo pola administracion titular pero non ocupados
directamente pola explanacion das estradas ou pola dos seus elementos funcionais. Para estes efectos a distancia entre a
aresta exterior da explanacién correspondente as calzadas e elementos funcionais previstos e o limite exterior da zona de
dominio publico adxacente, medida horizontal e ortogonalmente desde a primeira, non podera ser superior a:

a) 15 metros no caso de autovias, autoestradas e vias para automoébiles.
b) 10 metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

2.1.3.- Na zona de dominio publico sé seran autorizables aqueles usos, obras, instalacions ou actividades indicados
como tales no artigo 43 da Lei 8/2013, do 28 de xuino, de Estradas de Galicia.

2.1.4.- A execucién de obras, instalaciéns ou a realizacién de calquera outra actividade na zona de dominio publico da
estrada esta suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacion, previamente 6 outorgamento da licenza municipal,
Nno seu caso, salvo que expresamente sexa permitida pola Lei 8/2013, do 28 de xuno, de Estradas de Galicia ou polo seu
regulamento.

2.1.5.- A competencia para autorizar a execucion de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra actividade
na zona de dominio publico da estrada correspéndelle @ administracion titular da estrada.

No caso de obras, instalaciéons ou actividades, non executadas pola administracion titular da estrada, na parte da
zona de dominio publico dos treitos urbanos distinta das calzadas e das suas beiravias, as anteditas autorizacions seran
outorgadas polos concellos, logo do informe vinculante da administracion titular da estrada. Ese informe sera tamén preciso
no caso de obras que vaia realizar o propio concello.

2.1.6.- As limitacions a propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para a zona de dominio publico seran
efectivas tamén para os terreos afectados por actuacions previstas, logo de aprobados definitivamente os anteproxectos,
proxectos de trazado ou proxectos de construcién correspondentes.

2.2.- Zonas de proteccion da estrada e lina limite de edificacién

2.2.1.- Para a proteccién do dominio publico viario e a debida prestacién do servizo publico viario, ademais da zona de
dominio publico, establécense as zonas de proteccién da estrada denominadas de servidume e de afeccién, asi como o
trazado da lina limite de edificacion.

2.2.2.- Para os efectos do réxime xuridico de proteccion do dominio publico viario, 0s ramais de enlace e as vias de xiro
de interseccions teran a consideracion de estradas convencionais.

2.2.3.- Cando pola proximidade das calzadas, enlaces e outros supostos, as zonas de dominio publico, de servidume ou
de afeccidon se superponan entre elas, prevalecera en todo caso o réxime establecido para a zona de dominio publico sobre
a de servidume e o desta sobre a de afeccion, calquera que sexa a estrada ou elemento funcional determinante.

2.2.4.- Non se establecen nin zonas de proteccién da estrada nin lina limite de edificacion nos seguintes casos:
a) Nos terreos clasificados como urbanos.

b) Nos terreos clasificados como de nucleo rural, cando a administracion titular da estrada tena informado favorable-
mente sobre a sua delimitacion e a sta ordenacion urbanistica.

2.2.5.- A execucion de obras, instalacions ou a realizacién de calquera outra actividade nas zonas de proteccion da
estrada esta suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacion, previamente 6 outorgamento da licenza municipal,
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Nno seu caso, salvo que expresamente sexa permitida pola Lei 8/2013, do 28 de xuno, de Estradas de Galicia ou polo seu
regulamento.

2.2.6.- A competencia para autorizar a execucion de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra actividade
nas zonas de proteccion da estrada correspdéndelle @ administracion titular da estrada.

2.2.7.- As limitaciéns a propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para as zonas de proteccion e pola
lina limite de edificacion seran efectivas tamén para os terreos afectados por actuacions previstas, logo de aprobados
definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcion correspondentes.

2.3.- Zona de servidume

2.3.1.- A zona de servidume esta formada por duas franxas de terreo, unha a cada beira da estrada, delimitadas inte-
riormente polas linas exteriores da zona de dominio publico e exteriormente por duas linas paralelas aos devanditos limites
e medidas horizontal e ortogonalmente desde eles, a unha distancia de:

a) 10 metros no caso de autoestradas, autovias e vias para automébiles.
b) 2 metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

2.3.2.- Na zona de servidume s6 seran autorizables aqueles usos, obras, instalaciéns ou actividades indicados como
tales no artigo 44 da Lei 8/2013, do 28 de xuno, de Estradas de Galicia.

2.3.3.- No caso de existiren tlneles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, os terreos comprendidos entre a
proxeccion ortogonal das linas exteriores de delimitacion das obras sobre o terreo que non formen parte da zona de dominio
publico formaran parte da zona de servidume.

2.4.- Zona de afeccion

2.4.1.- A zona de afeccion esta formada por duas franxas de terreo, unha a cada beira da estrada, delimitadas inte-
riormente polas linas exteriores da zona de servidume e exteriormente por duas linas paralelas as arestas exteriores da
explanacion e medidas horizontal e ortogonalmente desde elas, a unha distancia de:

a) 100 metros no caso de autoestradas, autovias e vias para automoébiles.
b) 30 metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

2.4.2.- Na zona de afeccion s6 seran autorizables aqueles usos, obras, instalaciéns ou actividades indicados como
tales no artigo 45 da Lei 8/2013, do 28 de xuno, de Estradas de Galicia.

2.4.3.- No caso de existiren tuneles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, as lifas exteriores de delimita-
cion das obras asumirdn a funcion das arestas exteriores da explanaciéon para os efectos da determinacion da zona de
afeccion.

2.5..- Lina limite de edificacion

2.5.1.- A lina limite de edificacion esta situada a ambas as duas beiras da estrada cun trazado que discorre paralelo as
linas exteriores de delimitacion das calzadas a unha distancia, medida horizontal e ortogonalmente a aquelas, de:

a) 50 metros no caso de autoestradas, autovias e vias para automobiles.
b) 15 metros no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

2.5.2.- No suposto de que as distancias establecidas no punto anterior queden incluidas dentro da zona de dominio
publico ou da zona de servidume, a lina limite de edificacién establecerase na lifa limite exterior da zona de servidume.

2.5.3.- A administracién titular da rede de estradas podera excepcionalmente tramitar un expediente de reducién das
distancias sinaladas neste artigo, féra dos treitos urbanos, sempre que quede garantida a ordenacion das marxes da
estrada, o adecuado control dos seus accesos e a seguridade viaria, cando nunha estrada, ou en treitos concretos dela, as
caracteristicas do lugar fagan extraordinariamente dificultoso respectar as distancias sinaladas.

Seran tramites preceptivos na tramitacién do expediente a emision dun informe vinculante por parte da consellaria
competente en materia de estradas e a dun informe do concello polo que discorra a estrada ou treito. A resolucion do
expediente publicarase no Diario Oficial de Galicia.

2.5.4.- Entre a estrada e a lina limite de edificacion sé seran autorizables aqueles usos, obras, instalacions ou activi-
dades compatibles co indicado no artigo 46 e na disposicion adicional primeira da Lei 8/2013, do 28 de xuno, de Estradas
de Galicia.

No ambito dos nucleos rurais delimitados esta distancia xenérica reduicese fixandose unha alifiacion ou lifia de peche
de parcela e unha lina limite de edificacion ou lina de recuado obrigatorio. Estas duas linas son as que aparecen reflexadas
nos planos de ordenacidén dos nucleo rurais.
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3.- Vias tipo lll: estradas da Rede Provincial
No concello de Boqueixén, a rede de estradas provinciais atépase formada por:
- Tipo lll-1: Estradas provinciais, rede primaria: CP-1201 e CP-1202.

Conforme a Lei 8/2013, seran de dominio publico os terreos ocupados por todos os elementos do dominio publico
viario adquiridos por titulo lexitimo pola administracién titular da estrada.

A zona de servidume consistira en duas franxas de terreo, unha a cada beira da estrada, delimitadas interiormente
polas linas exteriores da zona de dominio publico e exteriormente por dias linas paralelas 6s devanditos limites e medidas
horizontal e ortogonalmente dese eles, a unha distancia de dous metros para estradas convencionais.

As zonas de afeccion consistiran en duas franxas de terreo, unha a cada beira da estrada, delimitadas interiormente
polas linas exteriores da zona de servidume e exteriormente por duas linas paralelas as arestas exteriores da explanacion
e medidas horizontal e ortogonalmente desde elas, a unha distancia de trinta metros para estradas convencionais e ele-
mentos funcionais.

A lina limite de edificacion esta situada a amabas as duas beiras da estrada cun trazado que discorre paralelo as linas
exteriores de delimitacién das calzadas a unha distancia, medida horizontal e ortogonalmente a aquelas de quice metros
para estradas convencionais e elementos funcionais.

Os peches haberanse de situar féra da zona de servidume, definida Lei 8/2013, de Estradas de Galicia, a unha dis-
tancia minima de 8 m do eixo e executarase de tal maneira que o terreo a 8 m do citado eixo se poida explanar a conta da
estrada sen que os devanditos peches sexan afectados.

No ambito dos nucleos rurais e do solo urbano delimitados esta distancia xenérica reducese fixandose unha alinacién
ou lina de peche de parcela e unha lina limite de edificacién ou lifa de recuado obrigatorio. Estas duas linas son as que
aparecen reflexadas nos planos de ordenacién dos ndcleo rurais e do solo urbano.

Condiciéns xerais de proteccién especial das estradas

Ademais das determinaciéns particulares relativas a cada estrada, observaranse as seguintes condicions xerais de
proteccion especial que complementan as normas de aplicacion directa procedentes da lexislacion especial e sectorial para
este tipo de viario.

En relacidon coas estradas, poderanse executar en todo momento obras de mantemento, mellora ou modificacién no seu
trazado, secciéns e rasantes, nunha area de proteccion que, formando parte da area de influenza, resultara delimitada en
cadansua ordenanza das distintas clases e categorias de solo polas seguintes zonas ou alinaciéns minimas obrigatorias:

- Solo rdstico e urbanizable non delimitado: Area comprendida entre ambas as duas zonas de afeccidn, incluidas
estas.

- Solo urbanizable delimitado: area comprendida entre ambas as duias zonas de afeccion, incluidas estas; agas que se
fixe un ambito menor entre alifacions que, sinaladas mediante a ordenacién pormenorizada de todo o sector, respecten
como minimo a superficie comprendida entre ambas as duas lifias de edificacion.

- Solo de nucleo rural comun: area comprendida entre ambas as duas zonas de afeccion, incluidas estas; agas que se
delimite un ambito menor entre alinaciéns que, sinaladas mediante a ordenacién pormenorizada de todo o ambito, respec-
ten como minimo a superficie comprendida entre ambas as duas lifias de edificacion.

Excepcionaranse da anterior determinacién os tramos limitados nos que se tracen alinacions situadas a distancias
menores alternativas, co obxecto exclusivo de respectar as edificacions e outras construcions existentes de caracter tradi-
cional ou de especial valor arquitecténico (en virtude do disposto polos at. 25 e 26 da LOUPMRG.

- Solo urbano non consolidado: area comprendida entre ambas as dudas linas de edificacion que coincidiran coas
alinaciéons minimas para todas as construcions; agas en tramos limitados nos que se tracen outras alifiacions situadas
a distancias menores alternativas que, sinaladas mediante a ordenaciéon pormenorizada de todo o poligono co obxecto
exclusivo de recoller frontes de edificacion consolidada, respecten a secciéon minima de 16 m (establecida para o viario
principal polo art. 48.2 da LOUPMRG).

- Solo urbano consolidado: area comprendida entre as alinacions sinaladas graficamente na ordenacién pormenorizada.
Sen prexuizo de reflectirense graficamente as anteriores determinacions nos planos de ordenacion correspondentes, sobre
esa representacion prevaleceran con caracter xeral os esquemas de seccién e planta que se insiren:
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A anterior ordenacién urbanistica implica a declaracion de utilidade publica e da necesidade de ocupacién para os
efectos de expropiacion (incluida a imposicion de servidumes) dos bens e dereitos que resulten afectados por calquera acto
de uso do solo verbo do mantemento, perfeccionamento ou modificacién das estradas (de acordo co estipulado no art. 29
do RDL 2/2008, do 20 de xuno, polo que se aproba o Texto refundido da lei do solo).

Por mantemento, perfeccionamento ou modificacién das estradas entenderase todo tipo de obras, instalacions e acti-
vidades necesarias ou convenientes para a prestacion do servizo nas mellores condicions de funcionalidade e seguridade
viaria; como, por exemplo, as seguintes:

- consolidacién, acondicionamento, ancheamento, complementacion, rectificacion de trazado, desdobramento, etc.
(incluindo execucién de movementos de terras, explanacions, afirmados basicos, muros de contencién, noiros, bermas,
tlineles, viaductos, cambios de sentido, carris de incorporacion ou freado, carris de bicicletas, foxos, rotondas e outras
illas @ marxe dos espazos de circulacion, medianas e outros elementos de separacién ou proteccion, beiravias, beirarrdas,
sendas e pasarelas peonis, pavimentacion e outros tratamentos superficiais, pintado, resaltes ou regos e outros elementos
reguladores, pasos de pedns, etc.; configuracion distinta das interseccions ao mesmo ou distinto nivel e dos accesos desde
0s dominios publicos ou privados, etc.)

- colocacion de paneis informativos e semaforos ou doutras sinais, instalacion aérea ou subterranea de redes de servi-
zos e doutras infraestruturas( alumeado publico, antenas de comunicacién, instrumentos de medicién ou control de trafico,
etc.), disposicion de barreiras de proteccion acustica- dotacién de morréns e maquesinas ou doutro mobiliario, plantacién
de especies arbdreas e de xardineria, emprazamento de esculturas e doutros elementos artisticos, etc.
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- dotacién de paradas de trasporte publico, aparcadoiros, estacions de servizo, areas de descanso ou outros equipa-
mentos relacionados co servizo viario, etc.

O resto de viario aterase 6 disposto 6 respecto na presente normativa ademais da lexislaciéon sectorial vixente e como
minimo o disposto na lexislacion do solo vixente.

Art. 3.6.6. Sistema Xeral ferroviario.
1.- Rexime legal especifico.

As linas férreas son obxecto de regulacion especifica mediante as disposicions da Lei 39/03, de 17 de novembro, do
sector ferroviario, con rango de normas materiais de ordenacion directamente aplicables ao ferrocarril, e polo tanto, superior
ao das determinaciéns do planeamento.

Sobre esta base, e con obxecto de adecuar este réxime especifico do sistema ferroviario ao planeamento urbanisti-
co, procurando a sua mellor integracion na ordenacion do territorio, establécese a normativa que se recolle nos artigos
seguintes:

2.- Definicion.

A infraestrutura ferroviaria estara formada pola totalidade dos elementos que formen parte das vias principais e das
de servizo e os ramais de desviacion para particulares, con excepcion das vias situadas dentro dos talleres de reparaciéon
de material rodante e os depdsitos ou garaxes de maquinas de traccion. Entre ditos elementos atépanse os terreos, as
estacions, as terminais de carga, as obras civis, 0s pasos a nivel, as instalacions vinculadas a seguridade, as telecomuni-
cacions, a electrificacién, a sinalizacion de linas, 6 alumeado e a transformacion e o transporte da enerxia eléctrica, os seus
edificios anexos e calquera outros que regulamentariamente se determinen.

3.- Limitaciéns a propiedade.

Os efectos da lexislacion, establécense nas lifias ferroviarias que formen parte da Rede Ferroviaria de Interese Xeral,
unha zona de dominio publico, outra de proteccion e un limite de edificacion. Tanto as referidas zonas como o limite de
edificacion rexeranse polo establecido na lexislacién e nas suas disposicion de desenvolvemento.

- Zona de dominio publico: Comprenden a zona de dominio publico os terreos ocupados polas lifas ferroviarias que
formen parte da Rede Ferroviaria de Interese Xeral e unha franxa de terreo de oito metros a cada lado da plataforma, medida
en horizontal e perpendicularmente 6 eixo da mesma, dende a aresta exterior da explanacion.

- Zona de proteccioén: Consiste nunha franxa de terreo a cada lado das linas ferroviarias delimitada interiormente pola
zona de dominio publico e exteriormente por duas linas paralelas situadas a 70 m das arestas exteriores da explanacion.

Para executar, nas zonas de dominio publico e de proteccién da infraestrutura ferroviaria, calquera tipo de obras,
instalacions fixas ou provisionais, cambiar o destino das mesmas ou o tipo de actividade que se pode realizar nelas e
plantar ou talar arbores requirirase a previa autorizacion do administrador de infraestruturas ferroviarias, se perxuicio das
competencias doutras administracions publicas.

Calquera obra que se leve a cabo na zona de dominio publico e na de proteccion e que tefan por finalidade salvagardar
paisaxes ou construciéns ou limitar o ruido que provoca o transito polas linas ferroviarias, sera costeados polos promotores
das mesmas.

Non obstante o anterior, so poderan realizarse obras ou instalaciéns na zona de dominio publico, previa autorizacion
do administrador de infraestruturas ferroviarias, cando sexan necesarias para a prestacion do servizo ferroviario ou ben
cando a prestacion dun servizo de interese xeral asi o requira. Excepcionalmente e por causas debidamente xustificadas,
podera autorizarse o cruce da zona de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e instalaciéns de interese
privado.

Na zona de proteccién non poderan realizarse obras nin se permitirdan mais usos que aqueles que sexan compatibles
coa seguridade do trafico ferroviario previa autorizacién, en calquera caso, do administrador de infraestruturas ferroviarias.
Este podera utilizar ou autorizar a utilizacién da zona de proteccion por razdéns de interese xeral ou cando o requira o mellor
servizo da lina ferroviaria.

Poderan realizarse cultivos agricolas na zona de proteccidn, sen necesidade de autorizacién previa, sempre que se
garantice a correcta evacuacion das augas de rego e non se causen perxuicios a explanacion, quedando prohibida a queima
de rastrollos.

Nas construcions e instalacions xa existentes poderan realizarse, exclusivamente, obras de reparaciéon e mellora,
sempre que non suponan aumento de volume da construcion e sen que o incremento de valor que aquelas comporten
poidan ser tidos en conta a efectos expropiatorios. En todo caso, tais obras requirirdn a previa autorizaciéon do administrador

Pégina 37 / 146

Nimero de anuncio 2015/1881



BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA
Miércoles, 25 de febrero de 2015 ¢ Numero 37

de infraestruturas ferroviarias, sen perxuicio dos demais permisos ou autorizaciéns que puideran resultar necesarios en
funcién da normativa aplicable.

Regulamentariamente, poderan determinarse distancias inferiores as establecidas para delimitar a zona de dominio
publico e a de proteccion.

En solo clasificado como urbano consolidado polo correspondente planeamento urbanistico, e solo de nucleo rural (por
aplicacion da instruccion de adaptacion da lexislacion do solo estatal a lexislacion do solo galega), as distancias estable-
cidas nos artigos anteriores para a proteccion da infraestrutura ferroviaria seran de cinco metros para a zona de dominio
publico e de oito metros para a de proteccion, contados dende as arestas exteriores da explanacion. Ditas distancia
poderan ser reducidas polo Ministerio de Fomento, sempre que se acredite a necesidade da reduccion e non se ocasione
perxuicio a regularidade, conservacion e o libre transito do ferrocarril sen que, en ninguin caso, a correspondente zona de
dominio publico poida ser inferior a dous metros.

- A ambos lados das linas ferroviarias que formen parte da Rede Ferroviaria de Interese Xeral establécese a lina limite
de edificacién, dende a cal ata a lina ferroviaria queda prohibido calquera tipo de obra de construcion, reconstrucion ou
ampliacién, a excepcion das que resulten imprescindibles para a conservaciéon e mantemento das edificacions existentes
no momento da entrada en vigor da lexislacion ferroviaria. Igualmente, queda prohibido o establecemento de novas linas
eléctricas de alta tensidn dentro da superficie afectada pola lifa limite de edificacion.

A lina limite de edificacion se situa a 50 metros da aresta exterior mais préxima da plataforma, medidos horizontalmen-
te a partir da mencionada aresta. Regulamentariamente podera establecerse distancia menor.

Para zonas urbanas e de nucleo rural a lifia limite de edificacion sitiase a 20 m dende a aresta exterior mais proxima
a plataforma. Non obstante, previa solicitude do interesado, e tramitacién do correspondente expediente administrativo,
o Ministerio de Fomento podera establecer a lina limite de edificacién a unha distancia inferior, sempre que o permita o
planeamento correspondente.

A propiedade debera dispor a sua costa dun cerramento dos terreos colindantes co ferrocarril para garantir a seguridade
do trafico ferroviario, cos condicionantes técnicos que determine o administrador das infraestruturas ferroviarias segundo
se recolle no regulamento do Sector Ferroviario.

Os proxectos constructivos de todas as edificacidns contidas na zona de influencia do ferrocarril incluiran unha sepa-
rata que estudie o impacto por ruido e vibracidéns inducidos polo ferrocarril e as medidas adoptadas no seu caso, para que
0s niveis de ruido e vibraciéns estean dentro dos niveis admisibles pola normativa sectorial vixente.

Art. 3.6.7. Sistema Xeral Aeroportuario

1.- DEFINICION E AMBITO.

Os terreos asignados ao sistema de transporte aéreo son os que se destinan a albergar as instalacions que fan posible
0 movemento das aeronaves, tanto no seu voo como en terra.

As condiciéns que se sinalan para o aeroporto son de aplicacién nos terreos que se delimitan os planos corresponden-
tes deste Plan Xeral.

As condicidons de desefno son as derivadas da lexislacion que para este uso estea vixente, dimanada dos organismos
do Estado.

2.- SERVIDUMES AERONAUTICAS.

As edificacions afectadas polas Servidumes Aeronduticas definirdn as suUas caracteristicas respectando as limitacions
impostas pola lexislacion especifica en vigor e, en particular, polas servidumes aeronauticas do aeroporto de Santiago (RD
799/1991 de 10 de maio), e outras disposiciéns que se dedican.

A totalidade do termo municipal de Boqueix6n atépase incluido nas Zonas de Servidumes Aeronauticas Legais corres-
pondentes 6 aeroporto de Santiago. Os planos das superficies limitadoras das Servidumes Aeronauticas, que determinan
as alturas (respecto 6 nivel do mar) que non debe sobrepasar ningunha construcién (incluidos todos os elementos como
antenas, pararraios, chemineas, equipos de aire acondicionado, caixas de ascensores, carteis, remates decorativos, etc.)
modificacions do terreo ou obxecto fixo (postes, antenas, aeroxeradores incluidas pas, carteis, etc.) asi como o géalibo de
viario ou via férrea, salvo que a xuizo da Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA) se demostre que non se compromete
a seguridade nin queda afectada de modo significativo a regularidade das operacions das aeronaves, de acordo coas excep-
ciéns contempladas nos artigos 7 € 9 do RD 584/72 na sua actual redaccion figuran recollidos entre os correspondentes a
clasificacion do presente PXOM, cos c6digos SA-1 a SA-4. Nestes planos represéntase mediante un tramado as zonas nas
que o propio terreo vulnera ditas servidumes.
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Nas zonas nas que o terreo vulnere ou se atope préoximo as cotas de Superficie Horizontal Interna ou Superficie Conica,
Superficie de Limitacion de Alturas de Instalacions Radioeléctricas e Superficie de Operacion de Aeronaves, non se permitira
0 aumento das alturas existentes ou as novas construciéns, postes, antenas, carteis, etc. que vulneren estas superficies,
salvo que a xuizo da Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA) se demostre que non se compromete a seguridade nin
queda afectada de modo significativo a regularidade das operaciéns de aeronaves, de acordo coas excepcions contempla-
das nos artigos 7° e 9° do Decreto 584/72, na sua actual redaccion. Os planeamentos de desenvolvemento afectados por
estas zonas deberan contar co expreso informe favorable da Direccién Xeral de Aviacion Civil.

Nas zonas de Seguridade de Instalacions Radioeléctricas prohibese calquera construcion ou modificacion temporal ou
permanente da constitucion do terreo, da sda superficie ou dos elementos que sobre ela se atopen, sen o previo consenti-
mento da Axencial Estatal de Seguridade Aérea (AESA)

Dentro da area de Aproximacion Frustrada correspondente & manobra ILS non se permitira a construcion de ningun
obstaculo que non sexan as axudas previstas & navegacion.

3.- AREA DE RESERVA PARA O TRANSPORTE AERONAUTICO.

Comprende aqueles terreos grafados nos planos correspondentes E: 1:5.000 deste Plan Xeral que nun futuro poderan
pasar a formar parte do sistema de Transporte Aéreo, polo que se reservan estes usos.

Unha vez incluidos no S.T.A. sera de aplicacion nestes terreos o disposto nestas normas.

En tanto non se utilizan para o sistema de transporte aeronautico, os usos permitidos seran os da explotacién racional
dos recursos agricolas e forestais non permitindose ningunha construciéon permanente.

Como consecuencia das servidumes aeroporturias a todos aqueles ambitos afectados por elas impdnenselle as se-
guintes condicions:

1.- As zonas representadas nos planos SA-1 a SA-4 someteranse as limitaciéns polas servidumes neles representadas.

2.- En particular, na zona de limitacion de alturas das instalacidons radioeléctricas sera obrigatoria a correspondente
autorizacion da Axencia Estatal de Seguridade Aérea, conforme 6 previsto no artigo 16 do Decreto 584/72 de servidumes
aeronauticas para a instalaciéon de todo tipo de emisor radioeléctrico, asi como calquera dispositivo que poda dar orixe a
radiacions electromagnéticas perturbadoras do normal funcionamento das instalacions radioeléctricas aeronauticas. Dado
que as servidumes aeronauticas constittien limitacions legais 6 dereito da propiedade en razén da funcion social desta, a
resolucion que a tales efectos se evacuase, non xerara ningun tipo de dereito a indemnizacion.

3.- Asemade as instalaciéns permitidas polo PXOM por razéns da aplicacién das diferentes ordenanzas no ambito afec-
tado polas servidumes aeronauticas non emitiran fume, po, néboa ou calquera outro fendmeno en niveis que constitdan un
risco para as aeronaves que operan no aeroporto de Santiago de Compostela, incluidas as instalaciéns que poidan supor
un refuxio de aves en réxime de liberdade.

4.- Prohibense as superficies reflectantes nos tellados e cubertas das instalacions proximas ao recinto aeroportuario
que puideran molestar as tripulacions das aeronaves e poner en perigo a seguridade das operacions aeronauticas.

5.- Na instalacién de aeroxeradores, debido a sua grande altura, na que se debe incluir a lonxitude das suas pas,
tense que asegurar que en ningun caso vulneran as Servidumes Aeronauticas do Aeroporto de Santiago. O mesmo terase
que aplicar para as linas de transporte de enerxia eléctrica, as infraestruturas de telecomunicacién, tais como antenas
de tlefonia moébil e enlaces de microondas, e demais estruturas que polo seu funcionamento precisen ser ubicadas en
plataformas elevadas.

6.- Requirirase resolucion favorable do Ministerio de Fomento para a execucion de calquera construcion ou estrutura
(postes, antenas, etc) e a instalacion dos medios necesarios para a sua construcion (incluidas as grias de construcion
e similares) no ambito incluido nas zonas de servidumes aeronauticas legais, conforme aos artigos 29 e 30 do Decreto
584/1972, de servidumes aeronauticas.

Art. 3.6.8. Sistema xeral de equipamentos e espazos libres

1. O Sistema xeral de equipamentos e espazos libres son os terreos dotacionais integrados na estrutura xeral e orga-
nica do territorio.

2. As condiciéns particulares do uso dotacional aparecen reguladas no Titulo V das presentes Normas.
3. Os codigos de cada clase de dotacion xeral son os seguintes:

a) Espazos libres:

- Espazos Libres (ELX)

- Zonas Verdes (ZVX)
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b) Equipamentos:

- Administrativo (ADX)

- Sociocultural (SCX)

- Docente (DCX)

- Deportivo (DPX)

- Sanitario-Asistencial (SAX)

- Comercial (CMX)

- Servizos Xerais (SVX)

- Servizos Urbanisticos (SRX)

- Relixioso (REX)

- Conxunto Parroquial (RCX)

- Cemiterio (CEX)

SECCION SEGUNDA. REXIME DAS DOTACIONS LOCAIS

Art. 3.6.9. Definicion de dotacions locais

1. As dotacions locais son os terreos dotacionais que non forman parte da estrutura xeral e organica do territorio.
2. As condicions particulares do uso dotacional aparecen reguladas no Titulo V das presentes Normas.
3. Os codigos de cada clase de dotacion local, son os seguintes:

a) Espazos libres (ELL)

b) Equipamentos:

- Relixioso (REL)

- Cemiterio (CEL)

- Sociocultural (SCL)

- Deportivo (DPL)

- Docente (DCL)

Art. 3.6.10. Modos de obtencion das dotacions locais en solo urbano

Os terreos destinados polo plan a dotacidons locais en solo urbano consolidado obteranse mediante expropiacion
forzosa, por convenio entre a administracion e o propietario ou por permuta forzosa con terreos do patrimonio municipal do
solo.

Os terreos destinados a dotacions locais en solo urbano non consolidado obteranse mediante cesion obrigatoria e
gratuita a través do sistema de actuacion que se adopte ou por expropiacion, ocupacion directa ou permuta forzosa.

A obriga de cesion gratuita dos terreos destinados a dotacions de caracter local inclie tamén a sua urbanizacion, a
custa dos propietarios incluidos no correspondente poligono.

Art. 3.6.11. Modos de obtencion das dotacions locais en solo urbanizable

Os terreos destinados a dotacions locais en solo urbanizable obteranse mediante cesidn obrigatoria e gratuita a través
do sistema de actuacion que se adopte ou por expropiacion, ocupacién directa ou permuta forzosa.

A obriga de cesion gratuita dos terreos destinados a dotacions de caracter local incliie tamén a sua urbanizacién, a
custa dos propietarios incluidos no correspondente poligono.

TiTULO IV. CONDICIONS DE PROTECCION DO PATRIMONIO HISTORICO, NATURAL E DO MEDIOAMBIENTE
CAPITULO 1. A PROTECCION DO PATRIMONIO HISTORICO

SECCION PRIMEIRA. PATRIMONIO ARQUEOLOXICO

Art. 4.1.1. Determinacions xerais

A normativa de proteccion do Patrimonio Cultural, asi como a que atinxe a regulacion da actividade arqueoléxica debe o
seu marco legal 6 determinado no Titulo V da Lei 16/1985 de 25 de xuno do Patrimonio Histérico Espanol, na Lei 8/1995,
do 30 de outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia, asi como no Decreto 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a
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actividade arqueol6xica na Comunidade Auténoma de Galicia, e rexera, asemade, para aqueles aspectos non previstos nas
ordenanzas do presente Plan Xeral.

0 ambito de aplicacion desta normativa afecta as zonas (xacementos e contornos) que se catalogan no presente Plan
en base a presencia acreditada de restos arqueoléxicos ou ben a documentacidon e referencias cualificadas que permi-
tan supofer a existencia de restos soterrados, en todo caso derivados da previa prospeccion arqueoléxica do territorio
municipal.

O catalogo recollido nestas normas permanecera aberto a incorporacion de novos bens arqueoléxicos que sexan
descubertos casualmente ou como consecuencia de actividades encaminadas a tal fin dentro da normativa legalmente
establecida ao efecto. Do mesmo xeito, 0s niveis e dreas de proteccion definidos para os mesmos poderan sufrir modifica-
cions en funcion dos resultados das intervenciéns arqueoléxicas que lles afectan, ou ben pola localizacién de evidencias
argueoloéxicas en procesos de remocion de terras.

Este catalogo inclie a enumeracion propiamente dita de bens a protexer e as suas respectivas delimitacions en funcién
dos restos conservados e a alteracion de estes.

Estas delimitacions inclien tres tipos distintos de proteccion:

- Grao I: E 0 méximo grao de proteccién e aplicarase a tédolos xacementos declarados Ben de Interese Cultural (BIC)
que forman parte do patrimonio histérico. Segundo o Art. 40 da Lei 16/85 do Patrimonio Histérico Espaiol, fican declarados
BIC polo ministerio desta lei, as covas, abrigos e lugares que contefian manifestacions de arte rupestre. E, segundo o seu
Art. 20.1, establécese a obriga de redactar un Plan Especial de Proteccion para os lugares declarados BIC. Mentres non se
redacta este Plan, a categoria de proteccion para estes xacementos sera a que fai referencia este apartado, complementa-
da sempre co grao de proteccion I.2 para o seu contorno. No concello de Boqueixdn non existe ningun BIC.

- Grao II-1. Proteccion Integral en bens Arqueoloxicos. E 0 espazo existente dentro do perimetro mais externo do
xacemento que se protexe e que ven delimitado polas estruturas arqueoldxicas visibles do mesmo; en certos casos, esta
area tamén poderia estar definida pola aparicion dunha ou mais areas de dispersion de material arqueoléxico. Corresponde
nos planos C-01 a C-19 coas clasificacion do Solo Rustico de Proteccién do Patrimonio afecto a bens arqueoldxicos.

- Grao II-2. Area de respecto ou cautela en bens arqueoléxicos. Definida polo contorno inmediato &s &reas de protec-
cion integral, é dicir, arredor do perimetro exterior do ben. En certos casos pode suceder que estas areas de cautela estean
relacionadas con elementos catalogados en concellos limitrofes. A tramitacidn de licenza para calquera tipo de obra debera
ser autorizada polo 6rgano competente da Conselleria de Cultura.

Independentemente do grao de proteccién con que conten os elementos catalogados ou das obras autorizables en fun-
cién de cada tipo de solo, calquera actuacion das que se relacionan no artigo 10 do Regulamento de Disciplina Urbanistica
de Galicia, asi como as repoboacions forestais e os proxectos de agricultura intensiva (p. ex. As plantaciéns de vifedo),
que se pretenda levar a cabo nun ben catalogado ou na sua area de cautela, quedara condicionado pola autorizacion previa
do organismo competente da Conselleria de Cultura que podera condicionar, en funcions dos resultados das intervencions
arqueolodxicas que resulten necesarias, 0s proxectos constructivos na sua integridade podendo afectar asi as condiciéns de
edificacion de posicion, volume, aproveitamento baixo rasante, estética das edificacions, ...

Nos contornos de proteccion os actos de segregacion e agregacion de parcelas, agas o contidos nos instrumentos de
equidistribucion para a execucién do planeamento, precisaran de autorizacién da conselleria competente en materia de
patrimonio cultural.

SECCION SEGUNDA. PATRIMONIO ARQUITECTONICO
Art. 4.1.2. Normas xerais

O patrimonio histérico foi obxecto de analise especifico a fin de establecer o adecuado nivel de planeamento e norma-
tiva en cumprimento das esixencias da normativa vixente:

- Lei 16/1985, de 25 de Xuno, do Patrimonio Histérico Espaiiol
Lei 8/1995, do 30 de outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia.

- Decreto 449/1973, do 22 de febreiro, sobre proteccion dos “hérreos” e “cabazos”.

Decreto 571/1963 de 14 de marzo, sobre proteccion de escudos, emblemas, pedras heraldicas, rolos de xustiza,
cruces de termo e pezas similares de interese histérico-artistico.

- Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccidon de castelos espanois.
- Lei 3/1996, do 10 de maio, de Proteccion dos Camifnos de Santiago

- Decreto 232/2008, do 2 de outubro, sobre Inventario Xeral do Patrimonio Cultural de Galicia.
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- Lei 9/2002 de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia e posteriores modificacions.
- Lei 5/2006. do 30 de xuno, para a proteccion conservacion e mellora dos rio galegos.

- Decreto 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueol6xica na Comunidade Auténoma de
Galicia.

- Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccién da paisaxe de Galicia.
Art. 4.1.3. Catalogo de proteccion e normas de aplicacion

A efectos de conseguir unha adecuada proteccién dos valores histéricos e artisticos que ainda se conservan, o Plan
crea un Catalogo de Proteccion que contén unha relacién dos edificios e elementos etnograficos protexidos clasificados en
tres niveis en funcién dos valores a protexer:

a) Niveis de proteccion:

- Nivel I. Proteccion Integral: réxime de proteccion aplicable a aqueles bens de interese historico, artistico, cultural ou
etnografico, con notables ou singulares caracteristicas de grande valor e rareza, que aconsellan a sta conservacion total,
tanto interior como exterior respecto do seu estado orixinal. Todos os elementos con declaracién de ben de interese cultural
estaran sometidos a este réxime de proteccion.

- Nivel Il. Proteccion Estrutural: réxime de proteccion aplicable aos bens nos que interesa conservar integramente a sua
fachada, os seus patios interiores, 0s seus elementos estruturais e tipoléxicos basicos e a sua distribucion de espazos.

- Nivel lll. Protecciéon Ambiental: réxime de proteccion aplicable a aqueles bens que sen ter por si mesmos un valor
destacado, son pezas que colaboran a configuracion dun espazo ou ambiente urbano caracteristico.

Cando o obxecto protexido sexa un edificio, e no catalogo figure exclusivamente como tal, entenderase que a protec-
cion se estende a totalidade da parcela onde se sitie, quedando excluida calquera posibilidade de segregacion de novas
parcelas. No caso de edificios situados no medio rural con parcelas de grande extension, a superficie de parcela a protexer
aparecera grafada no plano. En calquera caso o ben catalogado esta constituido tanto polo propio ben como por aqueles
elementos sen os que, o ben quedaria descontextualizado (fincas anexas muradas anexas as construcion, airas, caminos
ouU espazos nos que se localizan canles e depdsitos nos muifios, etc.)

De acordo cos Decretos 571/1963 e 449/1973, considéranse protexidos pola presente normativa, independente-
mente da sua inclusion nas fichas do catalogo, tédolos escudos, emblemas, pedras heraldicas, rolos de xustiza, cruces de
termo e pezas similares asi como tédolos hérreos e cabazos con antigliidade superior a cen anos. Acorde coa disposicion
adicional segunda da Lei 16/1985 do Patrimonio Histérico Espaiiol, estes elementos teran a consideracion de Ben de
Interese Cultural (B.l.C.), séndolles de aplicacion o dictado nesta lei para este tipo de elementos.

b) Contorno de Proteccion: os contornos de proteccion represéntanse graficamente para cada elemento ou conxunto de
elementos e foron realizados a partir do disposto no artigo 12 do Decreto 232/2008 sobre o Inventario Xeral do Patrimonio
Cultural de Galicia, adaptando as distancias nel fixadas a realidade fisica preexistente, e tomandoo dende o vestixio mais
exterior do ben que se protexe.

En conxuntos formados por Pazos, edificacions auxiliares e muros de peche, o vestixio mais exterior esta constituido
por ese muro de peche.

Incliese no correspondente tomo o listado de Elementos Catalogados e as suas correspondentes fichas.

Independentemente do grao de proteccion con que conten os elementos catalogados ou das obras autorizables en fun-
cién de cada tipo de solo, calquera actuacién das que se relacionan no artigo 10 do Regulamento de Disciplina Urbanistica
de Galicia, que se pretenda levar a cabo nun ben catalogado ou no seu contorno de proteccion, requirira autorizacion previa
da conselleria competente en materia de patrimonio cultural, condicionadas & preservacion dese contorno. A autorizacion
tera caracter vinculante e rexerase polo disposto na lexislacion sectorial vixente, podendo condicionar os proxectos na sua
integridade.

Nos contornos de proteccion os actos de segregacion e agregacion de parcelas, agas o contidos nos instrumentos de
equidistribucion para a execuciéon do planeamento, precisaran de autorizacion da conselleria competente en materia de
patrimonio cultural.

Seccion terceira. Camifio de Santiago

Art. 4.1.4. Determinacions Xerais

O PXOM de Boqueixén incorpora as trazas do camifio da Via da Prata.
Sera de aplicacidon a seguinte Normativa:

- Ley de 25 de junio de 1985 de Patrimonio Histérico
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- Lei 8/1995 do 30 de outubro do Patrimonio Cultural de Galicia.
- Lei 3/1996, do 10 de maio, de proteccion dos camifos de Santiago.

A delimitaciéon que no PXOM se fai da Via da Prata ten caracter provisional ata a delimitacion e deslinde definitivo do
seu trazado por parte da Conselleria de Cultura segundo o establecido na Lei 3/1995.

Art. 4.1.5. Réxime de obras e autorizacions

En tanto non se aprobe o Plan Especial de Proteccién 6 que se refire a Disposicion Transitoria Primeira da Lei 3/1996,
do 10 de Maio de Protecciéon do Camifnos de Santiago, todas a obras incluidas dentro do ambito de protecciéon do camino,
e que sexan obxecto de licenza de obras segundo o indicado no artigo 10 do Regulamento de Disciplina Urbanistica (D
28/1999) deberan contar con autorizacion previa da do 6érgano competente da Conselleria de Cultura, sendo a sua resolu-
cion vinculante.

Por outra banda calquera tala de arbores e cambio de uso no ambito de proteccion, debe obter a autorizacion previa
do drgano competente da Conselleria de Cultura en aplicacion do establecido no artigo 33 da Lei 8/1996 do Patrimonio
Cultural de Galicia.

CAPITULO 2. CONDICIONS ESPECIAIS DO REXIME DE OBRAS
Art. 4.2.1. Condicions de caracter xeral

A fin de conquerir plenamente os obxectivos de conservacion do patrimonio histérico, as obras que afecten aos edificios
contidos no Catalogo estaran suxeitas as condicions das obras definidas no artigo 1.4.8. coas seguintes precisions:

1. Obras de conservacion: atopanse definidas no punto 3.a) do artigo 1.4.8. da presente normativa.
a) Non poderan alterar os acabados do edificio, que o caracterizan e particularizan.

b) Deberan utilizar os mesmos materiais existentes en orixe ou en todo caso substituilos por outros de iguais caracte-
risticas, calidades, cor, forma e aspecto.

2. Obras de restauracion: atépanse definidas no apartado 3.b) do artigo 1.4.8. da presente normativa.

a) Seran sempre obrigatorias nas fachadas dos edificios, asi como nas outras zonas que se determinen nos planos e
ficha correspondentes.

b) Os materiais a empregar axustaranse aos que presenta o edificio ou que presentaba antes de intervenciéns que 0s
alterasen.

c) A introduccion de elementos orixinais non existentes debera documentarse, asi como a recuperacion de ocos e
ritmos.

d) Cando sexa precisa a intervencion sobre elementos estruturais ou mesmo substitucion dalguns, deberan utilizarse
materiais e solucions constructivas similares aos orixinais.

e) As texturas, técnicas e cores dos acabados, especialmente dos exteriores, seran os orixinais dos edificios.

f) Sera obxecto de especial estudio e autorizacién a conservacion de elementos introducidos en anteriores etapas, a fin
de determinar se son coherentes coa calidade e o respecto as caracteristicas orixinais do edificio.

3. Obras de consolidacion: atépanse definidas no punto 3.c) do artigo 1.4.8. da presente normativa. Utilizaranse mate-
riais con funcion estrutural semellante a orixinal, de forma que a sua introduccién non altere o funcionamento da estrutura
existente que se mantena.

4. Obras de rehabilitacion: atépanse definidas no punto 3.d) do artigo 1.4.8. da presente normativa.

Para toda obra de rehabilitacion debera existir un estudio previo sobre o estado e patoloxia do edificio con catas,
ensaios, probas de carga, etc. que xustifiquen plenamente a posibilidade de execucién das obras proxectadas asi como
das técnicas a empregar.

A realizacion destas obras obriga a respectar as condicions que a normativa fixe para a nova edificacion nas zonas
sobre as que se acte.

5. Obras de reestruturacion: atépanse definidas no punto e) do artigo 1.4.10. da presente normativa.
Art. 4.2.2. Condicions particulares

1. O réxime de obras autorizables nun edificio ou en calquera dos seus elementos, fica limitada en funcién da sua cata-
logacion e ten por obxecto a preservacion e posta en valor das caracteristicas que singularizan ou fan digno de conservacion
o edificio ou elemento en cuestion.

En calquera caso terase en conta as precisiéns que no artigo anterior se sinalan para cada tipo de obra.
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2. Nas parcelas ou edificios catalogados poderan imporse condiciéns especificas para as obras, distintas as
que se sinalan para cada nivel en particular, recolléndose na ficha correspondente estas condiciéns e as limitacions
correspondentes.

Art. 4.2.3. Documentacion dos proxectos

Os proxectos que se presenten e que necesiten a autorizacion da Conselleria de Cultura previa a concesion de licenza
deberan contar con toda a documentacion necesaria para a correcta definiciéon do proxecto a nivel de proxecto basico, e
dicir, definicion volumétrica, estrutural, de materiais e cumprimento de normativa basica.

En todo caso deberan contar, polo menos con descricion das obras, tanto escrita como grafica, situacion en planos de
ordenacion e clasificacion do PXOM, planos topograficos de escala axeitada.

As intervencion que afecten a edificacidons protexidas, teran caracter de obra maior, e precisaran polo tanto de redaccion
de proxecto técnico completo asinado por técnico competente no que se describan a totalidade das obras que se pretendan
efectuar. A documentacion a presentar, ademais da legalmente esixible, incluira un levantamento planimétrico e fotografico
completo, ou no caso dunha intervencién parcial da parte afectada, con sinalamento expreso das partes do mesmo que se
atopen identificadas na ficha do inmoble como elementos a protexer, e da incidencia ou non das obras sobre 0s mesmos.

Antes da sua remision a precitada conselleria os servizos técnicos municipais deberan emitir informe da viabilidade
da actuacion e da adecuacion a normativa urbanistica, tal e como se indica no Decreto 39/2007, polo que se regula a
composicion e funcionamento das comisions territoriais de Patrimonio Histérico Galego, e a stia modificaciéon (Decreto
103/2010).

Art. 4.2.4. Condicions para as obras
1. Recuperacion de caracteristicas morfoloxicas

En todos os edificios catalogados seran autorizables aquelas obras tendentes a recuperar as caracteristicas orixinais
nas zonas afectadas por calquera intervencion autorizada nun edificio.

2. Eliminacién de impactos negativos

A execucion de obras de caracter xeral diferentes as de conservacion e consolidacion sobre edificios con nivel de
proteccion integral e estrutural, ficara condicionada & supresion dos impactos negativos existentes no edificio, debendo
contemplarse as obras de remodelacion precisas.

3. Condiciéns para as obras de ampliacién

Fica prohibida a ampliacion nos edificios catalogados nos niveis integral e estrutural, salvo que a ficha de catalogacion
0 permita.

4. Construcion de garaxes-aparcamentos

Prohibese, con caracter xeral, nos edificios de nivel integral de proteccion, a execucion de obras para a construcion ou
ampliacion de plantas inferiores a baixa destinadas a garaxe-aparcamento, baixo as zonas edificadas.

Para os edificios en nivel estrutural, poderan autorizarse con caracter excepcional, sempre que se cumpran as condi-
ciéns impostas pola normativa que se aprobe ao respecto.

5. Tratamento das plantas baixas

Fica prohibida, con caracter xeral, a alteracién das plantas baixas dos edificios catalogados. Non se autorizaran mais
alteracions que as encaminadas a recuperacion da composicion orixinal.

Art. 4.2.5. Obras admitidas conforme ao nivel de proteccion
1. Grao | e Grao II-1. Proteccion Integral en Bens Arqueoldxicos.

E o0 espazo existente dentro do perimetro méis externo do xacemento que se protexe e que ven delimitado polas estru-
turas arqueoléxicas visibles do mesmo; en certos casos, esta area, tamén poderia estar definida pola aparicién de unha ou
mais areas de dispersion de material arqueoldxico.

Nesta zona non poderan realizarse construcions, tendidos e instalaciéns aéreas ou soterradas (electricidade, sanea-
mento, auga, ...), escavacions, recheos e movementos de terras en xeral, asi como a plantacion e arrinque de arbores, 0s
cultivos que requiran labouras profundas e a apertura de pozos ou minas.

Nestas areas s6 se permitirdn actuacions encaminadas a sua conservacion, proteccion, consolidacion, investigacion
e posta en valor, que se rexeran polo Decreto 199/97 que regula a Actividade Arqueol6xica na Comunidade Autonoma de
Galicia. Asi mesmo permitiranse 0s usos agropecuarios tradicionais, sempre que non alteren o substrato arqueoléxico.
Polo tanto, dentro deste ambito non se poderan levar a cabo ningunha intervencion de caracter non patrimonial que poida
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suponer unha alteracion do xacemento arqueoléxico, e sé autorizaranse as obras que sexan compatibles co ben ou coa sua
posta en valor. Con caracter excepcional, e previo informe favorable do organismo competente da administracién autonémi-
ca, permitiranse os traballos destinados a manter as condicions de habitabilidade das vivendas radicadas nestas areas e
xa construidas con anterioridade & promulgacion da presente normativa

2. Grao II-2. Area de Respecto en Bens Arqueoldxicos

Definida polo contorno inmediato as areas de proteccion integral, € dicir, arredor do perimetro exterior do ben. En certos
casos pode suceder que estas areas de cautela estean relacionadas con elementos catalogados en concellos limitrofes. A
tramitacion de licenza para calquera tipo de obra contara coa autorizacion do 6rgano competente da Conselleria de Cultura.
En todo caso as obras admitidas nas areas de cautela dos xacementos arqueol6xicos non poderan incidir negativamente
na conservacion ou na visualizacion do ben.

En solo rustico s6 se permitiran usos agricolas e forestais, sempre que se venan realizando de modo tradicional e, coa
expresa prohibicion de realizar cavaduras que puidesen deteriorar o substrato arqueoléxico. Prohibense movementos de
terra que modifiquen o perfil actual dos terreos; tampouco seran admitidos, salvo autorizacién do 6rgano competente da
Conselleria de Cultura os tendidos aéreos ou subterraneos de linas de infraestrutura eléctrica, gas, antenas, abastecemen-
to de agua,... Sobre a viabilidade das obras a realizar nestes espazos, asi como sobre os traballos de tala, debera autorizar
o 6rgano competente da Conselleria de Cultura quen determinara a viabilidade da obra proposta, asi como sobre a necesi-
dade de acometer unha intervencién arqueoléxica que, salvo excepcions, debera realizarse antes da concesioén de licenza
municipal. As resoluciéns adoptadas polo 6rgano competente da administracion autonémica teran caracter vinculante.

En solo de nucleo rural, nas suas diferentes categorias, calquera clase de obra que afecte ao subsolo terd que ser
autorizada polo 6rgano competente da Conselleria de Cultura, quen determinara a sua viabilidade e a necesidade de aco-
meter unha intervencioén arqueol6xica. Esta, salvo excepcions, debera ser realizada antes da concesion da licenza municipal
de edificacion. En funcion dos resultados da intervencion arqueoléxica, o organismo competente da Conselleria de Cultura
informara, con caracter vinculante, sobre a viabilidade das obras que afectan ao subsolo (cimentaciéns, sotos, etc.), ou
sobre as condiciéns de conservacion dos restos arqueoldxicos que tera que reunir o proxecto de edificacion. En todo caso
primara a conservacién do patrimonio arqueoldxico, polo que se potenciardn as solucions técnicas de obra que afecten o
menos posible 6s restos arqueoldxicos.

En todo caso para ambos tipos de solo, nas areas de respecto debera terse en conta que 0s usos non incidiran nega-
tivamente na conservacién ou visualizaciéon do ben.

3. Nivel I. Proteccion Integral en bens Arquitecténicos

Permitiranse obras de conservacion, restauracion e consolidacion. As de rehabilitacion permitiranse, sempre que non
suponan risco de perda ou dano dos valores que motivaron a proteccion integral, preferentemente nos casos de actuacions
necesarias para adecuar o edificio a usos dotacionais de caracter publico, e de xeito excepcional para o resto dos casos.

4. Nivel Il. Proteccién estrutural en bens arquitecténicos.

Permitiranse obras de conservacion, restauraciéon, consolidacion e rehabilitacion. As de reestruturacion permitiranse de
xeito excepcional e xustificado, limitadas aos elementos estrictamente necesarios polo seu mal estado de conservacion
ou perda de funcionalidade, non podendo suponer risco de perda ou dano dos valores que motivan a proteccién estrutural
do edificio ou elemento.

5. Nivel lll. Protecciéon ambiental en bens arquitectdnicos.

Permitiranse obras de conservacion, restauracién, consolidacion, rehabilitacion e reestruturacion. As de ampliacion
permitiranse en determinadas circunstancias, sempre que non produza menoscabo nos valores a protexer.

6. Condiciéns comuns a todos o niveis de proteccion: para todos os niveis de proteccion dos bens arquitecténicos e
etnograficos quedan prohibidos os tipos de obras que non estean expresamente permitidos en cada nivel de proteccion.

7. Contorno de proteccion dos bens arquitecténicos catalogados.

Atopase definido como tal nos apartados precedentes. Esta area superponse con outras clasificacions do solo rustico,
solo urbano e de nucleo rural e solo urbanizable cunhas determinacions que seran as que rexan sobre ese tipo de solo
independentemente das seguintes limitacions:

- As construciéns a realizar teran en conta o entorno no que se atopan, procurando en todo caso un tratamento dos
volumes e materiais axeitado, en base a poér en valor o ben que se protexe.

- Os pechamentos harmonizaran cos do contorno, permitindose como excepciéon ao anterior a colocacion de peches
rdsticos constituidos por postes e arame.
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- Calgquera actuacién suxeita a licenza localizada nun destes solos contard coa preceptiva autorizacién da comision
provincial de patrimonio.

- Nos solos urbanizables delimitados de caracter residencial onde se atopen elementos catalogados a proteccion
deberase estender a totalidade da parcela. O plan parcial que desenvolva o ambito pora especial énfase na posta en
valor do elemento protexido. O planeamento de desenvolvemento contara asemade co informe favorable da Conselleria de
Cultura.

Art. 4.2.6. Declaracion de ruina e demolicion e obriga de conservacion dos bens catalogados

1. A declaracion en estado de ruina dun inmoble catalogado implica o cese do deber de conservacion a cargo da pro-
piedade, con independencia da adopcion das medidas de seguridade que sexan precisas para evitar danos a terceiros que
corresponde asumir & Administracion competente.

2. As declaraciéns de ruina e demolicions de elementos catalogados deberan ser informadas pola Conselleria de
Cultura.

3. A demolicion total ou parcial dun edificio catalogado declarado en estado de ruina non resulta implicita desta decla-
racion. Dita demolicién requirira de pronunciamento expreso acordandoa conforme a lexislacion vixente ou, no seu defecto,
mediante o outorgamento de licenza de demolicion. A dita demolicion total ou parcial precisara ademais da oportuna licenza
municipal da autorizacion do 6rgano competente da Conselleria de Cultura.

4. Non poderan ser obxecto de orde ou licenza de demolicion os edificios catalogados nos niveis integral e estrutural
de proteccion, salvo en caso de ruina inminente. Nestes supostos a Administracion debera arbitrar os medios precisos para
sufragar o custe das obras de conservacion necesarias. No caso de edificios propiedade dalgunha Administracion publica,
0s custes de conservacion necesarias corresponden a titular do inmoble.

5. Os inmobles incluidos dentro dos diferente niveis de protecciéon considéranse de interese xeral, polo que poden
ser consolidados e rehabilitados coas axudas publicas que se establezan para este fin. O intento de demoler un inmoble
protexido, salvo no caso de ruina inminente declarada, facultara a Administracién para a imposicién de multa coercitiva e, no
seu caso, levar a cabo as obras necesarias mediante a accidén subsidiaria, cuio custe podera ser previamente exacionado
pola via de apremio e de conformidade cun orzamento que aprobe a Administracidn, salvo que decida a expropiacion total
do inmoble.

6. A autorizacion de demolicion dos edificios catalogados que se declaren en estado de ruina, debera sinalar a obriga
de manter, na nova edificacion que se erga no mesmo soar, os elementos que motivasen aquela proteccion, salvo que se
demostre a imposibilidade, grave dificultade constructiva ou custe desproporcionado que a conservacion poida supor. Neste
ultimo caso deberase establecer a obriga de que a nova edificacion conservara as caracteristicas do entorno axustandose
as normas de composicion da edificacion de nova planta en zonas protexidas.

7. Todo o anterior entendese sen prexuizo das facultades que para acordar a demolicion por razéns de seguridade
corresponden 6 concello en caso de ruina inminente, cuio acordo de declaracion debera especificar qué partes do edificio
deben ser demolidas pola sua perigosidade, preservando os elementos catalogados da sua destruccion no que fora posible
mediante o procedemento que en dito acordo se determine.

Art. 4.2.7. Condicions especiais dos usos en edificios catalogados

1. Seran admisibles nos edificios catalogados os usos autorizados como cualificados ou compatibles pola ordenanza
de aplicacién, sempre que a suUa instalacién non supofa a alteracion das suas calidades fundamentais ou signifiquen a
desaparicion dalgun elemento protexido.

2. Seran asi mesmo admisibles todos aqueles usos que supofian a recuperacion dos orixinais do edificio e para os que
foi proxectado ou construido, sempre que se xustifique esta circunstancia, ainda que non os contemple a ordenanza.

3. En edificios incluidos con niveis integral e estrutural de catalogacion, a ficha de catalogo pode impor determinados
usos obrigatorios en razon de ser imprescindibles para conseguir o obxectivo especifico da proteccion asignada ao edificio.
Isto non impedira que poida estudiarse e concederse a implantaciéon doutros usos, se non dificultan a consecucién de dito
obxectivo.

4. Os usos dotacionais de equipamento publico ou privado ubicados en edificios destes niveis de proteccién, non
poderan mudar de actividade nin categoria, salvo que se demostre que non supofien mingua ou deterioro nos valores que
xustifican a suUa catalogacion e as obras necesarias para a sua transformacion estan contempladas entre os autorizadas
para o grao de proteccion.
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Art. 4.2.8. Modificacions do Catalogo

O catalogo € un documento aberto, sendo susceptible de incorporar novos elementos, ben a instancias do concello ben
a instancias da Conselleria de Cultura. No caso de producirse altas ou baixas de elementos deberase tramitar o oportuno
expediente na Conselleria de Cultura. Asemade seguirase o procedemento previsto na lexislacion do solo para tramitar as
modificaciéns dos Plans. Esta modificacién de planeamento sera informada con caracter vinculante pola Conselleria de
Cultura.

Art. 4.2.9. Intervencion en inmobles catalogados

Os efectos previdos no artigo 52 da Lei de Patrimonio Cultural de Galicia, calquera intervencion nun ben inmoble cata-
logado precisara autorizacion previa do érgano competente da Conselleria de Cultura.

CAPITULO 3. A PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE
Art. 4.3.1. Obxecto

Regllanse no presente capitulo as condiciéns que, para a conservacion e mellora do medio ambiente urbano e da
calidade de vida dos cidadans, establécense no Plan Xeral.

Art. 4.3.2. Competencia dos controis ambientais no desenvolvemento do Plan

A competencia para a aprobacion ou sanciéon dos distintos tipos de control ambiental establecidos no Plan Xeral
corresponde ao Concello.

SECCION PRIMEIRA. ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL PARA INSTRUMENTOS DO PLANEAMENTO
Art. 4.3.3. Planeamento de aplicacion

Naqueles instrumentos de desenvolvemento do planeamento e en modificacions do Plan Xeral € que pola sua entidade
se xustifique, o Concello podera esixir a inclusion dun Estudio de Incidencia Ambiental.

Art. 4.3.4. Contido xeral do Estudio de Incidencia Ambiental

0 Estudio de Incidencia Ambiental, debera conter as seguintes determinacions:
a) Descricion da actividade

b) Caracteristicas do emprazamento e do entorno

c) Repercusidns ambientais con expresa referencia as seguintes que sexan de aplicacion en cada caso e valorando o0s
posibles efectos aditivos:

c.1) Ruido, vibraciéns, luminosidade e emisiéns & atmosfera

c.2) Incidencia na mobilidade e trafico na zona

c.3) Demanda de aparcamento (dotacién, ubicacién e réxime)

c.4) Incidencia na interrelacion con outros usos

Axustaranse 6 cumprimento da normativa sectorial que lle sexa de aplicacion en cada caso
d) Medidas correctoras

Art. 4.3.5. Procedemento

O Estudio de Incidencia Ambiental debera ser informado polos servizos municipais competentes con caracter previo a

concesion da licenza, que se tramitara conxuntamente para obras e actividades, polo que se sometera ao preceptivo tramite
de informacién publica.

SECCION segunda. a xestién e tratamento de residuos
Art. 4.3.6. Residuos soélidos urbanos

Con posterioridade & aprobacion do presente planeamento o Concello vird obrigado a redactar un Plan de Xestion e
Tratamentos dos Residuos Sélidos Urbanos, no que se contemplen medidas de fomento da separacién dos residuos en
orixe, a ampliacién do sistema de recollida selectiva que abarque a totalidade do termo municipal e os acordos con xestores
autorizados para o seu posterior tratamento.

Art. 4.3.7. Residuos da actividade agricola

Con posterioridade a aprobacién do presente planeamento o Concello vira obrigado a redactar un Plan de Xestién dos
Residuos da Actividade Agricola, habilitando no antigo basureiro SRX-4 un punto de depdsito dos materiais inertes para a
sUa recollida e posterior tratamento, incluindo as medidas oportunas para o acondicionamento destes ambitos de maneira
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que non orixinen afecciéns o medio circundante. O resto de residuos non inertes deberan ser recollidos en orixe por xestor
autorizado.

Queda totalmente prohibida a incineracion de plasticos ou outros residuos non organicos da actividade agricola.
CAPITULO 4. REGULACION DOS NIVEIS SONOROS AMBIENTAIS

SECCION PRIMEIRA. DETERMINACIONS XERAIS

Art. 4.4.1. Obxecto

O presente capitulo ten por obxecto establecer os criterios necesarios para controlar a contaminacion acustica en
ambiente exterior e remite a regulacion de limites e procedementos de medida para o seu control & Ordenanza Xeral de
Proteccion do Medio Ambiente Urbano que se redacte no seu desenvolvemento.

Art. 4.4.2. Ambito de aplicacion
1. As normas aqui establecidas seran de aplicacion a:

a) Os niveis sonoros existentes no ambiente exterior da cidade orixinados pola sua propia actividade sen que se poida

determinar a fonte sonora concreta que os orixina, asi como os orixinados polo trafico ou outra fonte variable de titularidade
mudltiple.

b) Os niveis de prediccién para zonas de novo desenvolvemento urbano.
Art. 4.4.3. Criterio de valoracion

1. Os niveis sonoros ambientais expresaranse mediante o nivel sonoro continuo equivalente de presién acustica deter-

minado durante un periodo de tempo establecido, e expresado en decibelios ponderados mediante a rede de ponderacion
a, (Leq dBA).

A efectos da presente valoracion, o dia dividese en tres periodos; o didrno (L ), das 7.00 as 19.00 horas, o de tarde (L)
das 19.00 as 23.00 horas e o de noite (L) das 23.00 as 7.00 horas.

2. As posibles correcciéns por compofnentes impulsivos e tonais, estableceranse na Ordenanza Xeral de Proteccién do
Medio Ambiente Urbano.

3. De igual forma establecerase na citada ordenanza o sistema de medida e valoracion dos niveis sonoros
ambientais.

SECCION SEGUNDA. AREAS RECEPTORAS
Art. 4.4.4. Definicion e clases de areas receptoras

1. Definese como area de recepcion acustica, aquela zona onde existen edificacions ou espazos que polo seu uso
actual ou futuro, requiren condiciéns acusticas homoxéneas, respecto ao ruido procedente de emisores acusticos exte-
riores. Tratase de ambitos destinados a un mesmo uso cualificado desde o Plan Xeral ou desde os seus instrumentos de
desenvolvemento.

2. No termo municipal, en funcion das esixencias acusticas, distinguense os seguintes tipos de areas:

a) Tipo |: Sectores do territorio con predominio de solo de uso industrial

b) Tipo Il: Sectores do territorio con predominio do solo de uso recreativo e de espectaculos.

c) Tipo lll: Sectores do territorio con predominio do solo de uso terciario distinto 6 contemplado no paragrafo anterior
d) Tipo IV: Sectores do territorio con predominio de solo de uso residencial.

e) Tipo V: Espazos naturais que requiran unha especial proteccién contra a contaminacion acustica

f) Tipo VI: Sectores do territorio con predominio do solo de uso sanitario, docente e cultural que requira unha especial
proteccion contra a contaminacioén acustica.

g) Tipo VII: Sectores do territorio afectados a sistemas xerais de infraestruturas de transporte ou equipamentos publi-
Cos que os reclamen.

Art. 4.4.5. Usos comprendidos en cada tipo de area receptora

1. Os usos cualificados adecuados para cada tipo de area receptora, ordenados de menor a maior esixencia acustica
son 0s que se indican a continuacion, debendo cumprir as limitaciéns que para a sua area se establecen na taboa a fin do
presente Titulo IV.
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a) Tipo I:

Incluiranse todos os sectores do territorio destinados ou susceptibles de ser utilizados para 0s usos relacionados coas
actividades industrial e portuaria incluindo; os procesos de produccion, os parques de acopio de materiais, os almacéns e
as actividades de tipo loxistico, estean ou non afectas a unha explotacion en concreto, os espazos auxiliares da actividade
industrial como subestacions de transformacion eléctrica etc.

b) Tipo II:

Incluiranse os espazos destinados a recintos feirais con atracciéns temporais ou permanentes, parques tematicos ou
de atraccions asi como os lugares de reunion ao aire libre, salas de concerto en auditorios abertos, espectaculos e exhibi-
ciéns de todo tipo con especial mencion das actividades deportivas de competicion con asistencia de publico, etc.

c) Tipo lll:

Incluiranse os espazos destinados preferentemente a actividades comerciais e de oficinas, tanto publicas como priva-
das espazos destinados a hostaleria, aloxamento, restauracion e outros, parques tecnoldxicos con exclusién das activida-
des masivamente productivas, incluindo as areas de estacionamento de automébiles que lles son propios etc.

d) Tipo IV:

Incluiranse tanto os sectores do territorio que se destinan de forma prioritaria a este tipo de uso, espazos edificados
e zonas privadas axardinadas, como as que son complemento da sua habitabilidade tales como parques urbanos, xardins,
zonas verdes destinadas a estanza, areas para practicaa de deportes individuais, etc..

As zonas verdes que se disponan para obter distancia entre as fontes sonoras e as areas residenciais propiamente
ditas non se asignasen a esta categoria acustica, consideraranse como zonas de transicién e non poderan considerarse
de estanza.

e) Tipo V:
Incluiranse os espazos naturais que requiran proteccion especial contra a contaminacion acustica. Nestes espazos

naturais debera existir unha condicion que aconselle a sua proteccion ben sexa a existencia de zonas de cria da fauna ou
da existencia de especies o habitat das cales se pretende protexer.

Asi mesmo, incluiranse as zonas tranquilas en campo aberto que se pretenda manter silenciosas por motivos turisticos
ou de preservacion do medio.

f) Tipo VI:
Incluiranse as zonas do territorio destinadas a usos sanitario, docente e cultural que requiran, no exterior, unha especial
proteccion contra a contaminacion acustica, tales como as zonas residenciais de repouso ou xeriatria, as grandes zonas

hospitalarias con pacientes ingresados, as zonas docentes tales como “campus” universitarios, zonas de estudio e biblio-
tecas, centros de investigacion, museos ao aire libre, zonas museisticas e de manifestacion cultural etc.

g) Tipo VII:

Incluiranse neste apartado as zonas do territorio de dominio publico no que se sitlian os sistemas xerais das infraes-
truturas de transporte viario, ferroviario e aeroportuario.

2. Os usos complementarios e alternativos 6 cualificado dunha area determinada deberan cumprir as limitaciéns refe-
rentes ao ruido que se establezan na Ordenanza Xeral de Protecciéon do Medio Ambiente Urbano.

3. Os usos autorizables con independencia do obrigado cumprimento das Normas que se establezan na Ordenanza
Xeral de Protecciéon do Medio Ambiente Urbano, deberan, previamente & sua instalacion, e a través dun estudio de inciden-
cia ambiental, demostrar a sta compatibilidade acustica co cualificado.

SECCION TERCEIRA. LIMITES DOS NIVEIS SONOROS AMBIENTAIS
Art. 4.4.6. Limites de niveis sonoros ambientais

Os limites dos niveis sonoros ambientais en solo urbano, nucleo rural e urbanizable seran os que estableza a Ordenan-
za Municipal correspondente.

Art. 4.4.7. Zonas de actuacion acustica

1. Todos aqueles ambitos de solo urbano cuxos niveis sonoros ambientais sexan superiores aos que fixe a Ordenanza
Xeral de Proteccion do Medio Ambiente Urbano, seran declaradas Zonas de Actuacion Acustica.

2. 0 Concello establecera para estas zonas medidas correctoras encaminadas a garantir o cumprimento dos niveis
sonoros ambientais regulados no presente capitulo. De non ser estas techicamente viables, desenvolveranse programas
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especiais para lograr que no interior dos locais non se superen os limites da Ordenanza Xeral de Protecciéon do Medio
Ambiente Urbano.

SECCION CUARTA. COMPATIBILIDADES ENTRE USOS COLINDANTES
Art. 4.4.8. Ambito de aplicacion

0 regulado na presente seccion de aplicacion a todos os ambitos de planeamento de desenvolvemento do Plan Xeral,
a excepcién daqueles localizados en solo urbano que xustifiquen a imposibilidade de cumprilo.

Art. 4.4.9. Definicion

Desde o punto de vista acustico, son areas receptoras con colindancia compatible cunha determinada, aquelas que, na
orde establecida no artigo 4.4.4. a anteceden ou precédena.

Art. 4.4.10 Zona de servidume aclstica

Naqueles casos nos que non sexa posible evitar que dous usos incompatibles linden entre si, sera necesario establecer
unha zona intermedia de servidume acustica ou de transicion, de anchura suficiente para que, por efecto de distancia, se
consigan os niveis establecidos para o uso mais restritivo.

No seu defecto, adoptaranse outras medidas correctoras como apantallamento ou illamento de fachadas.

OBXECTIVOS DE CALIDADE ACUSTICA PARA RUIDO APLICABLES A AREAS EXISTENTES (VALORES MAXIMOS)

i . indices de ruido (dBA)
Tipo de area acustica
L, L L,
Tipo | 75 75 65
Tipo Il 73 73 63
Tipo Il 70 70 65
Tipo IV 65 65 55
Tipo V 65 65 55
Tipo VI 60 60 50
Tipo VIl Sen determinar | Sen determinar | Sen determinar

TITULO V. CONDICIONS DOS USOS
CAPITULO 1. DISPOSICIONS XERAIS
Art. 5.1.1. Definicion.

Son as condiciéns que tenen que satisfacer as actividades para ser desenvolvidas nas situaciéns contempladas polo
PX.0.M. de Boqueixon.

Art. 5.1.2. Clasificacion dos usos globais

Os usos contemplados no Plan Xeral, clasificanse do seguinte modo:

- Residencial.

- Industrial.

- Terciario.

- Garaxe-aparcamento.

- Agropecuario.

- Dotacional.

Cada un destes usos globais ten as pormenorizacions que se inclien a continuacion.

O Plan Xeral nos solos urbanos ordenados por este e nos solos de nucleo rural determina a través das ordenanzas a
pormenorizacion e compatibilidade de usos.

En solo urbano non consolidado pendente de plan especial e en solo urbanizable delimitado fixa a contia de cada uso
global asignado, tomando o principal como caracteristico e os outros como compatibles, quedando estes usos globais
pendentes de pormenorizacion a través da redaccion da figura de planeamento de desenvolvemento correspondente.
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Art. 5.1.3. Interpretacion

Os usos incluidos nos seguintes apartados deberan entenderse como relacion indicativa, non excluinte, podéndose
incluir aquelas que polas suUas caracteristicas sexan similares aos enunciados nos apartados correspondentes dos usos
das distintas zonas de edificacion.

Art. 5.1.4. Locais en soto
Non podera establecerse actividade algunha en planta de soto con excepcion de:
1. Actividades complementarias para a dotacién 6 servizo do edificio.

2. Aquelas actividades que se permitan nas Condiciéns Particulares das zonas, vinculadas a un local situado na planta
superior.

3. As especificadas na Ordenanza de garaxes e aparcamento.
Art. 5.1.5. Diferentes usos nun mesmo edificio

1. Cando nun mesmo edificio coexista un uso compatible co uso principal, cada un deles cumprira as especificacions
do uso que lle fosen de aplicacion.

2. Para a definicion das condicions de edificacion que corresponderan ao edificio que as albergue, terase en conta o
uso que tivese maior superficie Util.

Art. 5.1.6. Situacion dos usos

A sinalizacion de compatibilidade de usos, co caracteristico de cada Zona, efectuase fixando a situacién do uso compa-
tible, en relacién a sua situacion no edificio.

Art. 5.1.7. Actividades permisibles.

Soamente poderan instalarase nos solos urbanos e de nicleo rural as actividades que pola sua propia natureza ou
por aplicacion das medidas correctoras axeitadas, resultaren permisibles segundo o disposto no Decreto de Incidencia
Ambiental, e cumpran as normas da Ordenanza Xeral de Seguridade e Hixiene no Traballo, debendo satisfacer, en todo caso
as condicions que se establecen nestas Normas Urbanisticas.

CAPITULO 2. USO GLOBAL RESIDENCIAL
Art. 5.2.1. Definicion

E o que serve para proporcionar aloxamento permanente a persoas, co comportamento habitual das familias, tefian ou
non relacién de parentesco.

Art. 5.2.2. Pormenotrizacion

Distinguense as seguintes clases:

A. Vivenda en edificacion unifamiliar. Cando na unidade parcelaria, se edifica unha soa vivenda.

B. Vivenda en edificacion colectiva. Cando na unidade parcelaria, se edifica mais dunha vivenda, con acceso comdun.
Art. 5.2.3. Condicions de habitabilidade e calidade das vivendas

No referente as condiciéns de habitabilidade das vivendas estarase, ao estipulado na lexislacion vixente.

Para as novas vivendas aplicaranse as medidas correctoras destinadas a frear a entrada de Radén nos edificios nos
Iimites de seguridade previstos no CTE. Ademais, evitarase o emprego de materiais de construcién xeradores de Radén,
como os cementos de baixa calidade, elaborados a base de escorias da industria metallrxica.

Art. 5.2.4. Aparcamentos obrigatorios

Sera obrigatoria a dotacion dunha praza de aparcamento por cada 100 m? construidos de uso residencial, a ubicar
dentro da propia parcela.

CAPITULO 3. USO GLOBAL INDUSTRIAL
Art. 5.3.1. Definicion

Eo que ten por finalidade, levar a cabo operacions de elaboracién, transformacién, reparacién, almacenaxe e distribu-
cién de produtos.

Art. 5.3.2. Actividades

Distinguense as seguintes:
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1. Industria compatible coa vivenda: é aquela que polas slas especiais caracteristicas e por aplicacion de medidas
correctoras normais, € compatible co uso residencial.

2. Industria non compatible coa vivenda: o resto das non incluidas no apartado anterior.

Art. 5.3.3. Pormenorizacion

Tendo en conta o anterior, distinguense as seguintes categorias:

A) Aimacenaxe e oficios de tradicion artesanal en xeral en planta baixa e soto vinculado.

B) Aimacenaxe e oficios de tradicion artesanal en edificio exclusivo, illado ou contiguo, non incompatible con vivenda.
C) Industria illada ou contigua non incompatible co uso de vivenda.

D) Estacions de servizo.

E) Zona industrial urbana.

F) Zona industrial illada existente.

G) Outros usos. Independentemente da ordenanza de aplicacion, as suUas caracteristicas viran reguladas polo tipo

de industria e a normativa sectorial de aplicacion e a sua ubicacion estara suxeita as autorizaciéns dos organismos
competentes.

De estas sete categorias, as catro primeiras son as consideradas como compatibles coa vivenda, debendo cumprir

estas, ademais, as seguintes limitacions en funcién dos maximos metros totais dedicados a actividade e da potencia total
necesaria:

Tipo de industria
Situacién Artesa Ii:gs::)igt?bﬁg Estacién de servizo Almacén
Edificio vivendas: planta piso 5CVe50m? Non autorizada Non autorizada Non autorizada
Edificio vivendas: planta baixa ou anexo 10 CV € 200 m? 15 CV e 200 m? Non autorizada 10 CV € 200 m?
Edificio industrial: exclusivo e exento 50 CV e 300 m? 50 CV e 300 m?2 50 CV e 300 m? 50 CV e 300 m?

Art. 5.3.4. Condicions da industria en xeral

1. lllamento das construciéns. En zonas de uso caracteristico distinto do industrial, calquera local ou edificio destinado
a este uso, dispora do illamento suficiente en tédalas superficies de contacto con outros locais ou edificios lindeiros.

2. Dimensiéns dos locais. As referencias as superficies de produccion ou almacenaxe, entenderanse como a suma da
superficie Util de todos os locais destinados & actividade, ficando excluidas as superficies destinadas a oficinas, exposicion
de productos, venda e aparcamento dos vehiculos que non estean destinados ao transporte dos productos.

3. Servizos de aseo. Teran aseos independentes para os dous sexos, que contaran cun retrete, un lavabo e unha ducha

por cada vinte traballadores ou fraccion superior a dez e por cada 1.000 m? de superficie de produccidon ou almacenaxe, ou
fraccion superior a 500 m?.

4, Circulacion interior.

a) As escaleiras teran unha anchura non menor dun metro para locais con capacidade ata 50 traballadores, e de 1,10
m para 50 ou mais postos de traballo.

b) Ningun paso horizontal ou en rampla tera un ancho menor de 1 metro.

5. Dotacion de aparcamento. Disporan dunha praza de aparcamento por cada 100 m? de superficie, localizadas na
propia parcela. Naqueles casos nos que, de certo, se demostre a imposibilidade de consecuciéon das mencionadas prazas
na propia parcela pola sua configuracion, topografia, xeotecnia, etc., poderase xustificar este estandar garantindo a sua ad-
quisicién en soares ubicados a unha distancia non superior a 200 m. Estas prazas vincularanse a industria a desenvolver.

6. A actividade enclavada dentro dun edificio con uso caracteristico residencial, cumprira coa normativa contra incen-
dios dos edificios.

7. Todo local que se sitde nun edificio con uso caracteristico residencial, e que pola actividade a desenvolver necesite
contar cun conducto de saida de fumes e gases, este sera independente dos comuns do edificio e debera cumprir coas
disposicions do CTE, e demais normativa que lle sexa de aplicacion.

8. Os vertidos a rede de saneamento dos locais de uso industrial seran asimilable sa augas residuais domésticas,
depurando previamente os seus efluentes cando sexa necesario.
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Art. 5.3.5. Condicions dos talleres domésticos

Deberan respectarse coa sua ubicacion as condiciébns minimas da vivenda a que estean anexos. Poderan situarse na
propia vivenda, na planta baixa ou semisoto das vivendas unifamiliares, sempre que se cumpran as condiciéns de adecua-
cion do local @ normativa de habitabilidade, contra incendios e demais que lle sexa de aplicacion, ou en anexos as vivendas,
segundo as condiciéns que se imponan nas ordenanzas especificas de cada clase de solo.

Art. 5.3.6. Condicions de sustentabilidade do uso industrial

As edificacions ou zonas das edificacion non destinadas exclusivamente a uso industrial, ainda cando sexan comple-
mentarias deste uso, deberan cumprir as condicions sinaladas no codigo técnico da edificacion CTE referentes as Esixen-
cias Basicas de Aforro de Enerxia DB-HE.

O deber de conservacion resenado na vixente LOUPMRG, no caso das edificacions industriais, esténdese a adopcion
das mellores tecnoloxias disponibles en cada momento para as instalacions existentes ou que se proxecten. O concello
podera ditar ordes de execucién no caso de incumprimento deste precepto ou no caso de superar 0s niveis de emisions
contaminantes admisibles en cada caso.

CAPITULO 4. USO GLOBAL DE SERVIZO TERCIARIO

Art. 5.4.1. Definicion

E o que ten por finalidade a prestacién de servizos 6 publico polas empresas ou organismos.
Art. 5.4.2. Pormenorizacion

Distinguense as seguintes categorias:

- Hospedaxe.

- Comercio.

- Oficinas.

- Salas de reunions.

- Residencia comunitaria.

Art. 5.4.3. Hospedaxe

E o servizo terciario, destinado a proporcionar aloxamento temporal ds persoas. Distinguense as seguintes clases:
1. Hoteis e moteis, pensions, pousadas, con restaurante.

2. Hoteis e moteis, pensions, pousadas, sen restaurante.

3. Colexios maiores, residencias de estudantes.

Condiciéns do hospedaxe:

1. Cumprird a regulamentacion da industria hoteleira, segundo a normativa aplicable & mesma.

2. Aparcamento: disporan dunha praza de aparcamento por cada 100 m? de superficie ou cuarto, localizadas na propia
parcela. Naqueles casos nos que, de certo, se demostre a imposibilidade de consecuciéon das mencionadas prazas na
propia parcela pola sua configuracion, topografia, xeotecnia, etc., se podera xustificar este estandar garantindo a sua adqui-
sicién en soares ubicados a unha distancia non superior a 200 m. Estas prazas vincularanse a actividade a. desenvolver.

Clasificacién en graos:
- Grao 1°: aloxamentos de hospedaxe, con ou sen restaurante, de tipo rural.

- Grao 2°: aloxamentos de hospedaxe, con ou sen restaurante, en edificios de nova planta ou existentes non tradicio-
nais, cun limite maximo de 10 cuartos.

- Grao 3°: aloxamentos de hospedaxe de calquera tipo sen limite de cuartos.

Art. 5.4.4. Comercio

E o servizo terciario, destinado a subministrar mercancias 6 ptblico mediante vendas 6 por menor. Distinguense as
seguintes clases:

1. Local comercial: cando a actividade se desenvolve nun establecemento independente, coa seguinte limitacion:
superficie menor de 2.500 mZ2.

2. Establecemento comercial: cando a actividade se desenvolve en planta baixa de edificacion existente cunha superfi-
cie inferior a 2.500 m?2.

Pégina 53 / 146

Nimero de anuncio 2015/1881



BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA
Miércoles, 25 de febrero de 2015 ¢ Numero 37

3. Agrupacion comercial: cando a actividade se desenvolve por distintas casas comerciais en locais independentes, con
acceso e instalaciéns comuns, tais como galerias comerciais, centros e complexos comerciais, coas mesmas limitacions
da categoria a. anterior, aplicable a cada local independente.

4. Grandes superficies comerciais: cando a actividade se desenvolve baixo unha soa casas comercial, con dimensiéns
superiores a 2.500 m?2.

Segundo o caracter dos bens con que comercian, distinguense dous graos:

- Grao 1°: comercio alimentario. Cando 6 trafico destas mercancias dedicase, polo menos, 6 35% da sua superficie de
venda, ou supere os 1000 m?, si se integra nun establecemento da clase d), distinguindose os tipos seguintes:

1. Establecemento de venda tradicional.

2. Establecemento con sistema de venda en autoservizo:

2.1. Autoservizo con superficie de venda inferior a 125 m?.

2.2. Superservizo con superficie de venda superior a 125 m?2.

2.3. Supermercado con superficie de venda maior a 400 m? e inferior a 750 m?2.

2.4. Maximercado con superficie de venda superior a 750 m? e inferior a 2.500 m?2.
2.5. Hipermercado con superficie de venda superior a 2500 m?.

3. Economatos e cooperativas de consumo, principalmente dedicados & alimentacion.

- Grao 2°: comercio non alimentario. Cando a sua actividade exclusiva ou principal é o trafico de mercancias non
alimentarias. Distinguense os seguintes tipos:

1. Establecementos por secciéns e grandes almacéns.
2. Economatos e cooperativas de consumo con predominio de artigos non alimentarios.
3. Establecementos especializados, calguera que sexa o seu sistema de venda.

Condiciéns do comercio

1. Dimensiéns. En ningun caso a superficie de venda sera menor de seis metros cadrados, nin podera servir de paso
a ningunha vivenda.

2. Escaleiras. Disporase unha escaleira de ancho non inferior a un metro e trinta centimetros por cada 500 m? de su-
perficie de venda en planta, ou fraccion maior de 250 m?. Non obstante, sera de aplicacion a normativa contra incendios.

3. Aseos. Disporan dun aseo formado por retrete e lavabo ata 100 m? ou fraccién, incrementdndose nun retrete e
un lavabo por cada 200 m? adicionais ou fraccion superior a 100 m?, separdndose neste caso por sexos. O seu acceso
realizarase por medio dun vestibulo.

4. Aparcamentos. A partir de 400 m? de superficie de venda de uso comercial dispordn dunha praza de aparcamento
por cada 100 m? de superficie, localizadas na propia parcela. Naqueles casos nos que, de certo, se demostre a imposi-
bilidade de consecucion das mencionadas prazas na propia parcela pola sua configuracion, topografia, xeotecnia, etc.,
poderase xustificar este estandar garantindo a sua adquisicién en soares ubicados a unha distancia non superior a 200 m.
Estas prazas vincularanse & actividade a desenvolver.

5. Altura libre de pisos. En edificios de uso exclusivo sera de tres metros como minimo en todas as plantas. No resto
dos casos, a partir de 200 m? , a altura minima esixible sera de 2,80 m.

6. Pasaxes comerciais. As agrupacions comerciais poderan establecerse en planta baixa formando unha pasaxe, que
tera acceso para o publico por ambos extremos, cunha anchura non inferior a catro metros.

7. Hipermercados e grandes superficies comerciais. Seran de aplicacion a normativa 6 respecto do Direccion Xeral de
Comercio

Art. 5.4.5. Oficinas

E o uso terciario coa funcién de emprestar servizos administrativos, técnicos, financeiros, de informacién ou outros, ben
as empresas ou 0s particulares. Segundo o prestatario dos servizos, distinguense tres graos:

- Grao 1°. Servizos da Administracion.
- Grao 2°. Oficinas privadas.
- Grao 3°. Despachos profesionais domésticos e outros servizos profesionais.

Condiciéns das oficinas
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1. Escaleiras. Disporase unha escaleira de ancho non inferior a un metro e dez centimetros por cada 250 m? de super-
ficie de planta, ou fraccién maior de 250 m?2.

2. Aseos. Disporan dun aseo formado por retrete e lavabo ata 100 m? ou fraccion, incrementandose nun retrete e
un lavabo por cada 200 m? adicionais ou fraccion superior a 100 m?, separdndose neste caso por sexos. O seu acceso
realizarase por medio dun vestibulo.

3. Aparcamentos. A partir de 300 m? de superficie dispordn dunha praza de aparcamento por cada 100 m? de super-
ficie, localizadas na propia parcela. Naqueles casos nos que, de certo, se demostre a imposibilidade de consecucion das
mencionadas prazas na propia parcela pola sta configuracion, topografia, xeotecnia, etc., poderase xustificar este estandar
garantindo a suUa adquisicién en soares ubicados a unha distancia non superior a 200 m. Estas prazas vincularanse activi-
dade a desenvolver.

4. Altura libre de pisos. En edificios de uso exclusivo sera de tres metros como minimo en todas as plantas. En edificios
con outros usos, as que sinalen as normas de aplicacion na zona en que se atopen.

Art. 5.4.6. Salas de reunion

E o uso terciario con actividade ligada a vida de relacién, como bares, cafeterias, restaurantes, acompafnadas en
ocasions de espectaculos, tales como salas de baile, discotecas, etc., casinos, salas de xogos recreativos, bingos e outros
locais en que se practiquen xogos de azar. Comprende as actividades que se relacionan:

1. Establecementos de bebidas e cafés con espectaculos.
2. Espectaculos (excepto cine e deportes).

3. Outros que cumpran fins analogos.

Condicions das salas de reunion

1. A partir de 200 m? de uso especifico de salas de reunidéns, a altura minima esixible sera de 2,80 m. En todo
caso cumpriranse as condiciéns establecidas no Regulamento Xeral de Policia de Espectaculos Publicos e Actividades
Recreativas.

2. Aparcamentos. A partir de 400 m? de superficie dispordn dunha praza de aparcamento por cada 100 m2 de superfi-
cie ou duas prazas de aforo, localizadas na propia parcela. Naqueles casos nos que, de certo, se demostre a imposibilidade
de consecucién das mencionadas prazas na propia parcela pola sua configuracion, topografia, xeotecnia, etc., poderase
xustificar este estandar garantindo a sua adquisicion en soares ubicados a unha distancia non superior a 100 m. Estas
prazas vincularanse a actividade a desenvolver.

Art. 5.4.7. Residencia comunitaria:

Cando a residencia esta destinada 6 aloxamento estable de persoas que non configuran nicleo que puidese ser
considerado como familia, tales como Centros de Benestar Social con internamento, residencias de ancians, comunidades
relixiosas, internados, e similares.

Condiciéns da Residencia comunitaria

1. As condicions de aplicacion aos edificios ou locais destinados a residencia comunitaria son as mesmas que para as
vivendas familiares cando a sua superficie total non rebase os 500 m?2.

2. Se a superficie total supera os cincocentos metros cadrados, seran de aplicacion as correspondentes 6 uso de
Hospedaxe.

3. Os Centros de Benestar Social con internamento, rexeranse pola normativa da conselleria competente en termos de
salde e benestar.

4. A partir de 300 m? de superficie dispordn dunha praza de aparcamento por cada 100 m? de superficie, localizadas
na propia parcela. Naqueles casos nos que, de certo, se demostre a imposibilidade de consecucion das mencionadas
prazas na propia parcela pola sua configuracién, topografia, xeotecnia, etc., poderse xustificar este estandar garantindo
a sUa adquisicion en soares ubicados a unha distancia non superior a 200 m. Estas prazas vincularanse a actividade a
desenvolver.

CAPITULO 5. USO GLOBAL DE GARAXE-APARCAMENTO
Art. 5.5.1. Definicion

Denominase “garaxe-aparcamento” a todo lugar destinado a estancia de vehiculos de calquera clase. Considéranse
incluidos, dentro desta definicidn, os lugares anexos de paso, espera ou estancia de vehiculos, asi como os depdsitos para
venda de vehiculos e locais 6 servizo do automaébil.
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Art. 5.5.2. Clasificacion

Distinguense o seguintes graos:

- Grao 1°. Garaxe-aparcamento anexo a vivenda unifamiliar para utilizacién exclusiva dos usuarios da vivenda.
- Grao 2°. Garaxe-aparcamento en planta baixa, semisotos e sotos.

- Grao 3°. Garaxe-aparcamento en parcela interior, patios de maza e espazos libres privados.

- Grao 4°. Garaxe-aparcamento en edificio exclusivo.

- Grao 5°. Garaxe-aparcamento en maza completa.

Art. 5.5.3. Condicions

1. A instalacién e uso de aparcamentos e locais para o servizo do automébil deberan axustarse as prescricions das
presentes Ordenanzas e demais disposiciéns vixentes.

2. 0 Concello podera denegar a sua instalacion naquelas fincas que estean situadas en vias que, polo seu transito ou
caracteristicas urbanisticas singulares asi 0 aconsellen, salvo que se adopten as medidas correctoras oportunas mediante
as condiciéns que cada caso requira. O feito de denegar a instalacién de garaxe-aparcamento se fose obrigatoria, non
relevara aos propietarios de suplir estas instalacions en lugar e forma adecuados nun radio de 200 metros.

3. Os garaxes-aparcamentos, 0s seus establecementos anexos e o0s locais do servizo do automaébil disporan en todos
0S seus accesos dun espazo de tres metros de ancho e cinco metros de fondo, como minimo, con piso horizontal, no que
non podera desenvolverse ningunha actividade. O pavimento de dito espazo debera axustarse a rasante da aceira, sen
alterar para nada o seu trazado. En consecuencia, nas rdas inclinadas formarase unha superficie regrada, tomando como
linas directrices a rasante na alinacion oficial e a horizontal ao fondo dos cinco metros a nivel co punto medio da primeira
e, como xeratrices, rectas que se apoian en ambas e son perpendiculares & segunda. A porta do garaxe non adiantara en
ningun punto & alinacion oficial e terd unha altura minima de dous metros. Nas ruas con pendente, dita altura medirase no
punto mais desfavorable.

4. O uso de garaxe-aparcamento cumprira en todo caso co establecido na lexislacion de Accesibilidade e Supresion de
Barreiras Arquitectdnicas e o regulamento que a desenvolve.

Art. 5.5.4. Accesos

1. Prohibese 0 acceso directo rodado polas vias rapidas da rede arterial, excepto os de categorias 1.2, 2.2 e 3.2, cando
a parcela non poida ter acceso por outra via.

2. Os garaxes-aparcamentos de menos de 600 metros cadrados poden utilizar como acceso o portal do inmoble cando
sexa para uso exclusivo dos ocupantes do edificio.

3. Os garaxes-aparcamentos de 600 a 2.000 metros cadrados poderan dispor dun s6 acceso para vehiculos, pero
contaran con outro peonil distanciado daquel, dotado de vestibulo estanco, con dobres portas, resistentes 6 lume e con
resortes de retencién para posibles ataques ao lume e salvamento de persoas. O ancho minimo deste acceso sera dun
metro.

4. Nos garaxes-aparcamentos de 2.000 a 6.000 metros cadrados, a entrada e saida deberan ser independentes ou
diferenciadas, cun ancho minimo para cada direccion de tres metros, e deberan ter, ademais, unha saida de ataque e salva-
mento. Nos superiores a 6.000 metros cadrados deberan existir accesos a duas ruas, con entrada e saida independentes
ou diferenciada en cada unha delas. Estes Ultimos disporan dun acceso para pedns.

5. As ramplas non superaran a pendente do 20 por 100, e as ramplas en curva, do 15 por 100, medida pola lina media.
A sula anchura minima sera de 3 metros, co sobrelargo necesario nas curvas, e 0 seu radio de curvatura, medida tamén no
€ixo, sera superior a seis metros.

6. Podera permitirse o emprego de aparellos montacoches. Cando o acceso sexa por este sistema, instalarase un por
cada 20 prazas ou fraccion. O espazo de espera horizontal tera un fondo minimo de 6 metros e 0 seu ancho non sera inferior
a 5 metros.

7. Autorizase a mancomunidade de garaxes-aparcamentos.

8. Os accesos situaranse a ser posible de tal forma que non se destria o arborado existente. En consecuencia, procu-
rarase emprazar os vaos preservando as gabias correspondentes.

Art. 5.5.5. Prazas de aparcamento

Enténdese por praza de aparcamento, un espazo minimo de 2,20 por 4,50 metros. Sen embargo, o nimero de coches
no interior dos garaxes-aparcamentos non podera exceder do correspondente a 20 metros cadrados por vehiculo. Sinala-
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ranse no pavimento os emprazamentos e corredores de acceso dos vehiculos, sinalizaciéon que figurara nos planos dos
proxectos que se presenten ao solicitar a concesion das licenzas de construcion, instalacion, funcionamento e apertura.

En garaxes-aparcamentos admitese unha altura minima de 2 metros en calquera punto.

Art. 5.5.6. Aseos

1. Os garaxes-aparcamentos de 600 a 2.000 metros cadrados disporan de 1 retrete con lavabo.
2. 0Os de 2.000 a 6.000 metros cadrados disporan de 2 retretes con lavabo.

3. Os de mais de 6.000 metros cadrados disporan de 1 retrete con lavabo mais por cada 2.000 metros cadrados de
exceso ou fraccion.

4. Cando exista mais dun servizo hixiénico instalarase con enteira independencia para sefioras e cabaleiros.
Art. 5.5.7. Escaleiras

As escaleiras teran un ancho minimo de 1 metro para garaxes-aparcamentos de ata 6.000 metros cadrados e superior
a 1,30 metros nos de maior superficie.

Art. 5.5.8. Construcion

1. Todos os elementos que constitdan a estrutura da edificacion destinada a garaxe ou aparcamento, haberan de ser
resistentes ao lume tipo de tres horas de duracién ou estar debidamente protexidos con material illante, tendo en conta a
accion derivada da temperatura que poida alcanzar dita estrutura a través da sua proteccion, debendo especificarse nos
proxectos correspondentes a natureza, espesores e caracteristicas dos materiais protectores.

2. O recinto do garaxe-aparcamento debera estar illado do resto da edificacion ou fincas lindeiras por muros e forxados,
resistentes 6 lume e con illamento actstico de acordo coa Ordenanza sobre ruidos, sen ocos directos de comunicacién con
patios ou locais destinados a outros usos.

3. Podera comunicarse o garaxe-aparcamento coa escaleira, ascensor, cuartos de caldeiras, salas de maquinas, cuartos
trasteiros ou outros servizos autorizados do inmoble cando estes tenan outro acceso e disponan dun vestibulo adecuado
de illamento, con portas blindadas de peche automatico, resistentes a temperatura e estancas ao fume.

4. Nos espazos libres que se destinan a aparcamentos de superficie non se autorizaran mais obras ou instalacions que
as de pavimentacion e procurarase que este uso sexa compatible co arborado.

5. S6 se permitira nos garaxes-aparcamentos a estancia de vehiculos e o lavado e engraxe con exclusion de calquera
outra actividade.

6. Nos espazos libres da edificacion aberta e da illada, o garaxe-aparcamento, que debera cumprir coas condicions
sinaladas anteriormente, tera o nivel superior da capa de terra axardinada &8 mesma rasante que a do terreo circundante.

7. Non podera ocuparse o subsolo da zona correspondente 6s recuados obrigatorios da alinacion as vias publicas.
Art. 5.5.9. Ventilacion

1. A ventilacion natural ou forzada estara proxectada con suficiente amplitude para impedir a acumulacién de vapores
ou gases nocivos, sendo obrigatorio, cando exista ventilacion forzada, dispor dun aparello detector de CO, por cada 500
metros cadrados, situandoo nos puntos mais desfavorablemente ventilados, que accionen ditas instalaciéns. Farase con
patios ou chemineas para a sua ventilacion exclusiva, construidos con elementos resistentes ao lume, que adiantaran nun
metro a altura maxima permitida polas Ordenanzas Municipais, afastados 1,5 metros de calquera oco ou abertura das
construciéns lindeiras, e se desembocan en lugar de uso ou acceso ao publico teran unha altura minima desde a superficie
pisable de 2,50 metros, debendo estar protexida horizontalmente nun radio de 2,50 metros, de maneira que no punto mais
afectado non se superen 0s niveis de inspiracion.

2. Entendese por ventilacién natural aquela en que existe un metro cadrado de secciéon nos ocos ou conductos de
aireacion por cada 200 metros cadrados de superficie do local, e por ventilacién forzada, a aquel conxunto de elementos
gue garantan un varrido completo dos locais cunha capacidade minima de seis renovaciéns/hora e con bocas de aspiracion
que estean dispostas de forma que existan cando menos duas bocas en proxeccion vertical sobre o solo por cada un dos
cadros de 15 metros de lado en que idealmente poda ser dividido o local. O mando dos extractores situarase en local de
facil acceso.

3. Os garaxes-aparcamentos subterraneos, ubicados en patios de maza, ventilaranse necesariamente por chemineas
que cumpran as condicions antes sinaladas.

4. En edificios exclusivos para este uso permitiranse ocos de ventilacion en fachada & rua, separados, como minimo, 4
metros das fincas lindeiras, non autorizandose nas fachadas a patios de maza.
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Art. 5.5.10. Calefaccion

A calefaccion dos locais e demais medios nos que se realice a combustion de substancias disporase de forma que en
ningdn momento haxa perigo de que as mesturas carburantes se inflamen, debendo estar totalmente illados e ventilados.

Art. 5.5.11.. lluminacion

1. A iluminacién artificial realizarase sé mediante lampadas eléctricas, e as instalaciéns de enerxia e alumeado res-
ponderan as disposicions vixentes sobre a materia. O Concello podera esixir a instalacién de alumeado supletorio de
emerxencia nos garaxes de mais de 2.000 metros cadrados, cun nivel minimo de cinco lux. Nos garaxes de mais de 6.000
metros cadrados, ademais existira unha sinalizaciéon luminosa no solo.

2. Cando haxa de se utilizar outro tipo de iluminacién, se requirira unha autorizacion especial do Concello.
Art. 5.5.12. Instalacions contra incendios

1. Instalaranse aparellos de extincion de incendios de cinco quilogramos de neve carbdnica ou preferentemente po
seco, en todo tipo de garaxes, ou garaxe-aparcamento, de forma que correspondan catro, como minimo, por cada 500
metros cadrados ou fraccion. Estan exentos desta obriga os de dimensions inferiores a 50 metros cadrados. Nos garaxes
de mais de 6.000 metros cadrados contarase cun carro extintor de po seco de 50 quilogramos de capacidade e outro mais
por cada 3.000 metros cadrados de exceso.

Nos garaxes superiores a 500 metros cadrados instalarase unha rede interior de auga para incendios, conectada no
seu caso 6s hidrantes. Esta rede mantera en todo momento a presion de 3,5 atmosferas e estara dotada das correspon-
dentes equipas de presurizacion cando a rede xeral non garanta tal presion. A esta rede engancharase un posto de auga
por cada 500 metros cadrados de planta, con mangaxe suficiente para alcanzar toda a superficie.

2. Se esta superficie de 500 metros cadrados estivese desenvolvida en varias plantas, esixiranse alomenos dous
extintores en cada un deles. Os extintores manuais situaranse sobre os soportes € muros, en lugares de facil acceso e
provistos de dispositivos de suxeicion seguros e de rapido manexo, debendo figurar unha chapa de instruccions para o seu
uso e sinalizacion con amano as disposicions das Normas UNE. Igual sinalizacion empregarase para os carros extintores.

3. Instalarase en cada 500 metros cadrados de garaxe ou fraccién un recipiente de material resistinte ao lume, con
tapa abisagrada das mesmas caracteristicas, para gardar trapos e algoddns que puidesen estar impregnados de graxa ou
gasolina.

4. Igualmente instalaranse por cada 500 metros cadrados ou fraccion, recipientes abertos que contefan productos ca-
paces de absorber calquera derrame fortuito de gasolina ou graxas (area, terra de infusorios, etc.) Estes productos poderan
estar en sacos para o seu facil transporte e o depdsito dispora dunha pala para o seu manexo.

5. Os garaxes-aparcamentos de mais de 2.000 metros cadrados disporan, nas proximidades de cada acceso pola via
publica, dun hidrante do modelo regulamentario utilizado polo Servizo contra incendios.

6. Nos garaxes-aparcamentos de mais de 6.000 metros cadrados esixirase a instalacion dunha rede automatica de
“dispositivos”, para localizar e evitar a propagacion de calquera incendio.

7. Os garaxes-aparcamentos de 3 ou mais plantas contaran cun sistema especial de detectores de incendios, con
cadro centralizado nas proximidades dos accesos principais na sta parte mais préxima & via publica.

8. En garaxes-aparcamentos de mais de 2.000 metros cadrados instalarase un sistema eficaz de evacuacion de
fumes.

9. Todo garaxe, independentemente da sua superficie e catalogacion, dispora como minimo dun extintor.

10. En todo caso, rexera o disposto pola normativa contra incendios.

Art. 5.5.13. Desaugadoiros

Disporan, para a stia acometida a rede de saneamento ou a xeral, dun sistema eficaz de depuracién de graxas.
Art. 5.5.14. Establecementos anexos 0s garaxes-aparcamentos

Os establecementos desta natureza cumpriran, ademais, as prescricions contidas nos artigos seguintes, segundo os
casos.

Art. 5.5.15. Instalacién de engraxe e lavado

Permitiranse estas instalacions como anexas a garaxes-aparcamentos coas condicions que sinalan as Normas Xerais
e as Ordenanzas de cada zona.
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Art. 5.5.16. Carga de baterias

Permitense instalacions para a carga de baterias sempre que o local onde se efectlien estas operacions estea illado
do resto do garaxe e con ventilacion suficiente.

Art. 5.5.17. Estacions de proba de motores
Non se autorizan estas instalacions mais que en garaxes establecidos nas zonas rexidas por Ordenanzas industriais.
Art. 5.5.18. Subministradores de gasolina

Prohibese a instalacion de aparellos subministradores no interior dos garaxes-aparcamentos, excepto nos edificios
exclusivos para este uso e nas zonas industriais.

Art. 5.5.19. Prescricions de explotacion

1. Queda prohibido fumar e facer lume en todo local de garaxe-aparcamento, nas estaciéns de servizo ou nos seus esta-
blecementos anexos, dentro da zona definida legalmente como perigosa. Visiblemente fixaranse, con caracter permanente,
letreiros nos diferentes locais coa lenda “Non fumar”, “Perigo de incendio”.

2. Prohibese o almacenamento de carburantes e combustibles liquidos fora dos depésitos dos vehiculos. No caso de
instalacions de depdsitos de combustibeis para calefaccion, situados en plantas de uso xenérico de garaxe-aparcamento,
as mesmas situaranse en recinto independente delimitado con paredes separadoras resistentes ao lume, con acceso
independente mediante vestibulo de independencia, e cumprindo todas as especificacions que ao respecto establece a
Norma basica da edificacion sobre proteccién contra incendios nos edificios.

3. Non obstante o preceptuado no paragrafo anterior, podera admitirse a garda de vehiculos cun bidén de reposto de
15 litros de capacidade maxima.

4. As aceiras, 0S pasos xerais e 0s aparcamentos deberan sempre conservarse libres, sinalizandose debidamente para
a sua facil comprobacion.

5. Prohibense as reparacions ruidosas, molestas, nocivas e perigosas, tales como o traballo de chapistas, pintura e
proba de motores, salvo nas zonas industriais e de almacéns.

6. Fica prohibido todo almacenamento, mesmo dentro dos vehiculos, de material de calquera clase, combustible ou
non, e realizar dentro destes locais operacions que non respondan estritamente as necesarias de acceso e estancia dos
vehiculos, asi como lavado e engraxe.

7. Prohibese o peche de prazas dentro dun garaxe-aparcamento.
Art. 5.5.20. Depositos de vehiculos usados

1. O almacenamento de vehiculos usados, tanto para a sta venda como para o seu despece, podera ser permitido nos
emprazamentos que autorice o Concello.

2. Cumpriran as condicions de seguridade que sinalan as disposicions vixentes e deberan estar cercados en todo o
seu perimetro por muros de fabrica de suficiente altura, ou por sebes vexetais que impidan o paso e a vista dos vehiculos
desde o exterior.

Art. 5.5.21. Condicions para a apertura e posta en servizo

Independentemente da licenza de construcion, que podera estar englobada dentro da licenza da edificacion na que
se integren, a apertura e posta en servizo de todas as categorias, excepto a 1? (garaxe-aparcamento anexo a vivenda
unifamiliar) sera tramitada conxuntamente coa solicitude de vao municipal, acompaiandose proxecto técnico redactado
por técnico competente, que reflicte a distribucion e instalacidns das que se compén, xunto co calculo xustificativo do seu
dimensionamento de acordo con estas ordenanzas e de toda a Normativa legal que sexa de aplicacion en cada caso. Faise
constar, a obrigatoriedade de dar exacto cumprimento do CTE, no seu Documento Basico de Seguridade ante Incendios
(DB-SI), tanto nos proxectos de edificacion como nos de apertura.

Art. 5.5.22. Instalacions existentes

O Concello podera instar 6s propietarios, sexan persoas fisicas, xuridicas ou comunidades de propietarios, para que
soliciten licenza de apertura e o vao municipal correspondente, asi como a adaptacion das instalaciéons a normativa vixente,
sempre que isto sexa posible, e en todos os casos, no referente a seguridade.

capitulo 6. uso GLOBAL agroPECUARIO
Art. 5.6.1. Definicion

E o directamente relacionado coas explotaciéns dedicadas & agricultura e a ganderia.
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Art. 5.6.2. Clasificacion

Considéranse os seguintes graos:

- Grao 1°.a. Estabulacions vinculadas a explotacions agropecuarias de caracter familiar, con base territorial.

- Grao 1°.b. Estabulaciéns vinculadas a explotacions agropecuarias de caracter familiar, sen base territorial.

- Grao 1°.c. Pequenas estabulacions de gando destinadas exclusivamente a autoconsumo.

- Grao 2°.a. Estabulacions vinculadas a explotacions agropecuarias de caracter non familiar, con base territorial.
- Grao 2°.b. Estabulacions vinculadas a explotacions agropecuarias de caracter non familiar, sen base territorial.
- Grao 3°. Locais para almacenaxe de productos agricolas: silos, celeiros, almacén de maquinaria, etc. ata 300 m2.
- Grao 4°. Locais para almacenaxe de mais de 300 m?.

- Grao 5°. Viveiros e invernadoiros.

Art. 5.6.3. Condicions do uso agropecuario

Nos casos en que, en funciéon da economia tradicional da zona se permita a compatibilidade de uso agropecuario co de
vivenda, deberanse cumprir en orde a salubridade, as seguintes normas basicas:

a) Non se permitira que os locais de uso gandeiro tenan comunicacion directa coa vivenda e 0S seus accesos seran,
por tanto, independentes e separados un minimo de 3 metros.

b) Os ocos de ventilacion do local de uso gandeiro non poderan abrirse a vias publicas a unha distancia menor de 15
metros do eixo da via.

Para as estabulacions de explotacions enclavadas nas categorias 1.b. e 2.b. esixirase unha distancia minima supe-
rior a 500 metros aos asentamentos de poboacion delimitados e de 250 a vivenda existente mais préxima, salvo que a
lexislacion sectorial fixe distancias maiores, e para as estabulacions das explotacions enclavadas nas categorias 1.a. e
2.a. a distancia seré de 100 m 6 limite exterior dos nucleos delimitados e 50 m &s vivendas existentes non incluidas nas
delimitaciéns dos nucleos rurais.

Os proxectos de novas explotacions daran cumprimento especifico 6 Codigo de Boas Practicas Agrarias.
CAPITULO 7. USO GLOBAL DOTACIONAL
Art. 5.7.1. Definicion

E 0 que ten por finalidade a provision de equipamento que faga posible a educacion, enriquecemento cultural, saude,
etc., das persoas, e a proporcionar 0s servizos administrativos ou infraestruturais necesarios na cidade.

Art. 5.7.2. Pormenorizacion

Distinguense as seguintes categorias:

- Equipamento.

- Servizos urbanos.

- Servizos infraestruturais.

- Servizos para o transporte e as comunicacions.

Art. 5.7.3. Aplicacion

As condiciéns que se sinalan para as dotacidéns seran de aplicacion nas parcelas que o planeamento destina para iso,
e que a tales efectos se sinalan na documentacion grafica ou escrita.

Art. 5.7.4. Compatibilidade de usos

Nas parcelas cualificadas para usos dotacionais, ademais do uso predominante, poderase dispor calquera outro que
coadxuve 0s fins dotacionais previstos, con limitacion no uso residencial, que soamente podera dispor dunha vivenda
destinada a quen custodie a instalacion ou residencia comunitaria.

Art. 5.7.5. Equipamento
Distinguense os seguintes clases, en funcion das prestacions sociais a satisfacer:

1. Docente. Calquera nivel regrado de ensino, mesmo as garderias; ensinos non regradas (centros de idiomas, acade-
mias, etc.) e a investigacion.

2. Sociocultural. Bibliotecas, museos, salas de exposicion, salas de actos mdltiples, cines, teatros, etc.
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3. Sanitario-asistencial. Asistencia en réxime ambulatorio ou con hospitalizacién. Non se inclien os despachos profe-
sionais. Asistencia non sanitaria mediante servizos sociais. Tanatorios.

4. Deporte. Instalaciéns para a practica do deporte e o desenvolvemento da cultura fisica.

5. Relixioso. Celebracion de cultos.

6. Conxunto parroquial. No que conviven o culto relixioso e o uso de cemiterio.

Art. 5.7.6. Condicions do equipamento educativo

Cumprira as disposicions correspondentes a actividade. As condiciéons de ocupacion e altura fixanse a continuacion:
- Ocupacion en planta: 70% en solo urbano, 60% en ndcleo rural e 20% en solo rustico.

- Ndmero maximo de plantas: tres en solo urbano, ddas en ndcleo rural. En solo rustico a altura maxima e o nimero
de plantas sera a que se especifica no artigo 11.3.11. da presente normativa.

Art. 5.7.7. Condicions do equipamento deportivo

As condiciéns de ocupacion e altura fixanse a continuacion:

- Ocupacion en planta: 70% en solo urbano, 50% en ndcleo rural e 20% en solo rustico.
- Ndmero maximo de plantas: 2 en solo urbano, 2 en ndcleo rural e 2 en solo rustico.

- Altura méaxima: 10 m en solo urbano, 7 m en solo de nucleo rural.

- En solo rustico a altura maxima e o ndmero de plantas sera a que se especifica no artigo 11.3.11. da presente
normativa.

Nestes casos permitese a colocacion de peches de malla metdlica cunha altura maxima determinada pola actividade
deportiva a realizar, independentemente da clasificacion do solo no que se atope o equipamento.

Art. 5.7.8. Condicions do equipamento relixioso

As condiciéns de ocupacion e altura fixanse a continuacion:

- Ocupacion en planta: 50% en solo urbano, 50% en ndcleo rural e 20% en solo rustico.
- Numero maximo de plantas: 2 en solo urbano, 2 en nucleo rural.

- Altura maxima: 10 m en solo urbano, 7 m en nucleo rural e solo rustico. Esta altura podera ser superada xustifica-
damente con elementos puntuais propios da condicion relixiosa do equipamento.

- En solo rustico a altura maxima e o ndmero de plantas sera a que se especifica no artigo 11.3.11. da presente
normativa.

Art. 5.7.9. Condicions do equipamento conxunto parroquial

As condiciéns de ocupacion e altura fixanse a continuacion:

- Ocupacion en planta: 70% en solo urbano, 70% en ndcleo rural e 20% en solo rustico.
- Numero maximo de plantas: 2 en solo urbano e 2 en nucleo rural.

- Altura maxima: 10 m en solo urbano, 7 m en nucleo rural. Esta altura podera ser superada xustificadamente con
elementos puntuais propios da condicion relixiosa do equipamento.

- En solo rustico a altura maxima e o ndmero de plantas sera a que se especifica no artigo 11.3.11. da presente
normativa.

Art. 5.7.10. Condicions doutros equipamentos

Para todos aqueles usos de equipamento, definidos no artigo 5.7.5, ubicados en parcelas destinadas polo Plan Xeral
a tales usos, aos que non se lles fixan condicions especificas de edificabilidade, entenderase que, independentemente da
ordenanza de aplicacion, as maximas admisibles son as seguintes:

1. Edificabilidade: 1,50 m?/m? en solo urbano, 0,60 m?/m? en solo de ntcleo rural e 0,3 m2/m? en solo ristico.
2. Ocupacion en planta: 60% en solo urbano, 50% en nucleo rural e 20% en solo rustico.

3. Numero maximo de plantas: segundo a ordenanza onde sexa de aplicacion, ou segundo a I6xica do uso a implantar.
En solo de nucleo rural non excederan as 2 plantas nin os 7 m de altura maxima.

4. En solo rustico a altura maxima e o nimero de plantas sera a que se especifica no artigo 11.3.11. da presente
normativa.
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Para aqueles usos de equipamento non ubicados en parcelas destinadas a tales usos polo Plan Xeral, e sempre e
cando a ordenanza permita a sua localizacidn, rexeran as condiciéns que fixe a ordenanza correspondente.

Art. 5.7.11. Condicions dos equipamentos existentes

Os equipamentos de uso publico xa existentes en solo urbano e de nicleo rural en parcelas cualificadas como tal polo
PXOM que se atopen en situacion de féra de ordenacion relativa aplicaraselles o seguinte réxime. Podera levarse a cabo

neles calquera cambio de uso para outro tipo de equipamento publico e poderan realizarse obras de reestruturacion do 75%
do volume total e de e ampliaciéon do 50% do volume existente.

Art. 5.7.10. Servizos urbanos

Distinguense as seguintes clases, en funcion das prestacions sociais a satisfacer:

1. Comercial. Prazas e centros de comercio basico.

2. Administrativo. Servizos da administracion.

3. Administrativo. Outros servizos urbanos.

4. Cemiterios.

Art. 5.7.12. Condicions dos prazas e centros de comercio basico

Seran os que provean a poboacion de produtos alimentarios e outros de caracter basico.

Os prazas cumpriran, ademais das condicions que polo seu caracter lle sexan de aplicacion, as correspondentes ao uso
de comercio, contidas nestas normas.

Art. 5.7.13. Condiciéns dos servizos da Administracion

Son os servizos para desenvolvemento da xestion dos asuntos das distintas administracions publicas e atencién 6s
cidadans.

Cando a sua actividade sexa asimilable 6 uso de oficinas, seran de aplicacién as condiciéns que para estas contenen
estas normas.

Art. 5.7.14. Condicions doutros servizos urbanos

Tales como bombeiros, policia e similares, servizos de limpeza e similares, e proteccién civil. Atenderase as especifi-
cacions derivadas do uso.

Art. 5.7.15. Condicions dos servizos urbanos

Para todos aqueles usos de servizos urbanos, definidos no artigo 5.7.10, excluidos os cemiterios, ubicados en parcelas
destinadas polo Plan Xeral a tales usos, aos que non se lles fixan condiciéns especificas de edificabilidade, entenderase
que, independentemente da ordenanza de aplicacion, as maximas admisibles son as seguintes:

1. Edificabilidade: 1,0 m?/m? en solo urbano, 0,60 m?/m? en solo de nucleo rural e 0,2 m?/m? en solo rustico.
2. Ocupacion en planta: 40% en solo urbano, 30% en nucleo rural e 20% en solo rustico.

3. Numero maximo de plantas: segundo a ordenanza onde sexa de aplicacion, ou segundo a I6xica do uso a implantar.
En solo de nucleo rural non excederan as 2 plantas nin os 7 m de altura maxima.

4. En solo rustico a altura maxima e o nimero de plantas sera a que se especifica no artigo 11.3.11. da presente
normativa.

Para aqueles usos de servizos urbanos non ubicados en parcelas destinadas a tales usos polo Plan Xeral, e sempre e
cando a ordenanza permita a sua localizacion, rexeran as condiciéns que fixe a ordenanza correspondente.

Art. 5.7.16. Condicions dos Cemiterios

Cumpriran o preceptuado no Regulamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

1. Ocupacion en planta o conxunto das instalaciéns: 40% en solo urbano, 40% en nucleo rural e 20% en solo rustico.
2. Altura maxima para todas as instalaciéns: 7 m en nucleo rural € 4 m en rustico.

3. Alinacions e recuado a lindeiros: os propios da ordenanza da zona na que se implanta.

Estas condicidns refirense & execucion de novos cemiterios. A ampliacién de cemiterios existente aterase 6 disposto
na lexislacion vixente

Art. 5.7.17. Servizos infraestruturais

Tales como subministro de auga, saneamento, producion e distribucion de enerxia, telefonia e similares.
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Execucion dos servizos infraestruturais:

1. 0 Concello establecera para cada clase de infraestrutura, as disposicions especificas que regulen as suas
condicions.

2. Calquera proxecto que se redacte para o desenvolvemento dos servizos infraestruturais, debera ser elaborado en
coordinacion coas institucions xestoras ou compaias subministradoras dos servizos.

3. Para a execucién dos servizos infraestruturais, poderase expropiar o dominio, ou establecer sobre os terreos afec-
tados algunha servidume das previstas no dereito privado ou administrativo. A estes efectos as determinacions do PXOM
referidas a instalacions de infraestrutura, levan implicitas a declaracién de utilidade publica das obras e a necesidade de
ocupacioén dos terreos e instalacions correspondentes.

4. 0 concello podera establecer as limitaciéns que considere oportunas, mediante a ordenanza correspondente. Trata-
rase en todo momento de reducir o impacto ambiental ou a diminucién das condiciéns de salubridade do medio.

Art. 5.7.18. Condicions especificas das infraestruturas de producion e distribucion de enerxia eléctrica

1. Estas condiciéns regulan a producion e transporte de enerxia eléctrica, que comprende os tendidos de linas e as
suUas estruturas de soporte, e aquelas nas que se leva a cabo o troco de tensién da enerxia transportada.

2. En calquera clase de solo, toda instalacion de nova planta, salvo de caracter provisional, tanto de producién como
transporte de alta tension ou de transformacion, debera implantarse nos lugares adecuados, previa tramitacion no concello
da correspondente solicitude.

3. No solo urbanizable, non se podera facer instalacién ningunha de producién ou de distribucion de alta tension aérea,
fora das existentes, salvo as que se executen a partir da redaccion de Plans Especiais de Infraestruturas. No desenvolve-
mento dos solos urbanizables sera obrigatorio o soterramento das lifas eléctricas de baixa e media tensién existentes.

4. Os proxectos de urbanizacion que traten das obras para o abastecemento de enerxia eléctrica contemplaran as
modificacions da rede necesarias para que as condicidns da area sexan as correspondentes ao solo urbano. A execucion
das obras acompanarase no tempo coas do resto da urbanizacion.

5. No solo urbano ou nos nucleos rurais comuns, como uso complementario do principal, poderanse ubicar instalacions
de producion de enerxia eléctrica, por medios renovables e non contaminantes, sempre que estes sexan compatibles co
uso residencial en base a ausencia de molestias, nocividade, insalubridade ou perigosidade. Estas instalaciéns deberan
ser congruentes coa tipoloxia edificatoria prevista, debendo incorporar 6 proxecto xustificacion expresa, debidamente funda-
mentada da integracion no contorno no que se inxiren, respectando en todo caso as condicions de ocupacion, recuamentos,
volume maximo e altura maxima, prevista pola ordenanza correspondente. No solo urbano e de nucleo rural, salvo xustifi-
cacion en contrario sobre a sua improcedencia, todas as instalacions de abastecemento de enerxia seran subterraneas.
A execucion das obras necesarias podera ser esixida polo Concello cando estean executadas as que definen alifiacions
e rasantes ou se fixeran. Excepcionalmente nas areas de uso industrial, poderan autorizarse, despois de xustificacion
pormenorizada, tendidos aéreos, debendo, en todo caso, discorrer estes polos trazados que se sinalen polo Concello.

6. Cando sexa necesario dispor centros de transformacion no centro de gravidade das cargas, disporanse baixo cuberto
nun edificio debidamente protexido e illado, salvo que se dispuxesen en terreos destinados a tal fin ou cumpriran as instru-
cions de seguridade que se sinalaren.

7. Os centros de transformacion que deban situarse en edificios de vivendas deberan cumprir o especificado na Orde-
nanza Municipal sobre contaminacién acustica, non se podendo colocar en lugares lindeiros coas vivendas. Excepcional-
mente poderase autorizar a colocacion de centros de transformacién exteriores e en construcion independente, sempre
que asi o estime o Concello polas especiais condiciéns de ubicaciéon ou imposibilidade manifesta da sua situaciéon noutro
lugar. A limitacion de lindeiro coas vivendas dos centros de transformacion, refirese a sua calidade de apegado, podendo
situarse na planta baixa da edificacién, sempre que se garanta un illamento actstico minimo do forxado lindeiro coa vivenda
de 65 dBA, non producion de vibracions e recubrimento de material que amorteza sensiblemente a transmision de ondas
electromagnéticas de maneira que resulte inocuo.

CAPITULO 8. USO GLOBAL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES
Art. 5.8.1. Definicion

Comprende os terreos destinados a salubridade, repouso e esparexemento da poboacion, ou a algun dos usos que se
detallan nas categorias que se distinguen a continuacion:

A. Zonas verdes (ZV)
1. Parque urbano, destinado 6 lecer, repouso e a mellorar a salubridade e calidade ambiental:

a) Manteran a primacia da zona forestal ou natural sobre a urbanizada.
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b) Podera disporse edificacion para usos complementarios da zona verde. Fixase unha ocupacién maxima do 5% da sua
superficie e altura dunha planta e 3,5 metros a cornixa.

2. Parque deportivo, destinado ao exercicio do deporte 6 aire libre:

a) As instalacions deportivas disporanse preferentemente ao ar libre. Sen embrago poderan disporse en edificacion
pechada coa limitacion do 5% de ocupacién da superficie do parque deportivo e unha edificabilidade de 0,07 m2/m2 de
superficie.

b) Polo menos o 20% da superficie do parque deportivo, debera ficar libre de instalacions, debendo axardinarse cos
criterios sinalados para os parques e xardins.

B. Espazos libres (EL)

1. Xardin, formados polos espazos libres axardinados urbanizados:

a) Desenaranse dando prioridade aos elementos ornamentais e as areas adecuadas para a estancia das persoas.
b) Disporan de xogos infantis, de preadolescentes, con planos de area e auga ornamental.

c) Non se dispora espazo para deporte.

d) Non se autoriza ningunha edificacion.

2. Area axardinada, con acondicionamento vexetal para a defensa ambiental, o repouso dos pedns e o acompafiamento
do viario:

a) Desenaranse tendo en conta a funcion urbana que deben cumprir.
Art. 5.8.2. Acceso 06s edificios desde os parques e xardins

Poderase acceder 6s edificios desde os espazos libres e zonas verdes, se para iso contan cunha franxa pavimentada
inmediata cunha anchura minima de tres metros que facilite o acceso das persoas e de vehiculos de servizo, e o portal
mais afastado non se atope a mais de corenta metros da calzada.

TITULO VI. CONDICIONS XERAIS DA EDIFICACION
CAPITULO 1. DETERMINACIONS XERAIS
Art. 6.1.1. Definicion

As determinacions xerais son as condicions a que se ha de suxeitar a edificacion polas suas propias caracteristicas e
pola sua relacién co entorno.

Art. 6.1.2. Clases de condicions

1. A edificacion cumprira as condicions que se detallan nos capitulos seguintes, referentes aos seguintes aspectos:
a) Condicidons da parcela edificable

b) Condicions de posicion e ocupacion dos edificios na parcela

d) Condiciéns xerais de calidade

)
)
¢) Condiciéns de volume
)
e) Condicions de seguridade nos edificios
f) Condiciéns hixiénicas dos edificios
g) Condicions de dotacion de servizos nos edificios
h) Condicions estéticas
i) Condicions de accesibilidade
j) Condiciéns dos peches

2. As condicidns xerais da edificacion e das suas relaciéns co entorno seran de aplicacion na forma que se regula no
presente titulo, salvo indicacion en contra nas condicions dos usos, na regulacion particular da ordenanza de aplicacion, ou
nas ordenanzas particulares dos planeamentos de desenvolvemento, que poderan establecer condicions particulares que
non desvirtlien as establecidas nestas Normas.

3. A edificacion debera satisfacer, ademais as condiciéns contidas no Titulo V, segundo o uso a que se destine o edificio
ou os locais, salvo indicacién en contra da ordenanza de aplicacion ou na ordenanza particular do planeamento incorporado
ou de desenvolvemento, se ben estes Ultimos poderan establecer condiciéns particulares que non desvirtien as estableci-
das nestas Normas.
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CAPITULO 2. CONDICIONS DA PARCELA EDIFICABLE

Son as condiciéns que debe cumprir unha parcela para ser considerada como edificable, entendendo como parcela
a superficie real de terreo deslindada como unidade independente e identificada polos seus lindeiros e a sua superficie,
incluida dentro da delimitacion da ordenanza correspondente.

Son de aplicacion nas obras de nova edificacion excepto nas de reconstrucién e regilanse no réxime correspondente
ao uso a que se destina, na ordenanza de aplicacion.

Art. 6.2.1. Parcela edificable e parcela minima

Parcela edificable é a superficie comprendida entre lindeiros e/ou alinacions se as houbese, sobre a cal se pode
edificar.

Parcela minima é a superficie minima de parcela edificable, establecida pola correspondente Ordenanza.

Como regra xeral prohibese efectuar segregaciéns como consecuencia das cales resulten parcelas de superficie inferior
a minima fixada en cada zona.

Art. 6.2.2. Lindeiros

Son as linas perimetrais que delimitan parcelas e separanas unhas de outras. En relacion a sua posicion os lindeiras
clasificanse en:

- Lindeiro frontal: o que delimita a parcela coa via publica de acceso.

- Lindeiro posterior: 0 que separa a parcela pola sua parte oposta ao frontal.
- Lindeiros laterais: os restantes lindeiros distintos do frontal e posterior.
Art. 6.2.3. Alinacions

1. Actuais. Son os lindeiros das fincas cos viais existentes.

2. Oficiais. Son as linas que se fixan como tais nos documentos do Plan Xeral ou nos do planeamento subordinado que
o desenvolva. Poden ser alifacions exteriores e alifacions interiores.

a) Exteriores. Son as que fixan o limite da parcela edificable cos espazos libres publicos, como vias, rdas, prazas, etc.

b) Interiores ou fondo edificable. Son os que fixan os limites das parcelas edificables co espazo libre interior. No caso
do solo urbano as alinacions fixadas nos correspondentes planos son as maximas tanto en plantas altas como en baixas,
podendo en todo caso adoptarse, por razéns xustificadas, fondos menores.

En caso de incongruencia entre a couta representada na planimetria, a alinacion e a realidade fisica, os servizos técni-
Cc0S municipais efectuaran as aclaraciéns oportunas sen necesidade de modificacion do planeamento.

Art. 6.2.4. Espazo Exterior de Calidade
Os efectos deste planeamento considérase espazo exterior de calidade aquel &mbito de solo con ordenacién detallada,

circunscrito por edificacions, publico ou privado, sobre o que tefien iluminacién e ventilacion as vivendas, sexan unifamilia-
res ou colectivas, sempre e cando verifique as seguintes condicions:

- A minima distancia entre paramentos verticais enfrontados de edificacions diferentes nas que exista uso residencial,
ainda que este sexa minoritario, sera maior ou igual que a distancia entre a cota de referencia e a altura de cornixa da
edificacion na que estean englobadas.

- As dimensiéns en planta deste espazo non seran residuais con respecto a superficie construida que o circunscribe,
debendo ter unha proporcién minima de tres a un con respecto @ minima distancia entre paramentos enfrontados.

Nos solos urbanos non consolidados con ordenacion detallada, nos solos urbanos non consolidados pendentes de plan
especial e nos solos urbanizables de uso residencial, sexan delimitados ou non delimitados, definirase pormenorizadamen-
te para cada ambito o espazo exterior de calidade.

Seran as oportunas figuras de planeamento de desenvolvemento as que o definan a partir dos requisitos antes
indicados.

Art. 6.2.5. Maza

E o conxunto de parcelas que sen solucién de continuidade quedan comprendidas entre vias e/ou espazos libres
publicos determinados no Plan.

Art. 6.2.6. Soar

1. Teran a condicion de soar as superficies de solo urbano legalmente divididas e aptas para a edificacion que, en todo
caso, conten con acceso por via publica pavimentada e servizos urbanos de fornecemento de auga potable, evacuacion
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de augas residuais a rede de saneamento, subministro de enerxia eléctrica, alumeado publico, en condiciéns de caudal e
potencia adecuadas para 0s usos permitidos.

Se existise planeamento, ademais do anterior deberan estar urbanizadas de acordo coas alifiacions, rasantes e normas
técnicas establecidas por este.

2. Os terreos incluidos no solo urbano non consolidado e no solo urbanizable sé poderan alcanzar a condicion de soar
despois de executadas, conforme ao planeamento urbanistico, as obras de urbanizacién esixibles para a conexion cos
sistemas xerais existentes e, no seu caso, para a ampliacién ou reforzo dos mesmos.

CAPITULO 3. CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION DOS EDIFICIOS NA PARCELA

Son as que determinan o emprazamento e ocupacién das construcions dentro da parcela edificable e definense nas
ordenanzas ou no planeamento de desenvolvemento. Estas condiciéns son de aplicacion en todas as obras.

Art. 6.3.1. Lina de edificacion
E a que delimita a superficie ocupada pola edificacion.
Art. 6.3.2. Superficie ocupada

E a comprendida dentro dos limites da proxeccion vertical sobre o plano horizontal das lifias externas de toda a constru-
cion sobre rasante. As construcions totalmente subterraneas destinadas a aparcamentos consideraranse, a efectos destas
Normas, excluidas da superficie ocupada, salvo disposicién concreta da ordenanza. Garantirase sempre unha axeitada
integracion no terreo segundo o disposto no artigo 104 da LOUPMRG.

Art. 6.3.3. Ocupacion de parcela

Fixase pola relacion entre superficie ocupada e a superficie total da parcela neta, cunha contia que se establece por
unha porcentaxe ou coeficiente de ocupacion.

Art. 6.3.4. Espazo libre privado

E a parte de parcela excluida a superficie ocupada.

Art. 6.3.5. Rasantes e cotas de referencia

1. Rasantes actuais. Son os perfis lonxitudinais das vias existentes.

2. Rasantes oficiais. Son os perfis lonxitudinais das vias, prazas ou ruas, definidos polo eixo dos mesmos nos pla-
nos especificos deste Plan Xeral, instrumentos de desenvolvemento do mesmo ou nos que no seu momento expida o
Concello.

3. Cota natural do terreo. E a altitude relativa de cada punto do terreo antes de ser urbanizado.

4. Cota de orixe e referencia. E a que define o planeamento como referencia para a medicién da altura do edificio,
considerandose a cota de nivelacion do terreo circundante en edificacion illada ou a rasante de cada unha das fachadas en
edificacion entre medianeiras, tomada no punto medio de cada tramo de fachada, medido entre quebras (quebro tomado
tanto en planta como en altura de cornixa ou bordo).

Art. 6.3.6. Recuamentos e separacions os lindeiros
1. Recuamento. E a anchura da franxa de terreo comprendida entre a lifia de edificacién e a alifiacién oficial.

Pode darse como valor fixo, obrigado, ou como valor minimo. Medirase na forma determinada para a separacion a
lindeiras no apartado seguinte

2. Separacion a lindeiros. E a distancia entre cada punto da fachada do edificio e o lindeiro de referencia mais préximo,
medida perpendicularmente respecto a un plano vertical apoiado en dito lindeiro.

Salvo indicacién en contrario da ordenanza o espazo de separacion a lindeiras podera ocuparse polas plantas situadas
totalmente baixo rasante.

Prohibense recuamentos respecto a alifacioén oficial en maza pechada.
Art. 6.3.7. Separacion entre edificios

E a dimensién que separa as fachadas exteriores de dous ou mais edificios, ben estean situados na mesma parcela,
ben sobre parcelas diferentes, xa sexan estas lindeiras ou estean separadas por viais ou espazos libres de uso publico.

Enténdese que un edificio cumpre unha distancia minima de separacion a outro, cando a separacion entre calquera par
de puntos situados nunha e outra linas de edificacion é igual ou superior a dita distancia. No computo desta distancia non
se teran en conta nin bordos nin marquesinas nin balcéns ou voos abertos.
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Cando os edificios tefian corpos de edificacion de distintas alturas, a anterior condicion debera cumprirse para cada
un deles.

Art. 6.3.8. Fondo edificable

Denominase asi a distancia maxima, medida na perpendicular a alinacion exterior, a que debe situarse a alifacién
interior. Esta distancia sera sempre maxima, non obrigatoria. Salvo indicacions particulares da ordenanza o fondo maximo
edificable manterase en todas as plantas sobre rasante.

Art. 6.3.9. Edificacion illada
E a situacién en parcela independente con obriga de recuamentos polos catro lindeiros.
Art. 6.3.10. Edificacion pareada

Ea agrupacion formada por dous edificios independentes, apegados por un lindeiro lateral comun, con obriga de esta-
blecer recuamentos aos tres lindeiras restantes.

Art. 6.3.11. Edificacion agrupada

E a situada en parcelas independentes con edificacion apegada formando fila con outras edificacions.
Art. 6.3.12. Edificacion cerrada

E a que ocupa todo o fronte da alifiacion & rda ou rias & que ten fachada.
Art. 6.3.13. Edificacion aberta

E a construcién en bloque illado, separado de outras edificaciéns por espazos libres axardinados vinculados a elas.
CAPITULO 4. CONDICIONS DE VOLUME
Son aquelas que limitan a dimension e a forma das edificaciéns. Concrétanse na ordenanza de aplicacion, nas normas

do uso correspondente ou no planeamento de desenvolvemento e son de aplicacién a todo tipo de obras de nova edificacién
e de reestruturacion e a aquelas que suponan unha alteracién dos parametros regulados neste capitulo.

Art. 6.4.1. Altura da edificacion

E a distancia vertical medida desde a cota de referencia ata o arranque do faldrén de cuberta en cubertas inclinadas
ou 6 remate superior do peto en cubertas planas.

Se no desenvolvemento da envolvente do edificio, en funcién das variacions da cota de referencia, se producisen varia-
cions da altura maxima maiores que 1 metro procederase 6 escalonamento desta ata que cumpra dita condicion. Excliese
desta condicién o ancho da formacion de portaldns de garaxe en vivendas unifamiliares.

A partir desta altura maxima de cornixa poderase construir a formaciéon dos faldréns de cuberta e os elementos
indispensables para as instalaciéns do edificio (caseténs de ascensor, depésitos, paneis de enerxia soar, etc.) segundo o
indicado nos correspondentes apartados da presente normativa.

Art. 6.4.2. Altura total e nimero de plantas
E a distancia vertical medida desde a cota de referencia, ata a cumieira mais alta do edificio.

As edificacions a realizar axustaranse ao nimero de plantas indicado nos planos de ordenacién ou nas corresponden-
tes ordenanzas, o cal en todo caso sera vinculante, non admitindo construciéns co nimero de plantas diferente 6 indicado,
caso de que este apareza reflectido nos planos correspondentes. Exceptiase deste precepto a vivenda unifamiliar illada

en solo urbano, as edificacions en solo rustico e ntcleo rural asi como os usos dotacionais, para os cales o nimero de
plantas sera un valor maximo.

Art. 6.4.3. Altura de pisos

E a distancia medida en vertical entre as caras inferiores de dous forxados consecutivos.
Art. 6.4.4. Altura libre de pisos

E a distancia medida en vertical desde o pavimento ao teito da planta correspondente.
Art. 6.4.5. Planta

E toda superficie horizontal practicable e cuberta, acondicionada para desenvolver unha actividade.
Art. 6.4.6. Sotos

Son aquelas plantas nas cales a cara inferior do forxado de teito se atopa situada totalmente por embaixo da cota de
referencia. Prohibense as pezas habitables, admitindose os usos de garaxe, almacén 6 servizo da actividade da planta
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baixa e/ou trasteiros e instalaciéns vinculadas ao uso principal da edificacion. Salvo o disposto para garaxes, a sua altura
libre non sera inferior a 2.25 m, nin a altura de piso inferior a 2.50 m.

Admitense os usos necesarios previa xustificacion e con prohibiciéon de usos vivideiros.
Art. 6.4.7. Semisotos

Son aquelas plantas nas cales a cara inferior do forxado de teito se atopa situada toda ela como maximo un metro
por encima da cota de referencia. Prohibense as pezas habitables, admitindose os usos de garaxe, almacén 6 servizo da
actividade da planta baixa e/ou trasteiros e instalaciéns vinculadas 6 uso principal da edificacién. Salvo o disposto para
garaxes, a sUa altura libre non sera inferior a 2,25 m nin a altura de piso inferior a 2,50 m.

Os semisotos coa cara inferior do forxado de teito que se atope a unha distancia igual ou maior de 1,00 m da cota de re-
ferencia, considéranse a t6dolos efectos plantas sobre rasante. Prohibense as pezas vivideiras nas plantas de semisoto.

Art. 6.4.8. Planta baixa
E a planta situada méis cerca da cota de referencia que non ten a consideracién de soto ou semisoto.
Art. 6.4.9. Entreplantas

Admitense en solo urbano coas seguintes limitacions: as entreplantas poderanse habilitar nas plantas baixas destina-
das a locais comerciais no solo urbano, debendo estar separadas da fachada do local catro metros, non podendo ter acceso
independente 6 do local, estando vinculados 6 local de planta baixa, desenvolvéndose a mesma actividade en ambos. Neste
caso non computa na cuantificacion do nimero de plantas.

Art. 6.4.10. Planta de piso

E a planta situada por encima do forxado de teito da planta baixa. A sua altura fixase, ben en funcién do uso ou das
condiciéns particulares da zona.

Art. 6.4.11. Superficie edificada por planta

E a comprendida entre os limites exteriores de cada unha das plantas da edificacién, sen contar marquesifias, sopor-
tais ou voos totalmente abertos.

Art. 6.4.12. Superficie edificada total
E a suma das superficies edificadas de cada unha das plantas que compofien o conxunto edificado.
Art. 6.4.13. Coeficiente de edificabilidade

E a relacion entre a superficie total edificada computable e a superficie da parcela, expresada en m2/m?2. Para a determi-
nacion da superficie edificada computable deberan terse en conta as seguintes regras: Computaranse tédalas superficies
edificables de caracter lucrativo, calquera que sexa o uso 6 que se destinen, incluidas as construidas no subsolo e os
aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica excepcidén das superficies construidas no subsolo con destino a trasteiros de
superficie inferior a 10 metros cadrados vinculados as vivendas do edificio, a aparcamentos ou a instalacions de servizo
como as de calefaccion, electricidade, gas ou analogas.

Art. 6.4.14. Patios interiores
Se regulan, en funcién do ndmero de plantas destinadas 6 uso residencial, nas Condicions hixiénicas dos edificios.
Art. 6.4.15. Paramentos o descuberto

As medianeiras vistas existentes ou que puidesen aparecer trataranse como fachada a fin de protexer a construcién en
canto as perdidas de calor e desde o punto de vista estético.

Art. 6.4.16. Voos de balcons e corpos voados pechados

En edificacion pechada admitese en fachada un sainte de 0,10 metros por cada metro de ancho de rda, cun maximo
dun metro e separacion a testeiro de 1 m. Na fachada a patio de maza non se admiten voos pechados.

En edificacion aberta admitese en fachada a via publica un sainte de 0,10 metros por cada metro de ancho de rua, cun
maximo dun metro. No resto das fachadas, admitese un sainte maximo de 0,50m.

Para ambas tipoloxias, en tédalas suas fachadas, prohibense os corpos voados, abertos ou pechados, en altura sobre
rasante inferior a 3,60 m., limitandose, en cada fachada, 6 60% da sua superficie.

Os voos, en caso de ser pechados, deberan ser en todo caso acristalados, non podendo acadar a parte opaca do voo
0 30% da superficie total deste.
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Art. 6.4.17. Construcion minima

En solo urbano, excepto naquelas zonas nas que se permita a vivenda unifamiliar illada e o equipamento, a construcién
minima en canto a ndmero de plantas se refire, cadrara co especificado no plano correspondente, non admitindose en
ninglin caso un ndmero de plantas nin menor nin maior.

Art. 6.4.18. Voos de bordos

O sainte maximo dos bordos sera de 0,50 m., medidos desde cada un dos planos voos de cada fachada. Terase en
conta, ademais, o especificado respecto as cornixas no PXOM.

Art. 6.4.19. Galpons e construciéns auxiliares

Os galpdns seran construcions dunha soa planta, realizados de maneira sinxela € non se destinaran a espazos habita-
dos, cunha superficie maxima de 30 m?. Poderan situarse sobre lindeira comtun, excepto en solo rustico, sempre e cando a
altura do galpon no lindeiro non adiante a altura maxima permitida para peches macizos. En caso de que de mutuo acordo
os lindeiros asi o estipulen por escrito, a altura sobre o lindeira podera elevarse ata 3 metros. En caso de non situarse en
lindeiro comun deberan recuarse o indicado con caracter xeral nas ordenanzas correspondentes.

A altura maxima do galpdn sera de 3,50 m medidos ata o cumieira da construcion. Non se permitira o uso visto de
materiais creados para ser revestidos, como por exemplo bloque estandar, ladrillo oco, fiborocemento estandar, etc.

O recuamento a viais sera o mesmo que o indicado para a construcion principal no tipo de solo que lle corresponda.
CAPITULO 5. CONDICIONS DE CALIDADE DOS EDIFICIOS

Art. 6.5.1. lllamento térmico e aclistico

Con obxecto de asegurar o confort dos usuarios das novas construcions, estas deberan reunir as condicions de illamen-
to térmico e acustico fixadas polo CTE.

CAPITULO 6. CONDICIONS DE SEGURIDADE NOS EDIFICIOS
Art. 6.6.1. Proteccion contra incendios

As novas construcions deberan cumprir as disposicions contidas na normativa contra incendios vixente, debendo ade-
cuarse a regulamentacion citada, as construciéns existentes, na medida que o permita a sua tipoloxia e funcionamento.

CAPITULO 7. CONDICIONS HIXIENICAS DOS EDIFICIOS

Art. 6.7.1. Local

E o conxunto de pezas contiguas no espazo dedicadas 6 desenvolvemento e exercicio dunha mesma actividade.
Art. 6.7.2. Vivenda exterior

As novas vivendas deberan ter a consideracion de vivenda exterior

Para acadar a consideracion de vivenda exterior en solo urbano consolidado e solo de nucleo rural deberan verificarse
as seguintes condicions:

- A estancia maior e como minimo outra estancia cando a vivenda conte con mais dunha debera ter iluminacion e
ventilacion natural e relacion co exterior a través de:

- Rdas, zonas verdes ou espazos libres publicos dos definidos no presente PXOM.

- Patios de maza nos que sexa posible inscribir un circulo de diametro 0,70 H féra da proxeccion dos voos interiores,
sendo H a media ponderada entre a cota de referencia e a altura maxima de cornixa

Para acadar a consideraciéon de vivenda exterior en solo urbano non consolidado e urbanizable delimitado ou non
delimitado deberan verificarse as seguintes condicions:

- A totalidade das estancias da vivenda (excliense as pezas de servizo cocifa, cuarto de bano, cuarto de aseo, lava-
doiro, tendal, almacenamento, asi como as pezas de circulacion) teran iluminacion e ventilacion directa a través de espazos
exteriores de calidade.

Art. 6.7.3. Peza habitable

E toda aquela na que se desenvolven actividades de estancia, repouso ou traballo que requiran a permanencia prolon-
gada de persoas.

Art. 6.7.4. Ventilacion e iluminacion de pezas habitables

Regularase pola normativa de habitabilidade vixente.
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Art. 6.7.5. Patio
E o espazo non edificado delimitado por fachadas interiores dos edificios. Distinguense:

1. Patio de parcela: é o que se atopa situado no interior da edificaciéon ou no seu perimetro si se trata dun patio
aberto.

2. Patio de maza: é o que ten definida a sua posicion polo planeamento, estando formado polas fachadas das alina-
ciéns interiores na edificacion pechada.

Art. 6.7.6. Dimensions dos patios

E a medida da separacién entre paramentos opostos. Conservaran as stas dimensiéns minimas en toda a sta altura,

por encima da baixa. A anchura minima dos patios non podera ocuparse con corpos saintes, excepto nos patios de maza,
nos que se toleran os balcons.

Art. 6.7.7. Medicion da altura dos patios

En toda edificacion a altura do patio medirase desde o nivel de andar do local de couta mais baixa que tefia ocos de luz
e ventilacion 6 mesmo, ata a coroacion dos muros, incluido o antepeito de fabrica, se o houbese.

Art. 6.7.8. Dimension dos patios de parcela pechados

Estes patios rexeranse polo especificado na normativa de habitabilidade vixente.

Art. 6.7.9. Dimension dos patios de parcela abertos

Os patios de parcela abertos a fachada, rexeranse polo especificado na normativa de habitabilidade vixente.

Art. 6.7.10. Patios mancomunados

Admitese a mancomunidade de patios establecendo mediante escritura publica, un dereito real de servidume sobre os
soares e inscribindoa no Rexistro da Propiedade, coa condicion de non cancelacién, sen autorizaciéon do Concello.

Art. 6.7.11. Construcions nos patios

Prohibese calquera construcién nos patios de parcela.

Nas zonas libres remanentes da zona de edificacion aberta poderase autorizar a construcion de elementos comunais,
como pistas polideportivas, piscinas, etc., sempre que o uso do solo nesas zonas o permita, e asi mesma a sta adscricion
como zona axardinada privada a vivendas en planta baixa.

Art. 6.7.12. Chemineas de ventilacion
Permitiranse as chemineas de ventilacion para banos, locais de calefaccion, lixos e garaxes, homologadas.

Art. 6.7.13. Portais

Seran de aplicacién as normativas sobre accesibilidade e supresién de barreiras arquitecténicas asi como as corres-
pondentes a habitabilidade.

Art. 6.7.14. Escaleiras
As escaleiras disporan de luz e ventilacion directas segundo o establecido na normativa de habitabilidade vixente.

Art. 6.7.15. Cubertas dos edificios

As cubertas seran continuas sen quebras nos seus faldréns, non permitindose a formacioén de bufardas nin mansardas,
pero si azoteas, exclusivamente en solo urbano, e sempre que se encaixen no volume definido polos faldréns de cuberta.

CAPITULO 8. CONDICIONS DE DOTACION DE SERVIZOS NOS EDIFICIOS

Toédolos edificios disporan dos seguintes servizos:

Art. 6.8.1. Auga potable

Estarase 6 disposto na normativa de habitabilidade vixente.

Art. 6.8.2. Enerxia eléctrica

Estarase 6 disposto na normativa de habitabilidade vixente.

Art. 6.8.3. Abastecemento de enerxia eléctrica

Os novos tendidos de abastecemento ou distribucion de enerxia eléctrica sera soterrados en todo o termo municipal.

Para os existentes fixase un prazo de 5 anos para o seu soterramento contados a partir da entrada en vigor do presente
planeamento.
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Art. 6.8.4. Combustibles liquidos

Cando a fonte de enerxia utilizada sexan derivados do petréleo as instalaciéns de almacenamento destes, deberan
axustarse ao establecido pola regulamentacion especifica.

A dotacion de depdsitos de combustibles ficard definida en cada caso segundo o estableza a regulamentacion
correspondente.

Os cuartos de caldeiras cumpriran a normativa técnica aplicable en funcién do tipo de instalacién da que se trate.

0O almacenamento de G.L.P na zona de edificacién aberta realizarase enterrada, ficando prohibida a instalacion de tan-
ques aéreos, coa excepcion de que por motivos da posibilidade de chegada da rede de gas se poida autorizar de maneira
provisional, en precario, e por un tempo non superior a un ano.

Art. 6.8.5. Telecomunicacions

Estarase 6 disposto polo R. Decreto-Lei 1/1998 de 27 de febreiro, BOE n° 51 de 28 de febreiro de 1998, sobre infra-
estruturas comuns nos edificios para o acceso 6s servizos de telecomunicacion, e o RD. 346/2011 de 11 de marzo, , polo
que se aproba o regulamento regulador das infraestruturas comuns de telecomunicacions para 0 acceso 6s servizos de
telecomunicacion no interior das edificaciéns.

A colocacion de torres e bases de telefonia no territorio municipal debera de ser regulado por unha Ordenanza especi-
fica, que procure que se unifiquen as instalacions, para o uso conxunto por parte da Companias subministradoras destes
servizos. O uso compartido de recursos pode resultar beneficioso por motivos de ordenacidn territorial, de saude publica
ou medioambientais. Cando as empresas non disponan de alternativa viable, pode resultar axeitado impor a obriga de
compartir recurso ou propiedades.

Art. 6.8.6. Servizos postais

Todo edificio dispora de caixa de correo para a correspondencia en lugar accesible para o servizo de Correos, a razén
de un por cada vivenda ou local.

Art. 6.8.7. Evacuacion de augas pluviais

Todo edificio dispora de recollida de augas pluviais, de modo que por baixantes sexan conducidas as gabias e a rede
de sumidoiros publicos, cando existise e as suas propias fosas ou pozos cando non.

Art. 6.8.8. Evacuacion de augas residuais
Estarase 6 disposto na normativa de habitabilidade vixente.

No caso de instalacion de sistemas de depuracion particulares, sera obrigatorio 0 seu mantemento en condicions
O6ptimas de seguridade e salubridade. O Concello, previa notificacion, podera realizar inspeccions co fin de garantir que se
cumpren estes extremos.

O procedemento de inspeccion, asi como as sanciéns por incumprimento do deber de conservacion e mantemento
fixaranse a través da ordenanza correspondente.

Art. 6.8.9. Evacuacion de residuos sélidos

Estarase 6 disposto na normativa de habitabilidade vixente.
Art. 6.8.10. Aparatos elevadores

Estarase 6 disposto na normativa de habitabilidade vixente.

As dimensions destes aparatos e ubicacion seran as indicadas na lei de accesibilidade e supresion de barreiras
arquitectdnicas e urbanisticas vixente.

Art. 6.8.11. Aparcamentos obrigatorios

Toédolos edificios ou locais a construir no solo urbano, disporan do espazo necesario para o aparcamento dos vehiculos
dos seus usuarios.

Cuantificanse nunha praza por cada vivenda ou 100 m? construidos de uso residencial; o uso distinto do residencial re-
quirird unha praza por cada 100 m?2. construidos, salvo especificacion distinta fixada nas condicions particulares do uso.

Naqueles casos nos que, de maneira fidedigna, se demostre a imposibilidade da consecucién das mencionadas pra-
zas na propia parcela pola sta configuracion, topografia, xeotecnia, etc., poderase xustificar este estandar garantindo a
sla adquisicion en soares ubicados a unha distancia non superior a 200 m. Estas prazas vincularanse a actividade a
desenvolver.

Estarase 6 disposto no apartado correspondente para garaxes deste PXOM.
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CAPITULO 9. CONDICIONS ESTETICAS
Art. 6.9.1. Xeneralidades

A defensa do caracter e condicions estéticas das novas construciéns, asi como a conservacién do patrimonio inmobilia-
rio existente e defensa do medio natural corresponde 6 Concello. Conseguintemente, este podera denegar ou condicionar
as licenzas de obras, instalaciéns ou actividades que resulten inconvenientes ou antiestéticas. Seran sempre de aplicacion
as Normas de Aplicacion Directa da lexislacion do solo, e as particulares sinaladas, no seu caso, para cada clase de solo.

Non obstante, con caracter xeral, impénense as seguintes condicions de obrigado cumprimento, excepto si se indican
condiciéns especificas na zona de que se trate, asumindo a Norma as edificaciéns construidas ou en execucion.

Art. 6.9.2. Plantas baixas

As plantas baixas estean ocupadas ou non remataranse totalmente debendo utilizar no seu acabado materiais de
similares caracteristicas as do resto da fachada.

Art. 6.9.3. Cubertas

A cuberta sera inclinada, salvo xustificacion e autorizacion expresa do concello, a ddas ou catro augas, con pendente
uniforme en todo o seu desenvolvemento, sen quebras, non sendo en ningun caso superior a 40° nin a altura de cumieira
superior a 4,0 m medidos desde a cumieira ata a cara superior do Ultimo forxado, salvo maiores limitaciéons na ordenanza
correspondente

A cubricién sera de tella. Prohibese a chapa metélica e materiais similares excepto en usos dotacionais e industriais.
En calquera caso estara prohibido o uso como vistos de materiais pensados para ser revestidos.

No caso de construcions doutro tipo de cubertas autorizadas, planas, curvas etc., estas deberan inscribirse en todo
caso dentro dos planos definidos polos faldréns antes referidos.

Prohibese a formacion de mansardas nas cubertas e outros elementos alleos & tipoloxia do lugar.
Art. 6.9.4. Bordos

O espesor maximo dos bordos que se admite, € o correspondente 6 canto do forxado asi como 0s elementos necesa-
rios para evacuar as augas €, en ningun caso superior a 40 cm, salvo que 0 mesmo remate en cornixa, en tal caso, podera
presentar unha dimensién maxima de 60 cm.

Para o caso de remates en cornixa, a dimensién maxima medida en horizontal desde o plano de fachada ata a arrincada
do mesmo, serd de 25cm, e o seu desenvolvemento ficara inscrito dentro dun angulo de 45°.

No caso de edificaciéns illadas de edificacion residencial colectiva, o bordo manterase na totalidade da lonxitude das
fachadas que recaian sobre algunha alinacién oficial. Cando pola disposicion de volumes, se formen cubertas a duas augas,
permitese a construcion de hastiais e a apertura de ocos de iluminacién e ventilacion nos mesmos, debendo tratarse en
continuidade coa fachada sobre a que se situen.

Art. 6.9.5. Materiais e cores autorizados

Os materiais e cores harmonizaran co ambiente e as edificacidons do entorno, principalmente en edificaciéon en maza
pechada, ficando prohibida, en calquera caso e para calquera uso, a utilizacién como vistos de materiais creados para ser
revestidos.

Art. 6.9.6. Proteccion dos ambientes urbanos

1. O Concello podera denegar ou condicionar calquera actuacion que resulte antiestética, inconveniente ou lesiva para
a imaxe da cidade.

2. Toda actuacion que afecte 6 ambiente urbano debera someterse as condicions estéticas que, para cada zona en que
se localice, se determinan no PXOM.

3. Os Plans Parciais, Plans Especiais ou Estudios de Detalle, demostraran a consecucion de unidades coherentes no
aspecto formal, mediante os correspondentes estudios do impacto.

4. Nas obras de restauracion, conservacion ou mantemento deberan respectarse todas as caracteristicas do edificio.
5. Nas obras de acondicionamento deberda manterse sempre o aspecto exterior do edificio.

6. As fachadas laterais e posteriores trataranse con condicidons de composiciéon e materiais similares aos da fachada
principal, salvo na altura en que sexa susceptible de ser tapada por nova construcién medianeira, en tal caso, admitese
como solucidn alternativa recebar e pintar ou similar.

7. Nas obras nos edificios que afecten a planta baixa, estas deberan harmonizar co resto da fachada.
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8. Nos casos de reforma de vivendas unifamiliares en fieira ou pareadas, construidas ao amparo dunha licenza Unica,
e co obxecto de manter a composicion do conxunto, seguiranse as seguintes especificacions:

- Sobre obras exteriores: deberan respectarse tédolos elementos e acabados exteriores de fachadas e cubertas,
previstos no proxecto aprobado e executado, para cada grupo ou conxunto de vivendas apegadas.

Caso de introducir algunha modificacion no aspecto exterior, debera estenderse a todo o conxunto, prohibindose a
introduccion de modificacions illadamente nunha ou varias vivendas, debendo ser tramitadas as autorizaciéns e executadas
as obras baixo proxecto e direccion de técnico competente.

- Sobre obras interiores: autorizaranse modificacions da distribucion interior, a instancias dos seus propietarios,
sempre que non se supere a edificabilidade maxima permitida e se cumpran as demais normativas en vigor. Se as obras
afectasen a cuberta ou estrutura da vivenda, debera obterse autorizacién de tédolos propietarios do mesmo bloque ou
conxunto de vivendas, e o proxecto debera ser realizado e as obras dirixidas por técnicos competentes.

- Sobre pechamentos de parcelas: non poderan ser alteradas nin en forma nin en acabados os pechamentos proxecta-

dos e realizados coas vivendas. Agora ben, poderan serlles apegados canizos ou sebes vexetais que non superen a altura
dos mesmos.

- Sobre a construcion de pérticos: sempre que se cumpran as condicions de edificabilidade e demais Ordenanzas
do PXOM, poderan autorizarse a construcion de pérticos en planta baixa integrados na edificacion, previa autorizacién, no
caso de vivendas apegadas, de tédolos propietarios do grupo ou conxunto no que se integre a vivenda. Estes pérticos non
poderan afectar a estrutura do edificio, e deberan utilizar os mesmos materiais da fachadas correspondente, non podendo
afectar en ningun caso a planta alta das edificacions.

Art. 6.9.7. Invariantes da arquitectura tradicional

Son os elementos de composicion de fachadas, cubertas, materiais, texturas e cores que caracterizan coa sua repeti-
cién o aspecto individual dos edificios antigos e os nucleos rurais tradicionais. En obras de intervencion sobre edificacions
de arquitectura rural estes invariantes deberan de manterse.

Art. 6.9.8. Edificios a conservar
Atépanse enumerados no catalogo.

Art. 6.9.9. Portadas e escaparates

Tanto na decoraciéon de locais comerciais de planta baixa como nos portais, s6 se permitira sair da alinacion oficial
unha dimensién maxima de 15 cm.

Art. 6.9.10. Marquesinas e toldos
En calquera punto a suda altura minima sobre a beirarria sera de 2,25 m.
O seu sainte non sera superior 6s voos, respectando, en todo caso, o arborado e as instalaciéns existentes.

Art. 6.9.11. Mostras e banderins

Entendese por mostra, o anuncio paralelo 6 plano da fachada, denominandose banderin o anuncio perpendicular 6
plano desta.

En calquera punto, a sua altura minima sobre a beirarriia sera de 2,25 m., cun sainte non superior a 0,60 m.

Fican prohibidos os anuncios executados en materiais que non retinan as minimas condicions de dignidade ou estética.
Cumpriran as condiciéns estéticas da zona.

Art. 6.9.12. Axardinamento de patios

Os patios de maza debera axardinarse polo menos nun 50% da sua superficie.
CAPITULO 10. CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE

Art. 6.10.1. Supresion de barreiras arquitectonicas e urbanisticas

En toédalas edificacions de nova planta ou na rehabilitacion das existentes, aplicarase a Lexislacion e Normativa vixente,
asi como as ordenanzas ou disposicions municipais, referidas a supresion de barreiras arquitectonicas.

Art. 6.10.2. Condiciéns de acceso ao edificio

1. As edificacions deberan contar con acceso desde via rodada publica, ainda que sexa a través de viario ou espazos
libres privados. A distancia a percorrer entre a via publica e o acceso ao edificio non superara 40 m, debendo ficar garantido
0 acceso de vehiculos de emerxencia e servizos ata o portal ou ingreso ao edificio.
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2. As edificacions deberan dispor dun itinerario practicable ou adaptado segundo os casos que una a edificacion coa
via publica, con outras edificaciéons ou servizos anexos de uso comunitario e cos edificios vecinos.

Art. 6.10.3. Espazos libres de parcela de acceso piiblico

Para que un patio de maza ou un espazo libre de parcela publico ou privado cualificado como tal no planeamento poida
servir para dar acceso a vivendas ou locais, debera reunir as seguintes condicions:

1. Anchura minima de 5 metros e altura libre minima de 3 metros en todo o seu percorrido, destinado a uso peonil € a
paso restrinxido de vehiculos de residentes, emerxencia e servizos.

2. Esta dimensiéon minima non podera ser minorada por instalaciéns ou elementos estruturais, salvo no caso de acce-
sos de anchura superior a 7,50 m, en que podera ocuparse por piares ou outros elementos para formar duias partes de,
polo menos, 3,50 m de ancho.

3. Se esta ocupado baixo rasante, o forxado de solo debera soportar o peso de vehiculos.

4. Dispor dun itinerario practicable ou adaptado segundo os casos que una a edificacion coa via publica, con outras
edificacions ou servizos anexos de uso comunitario e cos edificios vecinos.

Art. 6.10.4. Portais e accesos

Deberan cumprir as disposicions fixadas na normativa de habitabilidade e na de accesibilidade e supresion de barreiras
arquitectonicas.

Art. 6.10.5. Escaleiras

Deberan cumprir as disposicions fixadas na normativa de habitabilidade e na de accesibilidade e supresion de barreiras
arquitectdnicas, asi como a normativa vixente en materia contra incendios.

Art. 6.10.6. Ramplas

Deberan cumprir as disposicions fixadas na normativa de habitabilidade e na de accesibilidade e supresion de barreiras
arquitectdnicas.

Art. 6.10.7. Ascensores

Deberan cumprir as disposicions fixadas na normativa de habitabilidade e na de accesibilidade e supresion de barreiras
arquitectdnicas, asi como a normativa contra incendios vixente e normativa técnica ao respecto.

Art. 6.10.8. Espazos de circulacion interior

1. A forma e dimensioéns dos espazos comuns de circulacién permitirdn o transporte dunha persoa en padiola desde
calquera local ou vivenda ata a via publica. Cumpriran o prescrito na normativa de accesibilidade vixente.

2. Se as portas de ascensores, vivendas ou locais abren cara un elemento comun de circulacion, as dimensions esta-
blecidas no apartado anterior modificaranse no que proceda para garantir o cumprimento da Normativa de Incendios mais
esixinte aplicable.

Art. 6.10.9. Sinalizacion

Os edificios de uso publico contaran coa sinalizacion correspondente a saidas e escaleiras de uso normal e de emer-
Xencia, posicion de accesos e servizos, posicion de aparellos de extincion de incendios, localizacion de medios de circu-
lacion para minusvalidos, sinalizacién do chanceado de escaleiras, e canta outra sinalizaciéon sexa precisa para facilitar a
orientacion das persoas e a evacuacion do edificio en caso de sinistro.

Art. 6.10.10. Prevencion de incendios
1. As construciéns deberan cumprir as condiciéns establecidas na normativa contra incendios vixente.
2. Os edificios destinados a usos non residenciais deberan contar con saidas de emerxencia.

3. Os locais situados en edificios de uso residencial non poderan comunicar coas plantas de vivenda ou espazos
comuns do edificio, salvo a través dun vestibulo provisto con porta de saida resistente 6 lume durante 90 minutos.

4. Cando unha instalacion non poida alcanzar unhas condiciéns correctas de seguridade para si mesmo ou para o seu
entorno, e supona riscos non emendables para persoas e bens, podera ser declarada féra de ordenacién, forzandose a
erradicacion do uso e o peche da instalacion.

5. No caso de obras de acondicionamento ou de maior nivel, as construcions existentes deberan adecuarse a regula-
mentacién de proteccion contra incendios, na medida maxima que permita a sua tipoloxia e funcionamento.
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Art. 6.10.11. Prevencion de caidas

1. Os ocos en fachadas exteriores ou interiores, resaltes no pavimento, perimetro exterior de terrazas, tendais e
balcéns, cunha altura sobre o solo que supere os 0,50 m, estaran protexidos para previr as caidas. Como elemento de
protecciéon empregaranse antepeitos ou varandas, de alturas iguais ou superiores a 0,95 e 1,00 m, respectivamente.

2. As escaleiras, relanzos e bordes de forxado que recaian sobre baleiros interiores, protexeranse mediante varandas
ou antepeitos de altura non inferior a 0,95 m.

3. 0 deseno de antepeitos e varandas impedira que resulten indtiles 6 fin de proteccion a que se destinan.
CAPITULO 11. CONDICIONS DOS PECHES
Art. 6.11.1. Caracteristicas de posicion

Estradas estatais, autonémicas e provinciais: segundo a Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, a Lei 8/2013, de
Estradas de Galicia, e 0 R.D.1.812/94:

- Non se autorizaran peches nas zonas de dominio publico nin nas de servidume.

- Por circunstancias especiais de aproveitamento agricola ou gandeiro, poderan ser autorizados peches rusticos nas
zonas de servidume pero non nas de dominio publico. De acordo co expresado no artigo 94.g) do Regulamento Xeral de
Estradas estes peches seran totalmente diafanos, sobre piquetes, sen cimentacion de fabrica.

Resto de estradas: os pechamentos que se realicen nas proximidades das vias municipais asfaltadas, pistas de
concentracion, tanto de labradio como de montes, situaranse paralelos 6 eixo das vias as que dan fronte e a distancia
seguinte:

- Vias municipais en xeral féra dos nucleos: 1 m. a partir da aresta exterior do vial, non menor de 2,5 m do borde do
pavimento asfaltico e non menor de 4 m 6 eixo.

- Vias en nucleos delimitados: as alifaciéns marcadas nos planos de ordenacién dos ntcleos rurais, salvo que existan
peches tradicionais consolidados.

Con caracter xeral prohibese o derrubamento de maneira inxustificada de peches tradicionais en solo de nucleo rural,
prevalecendo a posicion destes con respecto a calquera alinacion fixada no planeamento.

Art. 6.11.2. Muros de contencion
Os muros de contencion teran a Unica finalidade de conter as propias terras ou as dos lindeiros.

Os muros de contencidn situaranse nas alifiacions ou recuamentos fixados para o restos dos peches ou recuaranse
como minimo o indicado para o resto das edificacions segundo a ordenanza de aplicacion.

A altura dos muros de contencién non podera superar a altura da parte maciza do muro en cada tipo de solo ou ordenan-
za. Se como consecuencia das condiciéns topograficas esta altura debera ser superada, recurrirase a construcion doutro
ou outros muros de contencién recuados como minimo 3 m en solo urbano e de nucleo rural e 5 m en solo rustico, cunha
altura non maior da altura maxima da edificacion para cada tipo de ordenanza.

Art. 6.11.3. Rios e regatos

Segundo o especificado na Lei de Augas fixase un recuamento minimo de 5 m 6 leito, que ficara totalmente libre de
calquera construcién, a modo de servidume de paso.

Art. 6.11.4. Chafrans

En interseccidns de caminos efectuarase un chafran, resultante de non efectuar pechamento entre os tres e cinco pri-
meiros metros dos seus lados, en funcion da configuracion do encontro dos caminos. Con caracter xeral, a alinacion oficial
dos soares en esquina, na zona urbana, tera un chafran de lonxitude de 4 metros, formado por unha lina perpendicular a
bisectriz do angulo formado polas suas alinacions. Este chafran manterase en toda a altura da edificacion.

Art. 6.11.4. Tipo de peche admitido en tédolos casos

1. En solo urbano e de nucleo rural.

Altura maxima: 2,50 metros sobre o perfil lonxitudinal da calzada.

Tipo:

a) Peches contra viarios publicos: admitirase unha porciéon maciza, preferiblemente de pedra, prohibindose a fabrica de

ladrillo oco ou blogques estandar de formigon sen revestir. A sta altura maxima sera de 1,20 cm sobre o perfil lonxitudinal
da calzada, admitindose sobre ela un pechamento diafano ou vexetal ata completar a altura maxima permitida.
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Nas zonas clasificadas como Nucleo Rural Tradicional, estas alturas reduciranse a 1,00 para a parte maciza e 2,00 m
para a altura total.

b) Peches de lindeiros: as caracteristicas dos materiais seran as mesmas do apartado anterior e a altura maxima da
porcién maciza non podera superar 0s 2 m.

2. En solo rustico: os cerramentos e valados seran preferentemente vexetais, sen que os realizados con material opaco
de fabrica superen a altura de 1 metro, agas en parcelas edificadas, onde poderan acadar 1,50 metros. En todo caso,
débense realizar con materiais tradicionais do medio rural no que se localicen, non permitindose o emprego de bloques de
formigdn ou outros materiais de fabrica, agas que sexan debidamente revestidos e pintados. Sobre a parte maciza podera
levantarse unha parte didfana de material lixeiro, tipo malla. A altura total do peche, que pode incluir a parte maciza e a
parte diafana non superara os 2,5 m medidos sobre a rasante do terreo natural.

TITULO VII. PROCEDEMENTO
CAPITULO 1. CONDICIONS DE AUTORIZACION
Art. 7.1.1. Licenzas

Estaran suxeitas a previa licenza municipal as parcelacions e reparcelaciéns urbanas, agrupacion e segregacion de
fincas, os movementos de terras, as obras de nova planta e de reforma, a modificacién de estrutura ou aspecto exterior dos
edificios, a primeira utilizacion dos edificios, a demolicion de construcions, a colocacion de carteis de propaganda visibles
desde a via publica, a reparacion exterior ou interior das construcions e as demais que se especifican no Regulamento de
Disciplina Urbanistica.

As referidas licenzas poderan en todo caso suxeitarse a informacién urbanistica previamente concedida polo Concello
conforme 6s Plans de ordenacién e 6s proxectos de urbanizacién previamente aprobados, asi como 6s usos autorizados e
as demais condicions establecidas na Lei do Solo e 0os seus Regulamentos e nas Normas e Ordenanzas en vigor.

Haberase de ter en conta especialmente que:

1. As licenzas son actos regrados, outorgandose sempre, ainda que non se fixese referencia a elas, deixando a salvo o
dereito de propiedade e sen prexuizo de terceiros.

2. As licenzas non poden ser invocadas para excluir ou diminuir a responsabilidade na que houberan incorrido os
beneficiarios no exercicio das suas actividades.

3. Toda denegacion de licenza debera ser motivada.

4. Ningunha licenza podera considerarse outorgada por silencio administrativo, se a documentacion tivese deficiencias
que non fosen corrixidas. No referente a este aspecto estarase na normativa sectorial correspondente.

5. En ningun caso entenderanse conferidas facultades en contra das prescricions da Lexislacion do Solo, Plans, Pro-
gramas, Proxectos, Normas ou Ordenanzas sobre uso do solo e edificacion, podendo o Concello, caso de ser exercitadas,
suspender as actividades ou demoler o realizado, sen indemnizacion algunha.

6. Cando os actos relacionados neste articulo se proxecten por algun Organo do Estado, o seu titular solicitara, asi
mesmo, a oportuna licenza, seguindose en casos de urxencia o procedemento especial previsto na lexislacion do solo
vixente. En todo caso os actos promovidos polas administracions publicas rexeranse polo disposto no artigo 198 da Lei
9/2002 e posteriores modificacions ou lexislacion que a substitua.

7. Nos espazos afectados por areas de proteccion de patrimonio arqueol6xico deberase obter con caracter previo a
concesion de licenza a autorizacion do érgano competente da Conselleria de Cultura. Para a solicitude desta autorizacion o
documento presentado contera como minimo unha descricion das obras, a ubicacién das actuacions a realizar sobre planos
topograficos e planos de clasificacion e ordenacion do PXOM e informe técnico municipal da sua viabilidade e adecuacion
a normativa urbanistica.

Art. 7.1.2. Procedemento para a solicitude de licenzas de obras de nova planta

As solicitudes de licenzas de obras de nova planta, ampliacion ou reforma, presentaranse no Rexistro Xeral do Concello,
subscrita polos interesados, acompanado, no seu caso da informacion urbanistica, e de dous exemplares de proxecto técni-

co, tramitandose posteriormente o seu outorgamento de acordo co disposto no Regulamento de Servizos das Corporacions
Locais.

Os proxectos deberan estar asinados por técnico competente e ser visados, se procede, polo Colexio Oficial 6 que
dito facultativo pertenza. O seu contido detallara as obras coa precisién necesaria para que poidan ser executadas baixo a
direccion de técnico distinto do autor do proxecto.
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O proxecto técnico comporase dos seguintes documentos:
1. Memoria descritiva da obra e indicativa dos datos principais do edificio e da parcela.
2. Folla de caracteristicas urbanisticas e técnicas.

3. Planos, que seran como minimo os de emprazamento e informacidn urbanistica; de plantas e fachadas coas secciéns
necesarias para a sta completa intelixencia e coa correccién de debuxo, exactitude e presentacién indispensable nesta
clase de traballos. Estes planos deberan ser realizados a escala 1/50 ou 1/100, segundo a maior ou menor capacidade
do edificio, debendo anotarse neles e detallarse en forma grafica, e tamén, se fose posible, todo canto sexa necesario
ou simplemente conveniente para o seu facil exame e comprobacion, en relaciéon co cumprimento destas Normas, €, en
especial, con referencia as fachadas e todas as partes de obra visibles desde a via publica.

Nos planos de modificacion de construcions existentes ou reformas das mesmas, sinalaranse con tramas, cores ou
grafismos perfectamente diferenciados, as obras novas, as que desaparezan e as que subsisten, acompanandose dunha
Memoria que contera as aclaraciéns indispensables para a adecuada comprension do proxecto.

Antes do inicio das obras deberase aportar 6 expediente o nome do técnico ou técnicos directores das obras, proxecto
de execucion e estudio de seguridade e saude se procede, todo iso co oportuno visado do colexio oficial profesional
correspondente.

Polo que respecta a obras maiores terase en conta que para a sla concesién o proxecto debera conter, ademais do
indicado en paragrafos anteriores, o cumprimento de toda a normativa legal que sexa de aplicacion.

Art. 7.1.3. Procedemento para as solicitudes de licenzas de obras menores

As obras menores consistentes en modificaciéon de acabados interiores, instalacién de fontaneria, tabiqueria non
resistente, pintura mesmo de fachadas, retellado, canalizacidns, etc., é dicir, todas aquelas que non afecten a elementos
fundamentais do edificio e que poidan ser realizadas por especialistas da construcion dentro das normas de seguridade e
hixiene no traballo, non precisaran aportar proxecto técnico, e si unha memoria valorada das obras a realizar.

Seguiranse as indicacions marcadas polo Regulamento de Disciplina Urbanistica.
Art. 7.1.4. Transmision de licenzas

As licenzas de obras poderan transmitirse dando conta por escrito 6 Concello. Se as obras estiveran en curso de
execucion, debera acompanarse acta en que se especifiqgue o estado en que se encontran, subscrita de conformidade por
ambas partes. Sen o cumprimento destes requisitos, as responsabilidades que se deriven do cumprimento da licenza seran
esixibles indistintamente 6 antigo ou 6 novo titular da mesma.

Art. 7.1.5. Procedemento para as solicitudes de licenzas de parcelacion ou reparcelacion

As solicitudes de licenza para parcelar ou reparcelar terreos presentaranse tamén no Rexistro Xeral do Concello, acom-
panadas do correspondente proxecto, o cal debera conter os seguintes documentos:

1. Memoria na que se describa o terreo que se trate de dividir alegando as razons urbanisticas e de toda orde que xus-
tifiguen esta operacion, tendo en conta o exposto na lexislacion vixente, no Plan Xeral de Ordenacion Municipal, nos Plans
parciais aprobados para o seu desenvolvemento e nas presentes Normas Urbanisticas. Tamén deben incluirse os documen-
tos de titularidade ou escrituras, as condicions de edificabilidade dos terreos, con descricion das parcelas resultantes, con
expresion das suas dimensions, lindeiros e demais circunstancias para a sua inscriciéon no Rexistro da Propiedade.

2. Planos a escala 1/500 que reflictan os datos contidos na memoria, tanto respecto ao terreo matriz como as parce-
las resultantes, e en especial a sua configuracion, lonxitude de todos os seus lados e situacion respecto a via publica e
particulares, asinados por técnico competente. Cando a parcelacion ou reparcelacion proposta afecte a varios propietarios
farase constar a conformidade de todos eles, ou 0 porcentaxe maioritario que representen. En todo caso, acompanarase a
relacion de nomes e enderezos de tddolos propietarios afectados e titulares de dereitos reais.

Art. 7.1.6. Procedemento para as solicitudes de licenzas de derribo

As solicitudes de licenzas de obras de derribo, presentaranse no Rexistro Xeral do Concello, subscrita polos interesa-
dos, acompanado no seu caso da informacion urbanistica, de dous exemplares de proxecto técnico, tramitandose posterior-
mente o seu outorgamento de acordo co disposto no artigo 9 do Regulamento de Servizos das Corporacions Locais.

Os proxectos deberan estar asinados por técnico competente e ser visados polo Colexio Oficial 6 que dito facultativo
pertenza. O seu contido ha de detallar as obras coa precision necesaria para que poidan ser executadas baixo a direccién
de técnico distinto do autor do proxecto.

O proxecto técnico comporase dos seguintes documentos:

1. Memoria descritiva do edificio a demoler, con indicacién do procedemento a seguir nas obras de demolicion.
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2. Planos, que seran como minimo os de emprazamento; de plantas e fachadas coas secciéns necesarias para a sua
completa intelixencia e coa correccion de debuxo, exactitude e presentacion indispensable nesta clase de traballos. Estes
planos deberan ser realizados a escala 1/50 ou 1/100, segundo a maior ou menor capacidade do edificio, debendo ano-
tarse neles e detallarse en forma grafica, e tamén, se fose posible, todo canto sexa necesario ou simplemente conveniente
para o seu facil exame e comprobacion.

Antes do inicio das obras deberase aportar 6 expediente 0 nome do técnico ou técnicos directores das obras, proxecto
de execucion e estudio de seguridade e saude se procede, todo iso co oportuno visado do colexio oficial profesional
correspondente.

3. Cando se vaia comezar un derribo ou baleirado importante o propietario debera comunicalo 6s lindeiros por se debe
adoptarse algunha precaucion especial.

En caso de urxencia por perigo inmediato, a direccion facultativa debera dispor os apeos correspondentes no acto,
ainda cando consistan en tornapuntas exteriores, dando conta inmediata 6 Concello e solicitando a licenza que proceda. O
técnico municipal podera esixir que se realicen 0s apeos que estime necesarios.

Art. 7.1.7. Solicitude de lina de rasante

Cando se trata de obra de nova planta ou de reconstrucion previa derruba da construcién anterior, sera condicién previa
6 inicio das mesmas a solicitude de lina de rasante, solicitude que, por outra parte, pode presentar calquera propietario de
solar ou terreo, ainda que non sexa seguida inmediatamente da execucién da obra.

Cando o solicitante sexa titular de licenza, o Concello habera de proceder a sinalizaciéon da lifia no prazo de 15 dias
contados a partir da correspondente solicitude. Transcorrido o prazo previsto, poderan comezalas obras, sen prexuizo das
responsabilidades a que houbera lugar en caso de infraccion de alifiacions e recuados oficiais.

A sinalizacion da lina non implica o outorgamento da licenza de construcion.

A alinacion darase sobre o plano do solar e zona inmediata, a escala 1/500, referindo 0os seus puntos caracteristicos a
outros fixos do terreo, de maneira que quede suficientemente determinada e materializandoa sobre aquel mediante cravos
ou estacas.

Art. 7.1.8. Sinalizacion de lina

0 acto de sinalizacién de lifia concorrera o Técnico Municipal designado 6 efecto, e o dono do terreo, por si mesmo ou
representado por un Técnico de grao medio ou superior.

Para o acto de sinalizacion de lifia, o terreo estara libre e desembarazado de obstaculos para facilitar o replanteo.

O propietario ou o técnico que o represente firmara o exemplar do plano de alinacion e a acta, en sinal de conformidade,
e recibira a copia autorizada destes documentos.

Art. 7.1.9. Control da execucion das obras

1. En toédalas obras de nova construciéon, de reforma e ampliacién, demolicién, escavacion e movementos de terras,
sera obrigatoria a colocacion dun rétulo de 1,50 metros por 1 metro no que se faga constar: nome e apelidos do propietario,
do contratista, dos técnicos directores da obra; nimero de licenza e data da sua expedicion; data do comezo das obras e
da sua terminacion; ordenanza de aplicaciéon e usos 6s que se vai a destinar a construcion; altura total do edificio e nimero
de plantas.

Este rétulo sera de cor branca, con letras en negro que teran un tamano minimo de 6 cm.
2. 0 interesado ou o director da obra dard comunicacion 6 Concello nas seguintes fases de execucion da obra:

1. Cando se trata de obra nova ou de ampliacion: 6 rematar a colocacion de armaduras de cimentacion e arranque da
estrutura vertical, 6 rematar a colocaciéon de armaduras da estrutura do solo da planta baixa para comprobar a adecuacion
das rasantes, e 6 rematar a colocacién das armaduras ou elementos portantes da cuberta.

2. Cando se trate de obras de reforma: antes de proceder as revocaduras interiores e exteriores.

Entenderase que o Concello desiste de efectuar o control se non o realizase no prazo de 10 dias. A comprobacién
municipal non alcanzara, en ningin caso, 6s aspectos técnicos relativos a seguridade e calidade da obra, senén unicamente
6 cumprimento do proxecto e demais condicidns urbanisticas da licenza no referente a forma, localizacion, axuste altimé-
trico, superficie e volume da edificacién e continuidade das obras. Non obstante, ordenarase a inmediata suspensién das
obras e, de ser 0 caso, a realizacion de controis técnicos especificos, se non aparecese debidamente acreditada a efectiva
direccion técnico-facultativa esixible segundo a natureza da obra.
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Art. 7.1.10. Valado de obras

En toda obra de nova planta ou derribo, e nas de reforma ou conservacion que afecten as fachadas do edificio, sera
esixible un valo de proteccion de, polo menos, 2 metros de altura, constituida por materiais que ofrezan seguridade, conser-
vacion e bo aspecto e situada a distancia que en cada caso sinale o Concello. En todo caso, quedara remetida do bordino
para permitir o paso dos peoéns.

En caso de que, por imposibilidade manifesta, non se poida deixar libre a zona de aceira necesaria para a circulacién
peonil, habilitarase unha nova con materiais resistentes, co andar elevado do pavimento existente, con rampla de acceso e
desembarco, varandas de proteccion, viseira pola sua parte superior e sinalizacion luminosa e visual, en ambos extremos,
que garanta a seguridade dos pedns.

A instalaciéon sera sempre provisional durante o tempo que duren as obras, debéndose suprimir e deixar a aceira libre
e en condiciéns en caso de paralizacién destas nun periodo superior a tres meses.

Art. 7.1.11. Beirarriias

O promotor dun edificio de nova construcion ou o dun edificio que se reconstrua, en solo urbano, vira obrigado a cons-
truir, ainda que non existira anteriormente, a beirarrda en todo o fronte do edificio, coa extension que fixe o servizo municipal
de obras, de acordo coas alifaciéns que rexan na ria da sua situacion e sempre con amano a rasante que se sinale, con
todos 0s servizos necesarios que considere pertinentes o servizo municipal de obras para a posta en uso da edificacion.

Nas beirarrdas que se constridan empregaranse materiais que aseguren a necesaria impermeabilidade e en harmonia
cos xa existentes ou cos modelos que se determinen por parte do Concello.

As beirarrias que se constrian de novo e as que se modifiquen por motivo de execucion das obras de edificacion, de-
beran de cumprir coas especificacions impostas pola lexislacion de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas
vixente.

Art. 7.1.12. Empates a rede de auga

Quen constrda edificios destinados a vivendas ou locais de negocios ou agreguen vivendas en edificios existentes, em-
prazados en zonas nas que existan conducciéns de auga potable destinadas ao publico fornecemento da cidade, a menor
distancia de cen metros do enclave daqueles, estaran obrigados a construir pola sua conta os ramais correspondentes para
0 servizo, dotando de auga potable a todas e cada unha das vivendas ou locais separados. A seccién e demais caracteris-
ticas dos ramais, asi como 0 modo de execucion das obras sera o que determine o servizo municipal correspondente.

Os ramais deberan construirse a base de materiais impermeables e manterase en bo estado de conservacion, que
impida en todo momento tanto as infiltracions como as pérdidas de caudal.

A instalacién dos ramais no subsolo da via publica acomodarase en canto ao seu asentamento, trazado, profundidade,
natureza e dimensiéns dos conductos, as regras que a Administracion municipal tena establecidas para o area ou no seu
defecto 6s que para cada caso se disponan.

A instalacion de auga debera de estar supervisada pola concesionaria deste servizo, que marcara, xunto c6 Concello,
as necesidades, seccions e materiais que se instalaran.

Art. 7.1.13. Empates as redes de sumidoiros

En relacion coa obrigatoriedade de conexion as redes de sumidoiros das augas negras e pluviais dos edificios, mesmo
almacéns, depdsitos e fabricas, sera sempre preceptivo completa-la con todos os elementos a ela inherentes.

As dimensiéns minimas dos albaneis de evacuacion seran os que o Concello tefa previstas para o area e seran de
material impermeable, asentadas sobre terreo firme e construidas a profundidade conveniente para a perfecta conexion
coa rede de sumidoiros.

Se os promotores 6s que se fai referencia, non levasen a cabo pola sua iniciativa as construciéns de que se trata, e
logo de requiridos a estes efectos pola Administracion municipal, deixasen transcorrer 3 meses sen efectualo, (prazo este,
que podera ser ampliado pola Alcaldia a instancias dos interesados cando concorreran motivos fundados para a concesiéon
de dita prorroga), podera o Concello acordar que as obras se executen por conta e cargo dos obrigados con suxeicién 6
disposto pola Lei de Procedemento Administrativo para a execucién subsidiaria.

A instalacion de sumidoiros debera de estar supervisada pola concesionaria deste Servizo, que marcarda, xunto co
Concello, as necesidades, secciéns e materiais que se instalaran.

O cruce dos servizos de infraestruturas polos viais requirira o formigonado dos mesmos.
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Art. 7.1.14. Condicions das obras en relacion coas vias publicas

1. O propietario do terreo onde se execute unha obra de calquera natureza, sera responsable diante do Concello dos
danos que coa sua execucion poida ocasionar nas vias publicas ou servizos municipais.

2. Se as obras que se executan puideran afectar a servizos de caracter xeral ou publico, o propietario ou titular da
licenza habera de comunicalo por escrito e con oito dias de antelacion 6 comezo das mesmas, as empresas ou entida-
des administrativas correspondentes. Naquel prazo as empresas ou entidades deberan tomar as medidas oportunas en
evitacion de danos propios ou a terceiros, dos que seran responsables se finaliza o prazo anteriormente mencionado sen
adoptar ditas medidas.

3. Os escombros e provisions de materiais, non poderan amorearse na via publica nin apoiados nos cercados ou muros
de cerramento.

4. As fachadas dos edificios publicos e privados, asi como as stas medianeiras e paredes contiguas 6 descuberto,
deberan conservarse nas debidas condicions de seguridade, hixiene e ornato, ainda que non sexan visibles desde a via
publica.

5. O propietario do terreo onde se execute calquera clase de obra esta obrigado a conservar tédalas partes da obra ou
construcion en perfecto estado de solidez, a fin de que non poidan comprometer a seguridade publica.

6. Todalas estadas auxiliares da construcién deberan executarse baixo direccion facultativa competente e dotaraselles
das medidas necesarias para evitar que os materiais e ferramentas de traballo poidan caer a rua, onde se colocaran os
sinais de precaucion que en cada caso sexan convenientes.

Art. 7.1.15. Normas técnicas para as instalacions de abastecemento de auga e saneamento-
1. Abastecemento de auga
1.1. Obxecto

Instalaciéns para subministro de auga potable a nucleos residenciais, desde a toma nun depésito ou conduccion ata
as acometidas.

1.2. Requirimentos previos a execucion

Informe detallado para o calculo das necesidades de subministro: planos de ordenacién, incluindo zonificacion, usos,
parcelacion, altura de edificacion, densidade de poboacion, trazado viario e outros espazos publicos. Perfiles lonxitudinais
e transversais tipo da rede viaria e plano altimétrico da zona.

Cos dados anteriores a Oficina Técnica Municipal, por medio do Servizo Municipal de Augas comunicard 6 Promotor
da Urbanizacion o punto en que se debe efectuar a conexion a rede xeral de fornecemento, caudal e presion disponible no
punto de toma e elaborara un informe sobre o esquema previsto da rede de distribucién interior da urbanizacion.

Se non existe rede municipal de fornecemento na zona o Promotor presentara o estudio de situacién da captacion, po-
tabilidade da auga e percorrido previsto para a conduccion de alimentacion 6 depdsito regulador. Situacion das instalacions
subterraneas como electricidade, alumeado, gas, telefonia, sumidoiros e drenaxe. O proxecto e a posterior instalacion seran
revisados e aprobados no seu caso polos Servizos Técnicos Municipais.

1.3. Execucion e organizacion

- Canalizacién. Na gabia, comprobacién de existencia de pedras, cimentaciéns, penas, etc., procederase a escavacion
por embaixo da rasante e cubro con area. Mantemento de gabias libres de auga. Colocacion da canalizacion no lado oposto
da gabia 6 que se depositen os productos da escavacion, para evitar que o tubo fique apoiado en puntos illados. Baixada e
exame de tubos unha vez situados sobre a cama de area, para eliminacion daqueles que sufrisen danos, asi como limpeza
de terra que se puidese introducir neles. Se a xunta € flexible, coidado especial na montaxe para evitar danos na propia
xunta. Tras a colocacién, taponado de extremos libres. Execucion de ancoraxes. Non se colocaran mais de 100 m. de
canalizacion sen proceder 6 recheo da gabia.

- Conduccidn: conexion de tubo e pezas especiais, enterrada en gabia de dimensiéns en funcion do diametro do tubo,
cunha profundidade minima de 100 cm. en calzada.

- Union entre tubos de fundicién, de enchufe e cordon con xunta de goma.

- Unidén entre tubos de PVC sera de enchufe e corddn con xunta de goma, non se utilizara o sistema de pegado me-
diante adhesivos.

- Unién entre tubos de polietileno, sera por enlaces de presién ou electrosoldables:

- Recheo de area ou similar para asento da canalizacion.
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- Recheo de material seleccionado en gabias, por tongadas de 30 cm. de terra exenta de aridos maiores de 4 cm. e
apisoada, atinxirase unha densidade seca minima do 95% do Préctor Normal para conducciéns.

- Se a conduccidn é reforzada, formigén en masa de resistencia caracteristica 200 kg/cm? de espesor 30 cm. vertido
sobre o recheo da gabia.

- Pezas especiais e accesorios: reduccions, cébados, curvas, tapéns, pezas en “T”, seran de PVC, PE, aceiro galvaniza-
do en quente ou aceiro inoxidable dependendo do tipo de canalizacién instalada, unidos a conduccién por medio de pezas
especificas e nunca por medio de pegado mediante adhesivos e suficientemente atados e ancorados de acordo co tipo de
canalizacién, diametro, tipo de terreo e presion de traballo.

- Chave de paso sinxela (ou con desaugadoiro). As chaves de paso a colocar na rede seran embridadas e con asento
elastico. Instalada en arqueta ou pozo de rexistro (segundo o diametro) nivelada co pavimento e a ser posible con tubo de
desaugue conectado a rede de sumidoiros, de diametro 60 mm. A tapa da arqueta ou pozo sera de fundicion e reforzada
se existe a posibilidade de paso de vehiculos sobre ela.

- Valvula reductora de presién: tubo e pezas especiais de fundicion e/ou aceiro inoxidable, embridando xuntas de
desmontaxe as chaves de comporta e a valvula reductora de presion; chaves de paso de asento eldastico a ambos lados da
valvula, embridadas as xuntas de desmontaxe e filtro anterior & reductora.

As condiciéns de instalacion para a arqueta seran similares aos da instalaciéon da chave de paso anterior e 0s seus
dimensiéns seran tal que permitira a substituciéon das distintas compofientes asi como a stia manipulacion.

- Chave de desaugue: peza en “T” ou colarino (segundo diametros) conectada & conduccion, coa derivacion acabada
en brida, unida a c6bado de 90° (se fose necesario) e este a chave de comporta, chave de paso embridada 6 cébado e a
conduccion de desaugue. O resto de compoiientes igual que nos casos anteriores.

- Ventosa: peza en “T” ou colarifio (segundo diametros) conectada a conduccion, coa derivacion acabada en brida, con
saida cara en riba. Tubo de desaugue conectado a rede de sumidoiros, de diametro 60 mm., chave de comporta embridada
a peza en “T”, ventosa embridada a chave de comporta. O resto de componentes igual que nos casos anteriores.

- Toma de canalizacion en carga: colarino de toma colocado na conduccién coa saida cara en riba, se practicara na
conduccion unha perforacion, de igual diametro que o de saida do colarino, mediante aparello perforador que impida a saida
da auga durante a perforacion. Sé podera ser realizada por operarios do servizo.

- Arqueta de acometida: chave de comporta conectada & conduccion, coa peza de conexién correspondente 6 tipo de
canalizacion empregado. Instalada en arqueta nivelada co pavimento e tapa de fundicion de 15x25 cm para acometidas de
ata 1”7 e de 30x30 cm 40x40 cm e/ou 50x50 cm para diametros superiores. As acometidas seran instaladas polo Servizo
Municipal de Augas e o custe das mesmas sera por conta do solicitante de acordo coas tarifas vixentes nese momento.

- Contadores: seran de calquera dos tipos homologados polo Ministerio de Industria. No caso de edificios estaran
instalados en bateria de contadores no portal en zona préxima a entrada e de facil acceso para a sua lectura polo persoal
do servizo. En caso de vivendas unifamiliares instalaranse en fornela e no limite da propiedade publica. A suda conexion a
rede de fornecemento sera realizada unicamente polo persoal do Servizo Municipal de Augas.

1.4. Control e aceptacion
- Controles de execucion:

- Revisién da profundidade da gabia, unions e espesor da cama de area, e compactacién do material de recheo, na
conduccion e acometidas.

- Revisién de reducciéns, cébados, “T”, tapdns e demais elementos que forman a instalacion.

- Revisién de dimensiéns, caracteristicas das tapas e acabado das arquetas, nivelacion da tapa co pavimento en todas

- Comprobacién da instalacion de chaves de paso ou chaves de paso con desaugadoiro.
- Comprobacién da colocacién da instalacion en todas as valvulas redutoras de presion.

- Probas de presion da instalacién: probas de servizo de comportamento a presion interior na totalidade da rede por
tramos de 500 m. de lonxitude maxima segundo o “Prego de Prescricions Técnicas Xerais para canalizacions de fornece-
mento de auga”. Se a canalizaciéon non superase as probas o promotor tera que realizar todas as reparaciéns necesarias
na mesma ata que os resultados sexan correctos.

Estas probas seran realizadas por Organismos de Control Autorizados (OCA) ou polo Servizo Municipal de Augas sendo
0s gastos correspondentes con cargo ao promotor.
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- Planos da instalacion: a finalizacion das obras e unha vez superadas as probas, se entregara 6 Servizo Municipal de
Augas unha copia do plano definitivo das instalacions no que figurara ademais do percorrido das canalizaciéns o resto da
informacion da instalacion: tipo de material, didmetros, timbraxe, situacion das chaves de corte, ventosas ou reductoras de
presion.

- Entronque na rede existente: unha vez revisada e aprobada polos Servizos Técnicos Municipais a rede instalada,
realizaranse as conexions a rede de fornecemento existente, que seran realizadas polo persoal do Servizo Municipal de
Augas con cargo 6 Promotor.

2. Rede de sumidoiros
2.1. Obxecto

Evacuacion de augas pluviais e/ou residuais desde as respectivas acometidas ata o colector receptor no punto de
entronque fixado polo Servizo Municipal de Augas.

2.2. Requirimentos previos a execucion
Plano altimétrico da zona precisando os limites das concas afluentes, asi como o posible cauce receptor.

Ordenacidon da zona a servir incluindo usos, parcelacion, nimero de vivendas e trazado viario. Perfis lonxitudinais e
transversais da rede viaria e profundidade real ou probable das edificacions.

Localizacién das instalacions de servizo existentes e referencia altimétrica das mesmas as instalaciéns proxectadas.
2.3. Execucion e organizacion

- Canalizacion: recheo da gabia por tongadas de 30 cm. con material seleccionado; atinxirase unha densidade do 95%
do ensaio Proctor Normal.

- Se a canalizacion € de formigdn sera con xunta de goma.
- Se a canalizacién é de PVC ou PE ou fundicién con xunta elastica.
- Todas elas asentadas sobre unha capa de area ou similar.

- Proba de Estanquidade cada 500 m., deteccion de fugas, observacion de desaugues, circulando a auga na rede e
abrindo as chaves de desaugadoiro.

- Camara de descarga: recheo de area. Muro aparellado de 25 cm. de espesor de ladrillo macizo. Encofrado da lousa.
Billa de alimentacion de diametro 25 mm. Conectada a rede de fornecemento de auga. Patés empotrados 15 cm. e sepa-
rados 30 cm. colocados a vez que se ergue a fabrica. Sifon de descarga de 20 I/s.Tapa e cerco nivelados co pavimento.

- Sumidoiro: formigén en masa de 200 kg/cm?2. Muro aparellado de 12 cm. de espesor de ladrillo macizo ou formigéon.
Reixa e cerco nivelada co pavimento. Soleira de formigén en masa de 200 kg/cm?2.

- Pozo de rexistro.

- Se 0 pozo € circular leva formigén en masa, muro, patés, tapa circular reforzada con peche e/ou bisagra, enfoscado
con morteiro e soleira en instalacion similar 6s elementos anteriores e de 1 m. de diametro interior.

- Se 0 pozo é rectangular leva muro, malla, lousa de formigdn e encofrado da mesma, patés, tapa rectangular, enfos-
cado con morteiro e soleira en instalacion similar 6s elementos anteriores, e de 1x1 m.

- Pozo de resalto. Leva muro, malla, lousa de formigdn e encofrado da mesma, patés, tapa rectangular ou circular,
enfoscado con morteiro e soleira en instalacién similar as anteriores.

- Acometidas. As acometidas seran realizadas por operarios do servizo e o custe das mesmas correra por conta do
solicitante, de acordo coas tarifas vixentes.

- Controis de execucion. Revision da profundidade da gabia, unions e compactacion do material de recheo, na
conduccion.

- Canalizacion: comprobacién da rasante dos conductos entre pozos.

- Camaras de descarga: inspeccion xeral do espesor sobre conductos e compactacion do material de recheo en cada
tramo reforzado das canalizacions, dimensions e nivelado da tapa co pavimento.

- Sumidoiros: comprobacién de dimensions e nivelado da reixa co pavimento, asi como a sua correcta ubicacion para
a recollida de augas pluviais.

- Pozos de rexistro e resalto: comprobacion da couta da soleira, dimensidns, desnivel entre as bocas de entrada e
saida e nivelado da tapa co pavimento, e conexidns entre tubos e pozo e a sua total estanquidade.
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- Aliviadoiros comprobacion da cota da soleira, desnivel entre bocas de entrada e nivelado de tapa con pavimento no
100% e dimensiéns no 50% e comprobacién da idoneidade da cota de alivio.

- Probas de servizo de circulaciéon na rede mediante vertido de 2 m3.de auga en 90 s. na cabeceira de cada canaliza-
cion e de funcionamento das camaras de descarga mediante descarga en 30 s.

- Probas de estanquidade. Probas de servizo de estanquidade por tramos de 500 m. de lonxitude maxima segundo o
“Prego de Prescricions Técnicas Xerais para canalizacions de saneamento”. Se a canalizacion non superase as probas o
promotor tera que realizar todas as reparacions necesarias na mesma ata que os resultados sexan correctos.

Estas probas seran realizadas por un Organismo de Controlo Autorizado (OCA) ou polo Servizo Municipal de Augas
sendo os gastos correspondentes con cargo ao Promotor.

- Planos da instalacién. A finalizacién das obras e unha vez superadas as probas, se entregara 6 Servizo Municipal
de Augas unha copia do plano definitivo das instalaciéns no que figurara ademais do percorrido das canalizacions o resto
da informacion da instalacion: perfil taquimétrico, tipo de material, diametros, timbraxe, situaciéon das chaves de corte,
aliviadoiros, ou pozos.

- Entronque na rede existente. Unha vez revisada e aprobada polos Servizos Técnicos Municipais a rede instalada,
realizaranse as conexions a rede existente, que seran realizadas polo persoal do Servizo Municipal de Augas con cargo 6
Promotor.

Art. 7.1.16. Derrubes

O derrube de edificios ou construcions de calquera clase requirira para a sua autorizacién, a presentacion do oportuno
proxecto subscrito por técnico competente no que se pora de manifesto que o edificio ou construcién non se atopa incluido
no Catalogo que se inclie neste Plan Xeral nin en outros catalogos sectoriais, a sua falla de interese historico-artistico ou
ambiental, e a inexistencia de inquilinos ou acordo establecido con eles.

Ainda cando o edificio ou construcion que se pretenda demoler non figure incluido no Catélogo, o Concello podera
solicitar informacién da Delegacion correspondente Ministerio de Cultura ou Organismo auténomo competente, se estimase
de interese a sua conservacion, podendo adoptar a vista do mesmo, discrecionalmente, a resoluciéon que proceda.

Art. 7.1.17. Condicions
En tédalas licenzas, fixaranse as condiciéns as que taxativamente deberan suxeitarse, tendo as mesmas o caracter

de condiciéns de obrigatorio cumprimento. Concedida a licenza, entregarase 6 titular dela, se o solicitase, un exemplar do
proxecto, selado polo Negociado de Urbanismo ou a Seccion de Obras.

Art. 7.1.18. Caducidade
As licenzas comprendidas no presente capitulo, caducaran nos seguintes supostos:
1. Por desestimacion expresa do solicitante.

2. Por non ter dado comezo as obras no prazo de 6 meses contados desde a data de notificacién da concesion da
licenza, ou se unha vez iniciadas as obras se interrompen durante un prazo de 6 meses, salvo que a demora ou paralizacion
provena de forza maior ou outra causa xusta que se puxese en conecemento do Concello antes de transcorrer os citados
prazos e autorizadas por este.

3. Por non acabarse as obras no prazo previsto salvo as prérrogas outorgadas por motivos xustificados.

A tal efecto a duracion maxima das licenzas de obras sera de 2 anos. As prérrogas sO poden ser igual @ metade do
tempo de validez sinalado para a licenza de que se trate, € dicir, dun ano como maximo, e devengaran a metade dos dereitos
de concesion. En ningun caso poderan concederse segundas ou ulteriores prorrogas.

4. Por non axustarse as obras 6 proxecto aprobado ou as condicions impostas pola licenza.
Art. 7.1.19. Execucion das obras

Cando o facultativo director dunha obra deixe de actuar na mesma, debe ponelo en conecemento do Concello no termo
de tres dias, mediante oficio debidamente visado polo Colexio Oficial. O propietario, a sta vez, esta obrigado a nomear,
seguidamente, novo facultativo director da obra, comunicandoo por escrito 6 Concello mediante a oportuna folla de encargo,
tamén visada. De non cumprirse este tramite, a Alcaldia-Presidencia ordenara a inmediata suspension da obra.

Se durante o transcurso dunha obra fora necesario introducir no proxecto algunha variacion, solicitarase para iso o
correspondente permiso como si se tratase dunha licenza oficial. No caso de que a modificacion, de se ter solicitado 6
presentar o proxecto, non dese motivo a maior liquidaciéon que a efectuada, non devengara dereitos; en caso contrario,
devengaraos pola diferencia resultante.
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Cando non fose solicitada licenza para efectuar a variacion a que se refire o paragrafo anterior, ou cando a peticion
formularase despois de efectuada a obra, considerarase esta como obra nova e liquidarase de acordo co previsto na tarifa
correspondente.

En toda construcion debe terse a disposicion dos funcionarios do Concello exemplares dos planos selados e aprobados
e da licenza expedida.

Se o funcionario do Concello observase que na execucién da obra se infrinxen as Normas ou Ordenanzas, non se
cumpren as condiciéns da licenza ou o propietario prescindiu das formalidades prescritas nelas, porao inmediatamente
en coiiecemento da Alcaldia-Presidencia, para que, se procede, ordene a suspension da obra e adopte, de momento, as
medidas precautorias que estime procedentes.

As obras daran comezo dentro do prazo maximo de 6 meses non necesitando ningunha actuacion especial para calque-
ra traballo que tefia por obxecto realizar o proxecto acompanado 6 solicitar a licenza de construcion. Estas obras deberan
estar finalizadas nun prazo maximo de 2 anos, 6 cabo dos cales entenderase caducada a licenza.

Tan pronto como fique cuberto un edificio, o interesado vira obrigado a ponelo por escrito en conecemento do Concello,
a efectos de comprobar o cumprimento da sua altura maxima, volume e demais condiciéns urbanisticas contidas na licenza
outorgada.

Dentro do prazo de 15 dias desde o remate da obra o propietario porao en cofiecemento do Concello, acompanado por
certificado final de obra estendido polo ou polos facultativos directores do mesmo, que acredite a sua realizacién de acordo
co proxecto aprobado.

Comunicado o remate da obra efectuarase a correspondente visita de inspeccién, e si se comprobase que a edificacion
se axustou ao proxecto aprobado en canto ao cumprimento da normativa urbanistica e demais normativas aplicables, libra-
rase un documento acreditativo do cumprimento das condiciéns a que a licenza estivese subordinada. En caso contrario,
estarase 6 disposto respecto a modificaciéns non autorizadas do proxecto ou a inobservancia dos prazos concedidos.

Entenderase que a obra esta acabada cando se retirasen os materiais sobrantes, estadas, barreiras e elementos
auxiliares, e se atopen corrixidos os danos ocasionados na via publica ou nos servizos municipais.

A Autoridade Municipal non concedera o alta nos servizos municipais, nin autorizara a apertura de establecementos
mentres non se acredite que as obras se executaron con suxeiciéon as condiciéns da licenza de construcion, e obtido a
pertinente licenza de primeira ocupacion, si se tratase de edificios destinados a vivendas.

Non se permitira que as obras iniciadas fiquen sen acabar. Cando isto Ultimo ocorra, a Autoridade Municipal podera
requirir 6 propietario para que aquelas concluan, e obrigarlle a executar aquela parte das mesmas que se considere mais
indispensable, e se non o fixera, o Concello pode optar entre acordar levalas a cabo por conta do propietario, ou acordar
incluir a obra no Rexistro Municipal de soares, 6s efectos establecidos na lexislacion do solo.

Art. 7.1.20. Licenzas de actividades e instalacions

1. Require licenza de actividade e instalacién ou comunicacion previa a utilizacién dos edificios, locais e instalacions,
ben se trate de nova implantacién, ampliacién ou modificacion das existentes, debendo estar 6 disposto no art. 196 da
LOUPMRG.

2. A modernizacién ou substitucién de instalaciéns que non supona modificacién das caracteristicas técnicas das
mesmas ou dos seus factores de potencia, emisiéon de fumes e olores, ruidos, vibraciéons ou axentes contaminantes, non
require modificacion da licenza de actividades e instalaciéns concedida pero si comunicacién previa.

3. A concesidén de licencias de actividades ou comunicacién previa 6 inicio destas esta suxeita ao cumprimento das
condiciéns urbanisticas establecidas nestas Normas, e da regulamentacion técnica que sexa de aplicacion.

4, Poderan concederse licenzas de actividades e instalacions que contemplen a imposicion de medidas correctoras
dos niveis de molestia xerados polas mesmas. Neste suposto a comprobacion da inexistencia ou deficiencia das medidas
correctoras, implicara a perda de eficacia da licenza.

5. Cando a obra tefa por obxecto o desenvolvemento dunha actividade, consignarase expresamente esa circunstancia
e, xunto coa comunicacién previa ou solicitude de licenza de obra, no seu caso, poranse en conecemento da Administracién
municipal os datos identificativos e se aportara a documentacién prevista na lexislacion vixente.

Art. 7.1.21. Licenza de primeira ocupacion

1. A licenza de ocupacion ten por obxecto autorizar a posta en uso dos edificios ou instalaciéns, previa comprobacion de
que tenen sido executados de conformidade coas condiciéns das licenzas das obras ou usos e que se atopan debidamente
terminados e aptos segundo as condiciéns urbanisticas do seu destino especifico. Para outorgala esixirase certificado
final de obra de técnico competente, no que conste que as obras estan completamente terminadas e se axustan a licenza
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outorgada e a previa visita de comprobacion dos servizos técnicos municipais, de acordo co establecido no artigo 195.6 da
LOUPMRG. A licenza de primeira ocupacion é condicion previa & concesion de licenza de apertura e funcionamento.

2. Estan suxeitas a licenza de primeira ocupacion:

a) A primeira utilizacion das edificacions froito de obras maiores ou resultantes doutras obras en que sexa necesario
por terse producido cambios na configuracion dos locais, alteracion nos usos a que se destinan, ou modificacions na
intensidade dos usos.

b) A posta en uso das instalacions e a apertura de establecementos industriais e mercantis.

c) A nova utilizacion de aqueles edificios ou locais que tenan sido obxecto de substitucién ou reforma dos usos
preexistentes.

3. Nos supostos contemplados no apartado a) do nimero anterior, a concesiéon das licenzas de ocupacion require a
acreditacion ou cumprimentacion dos seguintes requisitos, segundo as caracteristicas das obras, instalacions ou activida-
des de que se trate:

a) Certificado final de obra con documentacion de estado final, visado polo Colexio Oficial correspondente.
b) Xustificacion do cumprimento das condicions minimas de habitabilidade (se procede).

c) Licenzas ou permisos de apertura ou supervision das instalaciéns a cargo doutras Administraciéns publicas compe-
tentes por razén do uso ou actividade de que se trate.

d) Outras autorizacions administrativas sectoriais que procedan, a causa de servidumes legais, concesions administra-
tivas ou réximes de proteccion aplicables 6s edificios ou actividades, cando non constasen previamente.

e) Documentacion das companias subministradoras de auga, gas, electricidade e telefonia, acreditativas da conformi-
dade das acometidas e redes respectivas.

f) Certificado de insonorizacion (se procede).
g) Escritos de divisién Horizontal e de declaracion de Obra Nova (se procede).

h) Terminaciéon e recepcion provisional das obras de urbanizacibn que se acometeran simultaneamente coa
edificacion.
g) Liquidacién e abono das taxas municipais por licenza.

4. A licenza de ocupacion solicitarase 6 Concello polos promotores ou propietarios, sendo o prazo para concesion ou
denegacion dun mes, salvo reparos corrixibles. A obtencioén de licenza de ocupacion polo transcurso dos prazos de silencio
positivo previstos na lexislacion non lexitima as obras ou usos que resultaren contrarios 6 planeamento.

5. A licenza de ocupacién, nos seus propios termos e salvo erro imputable 6s interesados, exonera 6s solicitantes,
constructores e técnicos da responsabilidade administrativa por causa de infraccién urbanistica, pero non das comuns de
natureza civil ou penal propias da sua actividade. A licenza € requisito para a contratacion dos subministros de enerxia
eléctrica, auga, gas e telefonia, baixo responsabilidade das empresas subministradoras, segundo se establece no art.
170.5 do RD.

6. A posta en uso dun edificio ou a apertura dunha instalacién carente de licenza de ocupacion, cando fose preceptiva,
constitle infraccion urbanistica que sera cualificada de conformidade co establecido na LOUPMRG e no RD, sen prexuizo,
de ser o caso, das ordes de execucion ou suspension precisas para o restablecemento da legalidade urbanistica, incluida
a clausura da instalacién ou edificio afectados.

Art. 7.1.22. Medidas de policia

E obriga dos donos conservar, limpar, revocar ou estucar as fachadas dos edificios da sua propiedade, asi como as
medianeiras 6 descubrido, as entradas e escaleiras, e en xeral, tédolos espazos visibles desde a via publica. Os paramen-
tos e medianeiras que, de acordo co Plan, fiquen féra de ordenaciéon deberan ornamentarse cos mesmos materiais das
fachadas.

Cando as obras as que se refire o paragrafo anterior non fosen realizadas polos interesados, podera efectualas o
Concello, a costa dos propietarios si se contiveran no limite do deber de conservacion e decoro que lles corresponde, e con
cargo a fondos municipais cando o rebasen para obter melloras de interese xeral.

Os propietarios deben manter limpas e en bo estado de conservacion as chemineas, os depésitos, os patios e os
conductos de gas, desaugues e demais instalacions do inmoble.
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Art. 7.1.23. Ruina

Cando algunha construcion ou parte dela ameazase ruina, o Concello, de oficio ou a instancia da parte interesada,
iniciara o oportuno procedemento, que suxeitarase 6 disposto no artigo 201 da LOUPMRG e disposiciéns complementarias
contidas no Regulamento de Disciplina Urbanistica.

Art. 7.1.24. Responsabilidade e sancions

Cando os actos de edificacion ou uso do solo se executen sen licenza ou sen se axustar as condiciéns lexitimas das
que fora outorgada, ou con infraccion das disposicions de xeral aplicacion, a Alcaldia ordenara a suspension das obras e
procedera segundo os supostos, de acordo co artigo 201 da LOUPMRG, e os artigos 49 a 56 do Regulamento de Disciplina
Urbanistica.

Si se efectuaran parcelacions sen licenza ou sen axustarse & outorgada, a Autoridade Municipal prohibira todo intento
de urbanizar ou edificar os terreos e dispora a destruccion do realizado.

A infraccion destas Normas e a desobediencia & Autoridade Municipal podera ser castigada, ademais de coa sancién
de suspensioén ou demolicion das obras, con multa que impora a Alcaldia na contia autorizada pola lexislacion vixente.

O contradicion das medidas de seguridade na construcién, esixidas de acordo coas presentes Ordenanzas e a lexisla-
cién especial, sera considerado como infraccion urbanistica e sancionandose de conformidade co disposto na Lei do Solo
e demais disposicions vixentes.

O peticionario da licenza, ou no seu caso o propietario, o empresario das obras e o técnico director das mesmas, seran
solidariamente responsables das infraccions que se cometan por executalas sen licenza ou inobservancia das clausulas
lexitimas da mesma.

CAPITULO 2. CONDICIONS DE URBANIZACION
Art. 7.2.1. Condicions xerais

- Nas fases de obras, reconstruirase sempre a topografia orixinal, traballando dende o punto de vista orografico no
sentido das curvas de nivel.

- Non se alterara a cobertura edafica e se protexera ao maximo en aqueles lugares onde se desenvolvan obras. A pro-
teccion do solo é fundamental dado o seu poder depurador a través da sua capacidade filtrante, actividade biodegradante,
retencion de aniéns e retencién de cations.

+ En calquera fase de obras nas que se empregue maquinaria pesada, evitarase a compactacion do terreo, a invasion
de areas naturais ou patrimoniais, os vertidos de calquera tipo procedente das maquinas e as invasiéns de cauces fluviais.
Tamén se impediran aportaciéns de materiais aléctonos destinados a recheos e, en xeral, impedirase calquera alteracion
das cualidades medioambientais do contorno.

- A maquinaria empregada debera cumprir coa normativa en materia de emisions acustica e atmosférica.

- As empresas de construcion deberan estar inscritas no Rexistro Xeral de Produtores e Xestores de Residuos de
Galicia para realizar actividades de producién de RCD.

- Antes do inicio das obras deberan presentar ante a Direccion Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental un plan de
xestién de residuos (RCD) en obra, presentando xustificantes ante esa direccion xeral dous meses despois do remate das
obras.

- Estableceranse as garantias necesarias para o depdsito dos materiais sobrantes de escavacions, construcions ou
calquera outra fonte de residuos da construcion en vertedoiros autorizados e en aqueles lugares que garantan o seu co-
rrecto reciclado. Posteriormente és fases de obras de urbanizacion, estableceranse as garantias necesarias, via ordenanza
municipal, para evitar verquidos, indicando as caracteristicas destes e 0s niveis maximos permitidos, co fin de protexer
axeitadamente os cursos fluviais de Boqueixén de vertidos liquidos.

Art. 7.2.2. Urbanizacion da rede viaria

1. Para calcular a pavimentacién de calzadas nas rdas, tanto no que respecta 6 grosor das capas de firme necesario
como 6 material a empregar na capa de rodadura, terase en conta o caracter e o trafico das vias.

2. En travesias e vias de penetracion recoméndase o cambio da textura do pavimento da calzada, respecto do existente
nas estradas, ainda utilizando materiais analogos, con obxecto de facilitar unha mellor diferenciacién entre o urbano e o
interurbano.

3. Para evitar a contaminacion acustica xerada polo trafico rodado, empregaranse, cando sexa posible, solucions de
pavimentos sonorreductores e velarase pola reducion da velocidade nos nicleos urbanos do concello.
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4. Nas zonas de estacionamento aconséllase o emprego de pavimentos diferenciados. As xuntas que se prevexan
nestes pavimentos disponeranse convenientemente para orientar o mellor aparcamento.

5. En todo caso, recoméndase que de tddolos materiais posibles para cumprir as funciéns antes indicadas, se opte por
aqueles mais drenantes de cara a compatibilizar a urbanizacién co ciclo hidrico.

6. Cando existan desniveis na proximidade inmediata das vias, estes trataranse de forma que os taludes e terrapléns
gue sexan necesarios tefian unha pendente que impida o corremento de terras, colocando muros de contencién nos lugares
necesarios, podendo non corresponderse a rasante da calzada coa das beirarrias en contacto coa alinacion oficial.

7. Os materiais de pavimentacion, elixiranse de acordo cun cédigo funcional que distinga a categoria do espazo: circu-
lacién, peonil, estancia de persoas e de vehiculos, uso conxunto de persoas e de vehiculos, etc.

8. 0 solo de prazas e beirarrias resolverase con materiais que non dificulten a circulacion das persoas e de vehiculos
de man.

9. As tapas de arquetas, rexistros, etc. orientaranse tendo en conta as xuntas dos elementos do pavimento e nivelaran-
se co seu plano de tal forma que non resalten sobre 0 mesmo.

10. As diferencias de nivel entre distintos pavimentos resolveranse con bordos ou outros elementos de separacion
que definan claramente os seus perimetros.

11. Os pasos de carruaxes e de emerxencia nunca deformaran o perfil lonxitudinal das beirarrdas, nas que soamente
se poneran de manifesto pola diferencia de materiais e polo chafranado do bordo.

12. Nas beirarrdas, as reixas de ventilacion de redes e outros elementos soterrados, desefaranse de tal xeito que
non suponan risco de caida por enganche do calzado.

13. Como norma xeral procurarase que a pendente das rias non supere o 4%. En rldas con pendentes superiores 6
6% de trafico denso ou trafico industrial, e nas restantes rias con pendente superior 6 8%, sera recomendable disponer
dun pavimento antiesvarante. Esta precaucion sera obrigatoria para pendentes, superiores 6 8% nas primeiras e 6 10% nas
segundas.

14. A pendente minima sera do 0,8%. Admitiranse excepcionalmente pendentes menores sempre que o proxecto
resolva axeitadamente a drenaxe da plataforma, utilizando cunetas, ampliando a frecuencia de sumidoiros, etc.

15. No acondicionamento das marxes empregaranse contencions vexetais que se acompanaran preferentemente con
alinacions de arbores.

16. Na pavimentacion dos carris-bici, cando estes acompaiian a calzadas destinadas 6 transito de vehiculos, recomén-
dase o cambio de materiais e/ou textura do pavimento de calzada. A separacion entre ambalas duas calzadas realizarase
preferentemente coa introduccién de elementos de proteccion vexetais sempre que a dimension global o permita; en rdas e
travesias urbanas aconséllase dispofier unha banda de aparcamento formalizado entre as ddas calzadas. En canto & separa-
cion do carril-bici coas beirarrias ou viario peonil, realizarase preferentemente con cambios de material, desaconsellandose
0 emprego de bordos ou outros elementos de separacién, cando a dimensién do carril-bici sexa inferior a 1,80 m.

17. A implantacién de pistas de bicicletas nas estradas e vias municipais realizarase preferentemente acompanando
o trazado das mesmas, mantendo unha banda de separacién entre a calzada e a pista de bicicletas que permita albergar
os restantes elementos funcionais da estrada (beirarrua, taludes, gabias) e eventualmente, a plantacién de arboredo. Como
norma xeral, procurarase que a pendente das pistas de bicicletas non supere o 5%, admitindose en casos excepcionais
pendentes en torno 6 7%.

18. 0O acondicionamento dos caminos municipais de caracter rural realizarase preferentemente con pavimentos bran-
dos de caracter granular ou pavimentos pétreos asentados sobre area, evitdndose no posible o emprego de regas e
pavimentos asféalticos. No acondicionamento das sudas marxes empregaranse contencions vexetais que se acompanaran
preferentemente con alinacions de arbores.

19. No deseno e disposicidén dos elementos de pavimentacion (incluidas tapas de arquetas, rexistros e reixas) esta-
rase 6 disposto lexislacion vixente en materia de accesibilidade e supresién de barreiras arquitecténicas.

20. Sempre que sexa posible, segundo o caracter da via, o seu ancho, a topografia e os extremos que conecte, 0s
proxectos de urbanizacion valoraran a posibilidade de construcién de carris-bici.

Art. 7.2.3. Arboredo e xardineria
1. As beirarrias acompanaranse preferentemente de alifacions de arbores.

2. Os sistemas de rega por circulacion superficial non ofreceran solucions de continuidade co pavimento. Se as gabias
e regadoiras son profundas e entranan perigo para os viandantes contaran coas correspondentes proteccions. Igualmente
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acondicionaranse de tal xeito que non medre a vexetacion, ben mediante a implantacion de reixas ou recheo de areas ou
similares.

3. Os espazos verdes deberan ser ordenados na sua totalidade, evitando espazos residuais sen alguin tratamento.

4. As bandas de proteccion de estradas e infraestruturas basicas recibiran o tratamento de zonas verdes. Empregaran-
se especies de raiz superficial que non danen a infraestrutura.

5. Prohibese a plantacion arbérea sobre a vertical de calquera infraestrutura.
6. A distancia minima entre arbores e cerramento de parcelas ou lina de fachada sera de 1,5 metros.
Art. 7.2.4. Mobiliario urbano

1. Os quioscos, casetas, postos e terrazas, nas beirarrias, non poderan obstaculizar o paso das persoas, interferir
perspectivas de interese, a visibilidade do viario ou da sinalizacién. Manteran un ancho libre de beirarria superior a 1,50
metros.

2. Tédolos bancos, que se fixen no chan, constituiranse con materiais duradeiros que non precisen conservacion.
3. Cando se constrian estanques ou laminas de auga, estes deberan ser accesibles as persoas.

4. O mobiliario urbano, nas suas caracteristicas e disposicidn, estara 6 establecido na lexislacién vixente en materia de
accesibilidade e supresion de barreiras arquitecténicas.

Art. 7.2.5. Sinalizacion

1. Os sinais verticais xerais de trafico concentraranse na entrada de cada treito de rda, preferentemente pegados sobre
a fachada dos edificios ou sobre o0 muro de cerramento, inmediatas as placas de denominacion.

2. Os sinais verticais particulares de trafico situaranse, de preferencia, pegados as fachadas dos edificios ou nos
cerramentos das parcelas e evitarase no posible o encravamento de postes, sexa nos bordos ou nas inmediaciéns das
alinacions.

3. A disposicion e caracteristicas dos sinais verticais estaran 6 establecido na lexislacién vixente en materia de acce-
sibilidade e supresién de barreiras arquitectonicas.

Art. 7.2.6. Abastecemento de auga potable

1. Para o dimensionado da rede habera de preverse un consumo medio de 300 litros por habitante e dia. O consumo
maximo para o calculo da rede para usos non industriais obterase multiplicando o consumo diario medio por dous. Esta
dotacion enténdese globalmente; € dicir, incluindo perdas na rede, regas de viais e zonas verdes.

2. Para usos industriais, a rede dimensionarase, como minimo para un consumo medio de 0,5 litros por segundo e
hectarea bruta. O consumo maximo para o calculo obterase multiplicando o consumo medio diario por 2,3.

3. En todo caso, estarase as condiciéns técnicas que prescriban os provedores do servizo.

4. A rede que se proxecte debera ser mallada, excepto nos seus ramais de menor xerarquia. Neste caso os testeiros
dos ramais contaran con dispositivo de desaugue a rede de saneamento. Calquera solucién que non respecte este criterio
s6 sera admisible previa unha xustificacion detallada en termos econdémicos e funcionais.

5. 0 diametro minimo dos tubos na rede sera, excepto nos ramais terminais, de 100 mm de modo que sobre ela poidan
instalarse hidrantes de diametro 80 mm. Se os hidrantes proxectados son de diametro 100 mm, o entubado do que se
derivan tera un diametro minimo de 150 mm. De preferencia utilizarase polietileno de alta densidade ou a fundicién ddctil,
como materiais dos conductos.

6. Toédolos proxectos de abastecemento deberan incluir unha xustificaciéon hidraulica da soluciéon adoptada. Cando a
adopcion dos diametros minimos anteriores sexan superiores 6s que resultarian esixibles polos calculos, bastara cunha
comprobacién do funcionamento hidraulico nas hipéteses mais desfavorables. Cando se desenvolvan areas ou sectores de
nova creacién esixirase un calculo pormenorizado.

7. A velocidade da auga nos tubos principais debera estar comprendida, salvo xustificacién razoada en contra, entre 0,5
el1l,8m/s.

8. Os entubados deberan situarse a un nivel superior 6 dos sumidoiros circundantes.

9. Os tubos, valvulas e pezas especiais disponeranse coa timbraxe suficiente para garantir a estanquidade e durabili-
dade da rede. A presién normalizada de proba en fabrica non sera inferior, en ningln caso, a 10 atmosferas. Os materiais
cumpriran as condiciéns requiridas no Prego de Condicions Técnicas Xerais para entubados de abastecemento de auga
(MOPU 1974).

10. Todalas acometidas dispoiieran de chave de paso rexistrable na via publica.
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Art. 7.2.7. Rede de rega

1. Estableceranse en tédalas zonas de parque, xardins e demais espazos publicos libres, as instalacions suficientes
para un consumo minimo diario de 20 m3/ha. As bocas de rega serdn dos materiais e modelos adoptados polo Concello,
conectadas a redes independentes derivadas da rede xeral, coas suas correspondentes chaves de paso. A distancia entre
as bocas de rega xustificarase conforme a presién da rede de tal forma que os radios de accién se superpofnan o necesario
para non deixar ningin espazo, sen cubrir.

2. A proteccion contra incendios resolverase mediante hidrantes do tipo e do calibre establecidos polos servizos técni-
cos municipais. Os hidrantes situaranse nas condicions e as distancias sinaladas pola normativa vixente (DB-SI), asi como
a caron dos edificios de equipamento e daqueles susceptibles de maior risco.

3. lgual que na rede de abastecemento, os materiais cumpriran o apartado 9 do artigo anterior.
4. En tédolos casos, o diametro da toma sera, como maximo, a metade do diametro do entubado do que deriva.
Art. 7.2.8. Rede de saneamento

1. Prohibese expresamente realizar calquera verquido, directo ou indirecto, féra da rede de saneamento municipal, agas
autorizacién expresa da administraciéon hidraulica.

2. 0 saneamento realizarase normalmente polo sistema separativo, ben puro ou admitindo coas augas residuais unha
proporcidon limitada das de chuvia, de maneira que o resto destas vertan previo tratamento axeitado, directamente nos
arroios naturais, que deberan ter asegurada a sua continuidade ata unha canle publica.

3. Na fase de redaccién dos proxectos de urbanizacion porase especial atenciéon nos calculos das redes de evacuacion
de pluviais, co fin de compensar a perda de permeabilidade a causa da pavimentacién e a edificacion. O concello compro-
bara a validez dos mesmos, asi como o0 cumprimento na execucién das obras

4. As seccions minimas da rede de sumidoiros, tanto para a rede como para acometidas domiciliarias e desaugues de
sumidoiros, seran de 30 cm de diametro e as velocidades maximas de 3 metros por segundo, cando os conductos sexan de
formigon centrifugado ou vibrado. Poderan aumentarse a valores maiores adoptando entubado de plastico ou equivalentes
pola dureza do seu revestimento, nos casos en que esto sexa preciso. En seccions visitables poderan acadarse velocidades
de 5 metros por segundo.

5. As pendentes minimas nos ramais iniciais seran do 1%, e nos demais determinaranse de acordo cos caudais para
que as velocidades minimas non descendan de 0,5 metros por segundo. Se fosen inferiores instalaranse, na cabeceira dos
ramais, camaras de descarga automatica de auga limpa. A capacidade destas sera de 0,5 m® para os sumidoiros de 30
centimetros e de 1 m3 como minimo para as restantes.

6. Para o calculo da rede de sumidoiros adoptaranse como caudais de augas negras o medio e 0 maximo previstos para
0 abastecemento de auga, afectados ou non por un coeficiente reductor, que non podera ser inferior 6 85%. Para os caudais
de augas de chuvia calcularanse, a partir de datos pluviométricos oficiais, os caudais maximos procedentes de chuvias; con
probabilidade de repeticién cada dous anos se as pendentes do terreo son apreciables, e con probabilidade de repeticion
cada cinco anos se as pendentes de terreo son moi pequenas, para colectores que saneen areas inferiores a 50 Ha. Para
concas vertentes maiores, a probabilidade de repeticion fixarase en funcién do risco que as inundacions poidan provocar,
non sendo, en ningun caso, inferior a 10 anos.

7. Non se considera preciso realizar ningtin calculo para estimar o atraso na acumulacién de caudais en concas verten-
tes inferiores a 20 Ha. En concas superiores sera obrigado facelo.

8. Os aliviadoiros das crecidas dimensionaranse, salvo xustificacion expresa, para unha dilucion 5:1 (cinco partes de
auga de chuvia e unha parte de augas negras), situandose tan préximos as canles naturais como sexa posible. Disponeran
de pozo de limpeza.

9. As conduccidns seran soterradas, seguindo o trazado da rede viaria ou espazos libres publicos. Salvo imposibilidade
técnica, o recubrimento minimo do entubado medido desde a sua xeratriz superior, sera de 1,25 m para os conductos de
recollida de augas pluviais, e en residuais de 1,0 m para zonas non rodadas e de 1,5 m para zonas rodadas, debendo situar-
se en todo caso a nivel inferior as conduccions de abastecemento circundante, e nunca a menos de 0,30 m de distancia.

10. As obras especiais de aliviadoiros ou siféns disponeran de pozos de limpeza a entrada e a saida.

11. Disponeranse pozos de rexistro cada 50 m, asi como en tédolos cambios de alinacidon e rasante e nas cabeceiras.
Esta distancia podera ampliarse a 200 m en conduccions visitables.

12. Cando as augas de chuvia se evacuen pola rede de augas residuais, disponeranse sumidoiros cada 40 m ou, polo
menos, en tédolos cruces de ruas.
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13. Poderan utilizarse calquera dos materiais prescritos no Prego de Prescricions Técnicas Xerais para Entubados de
Saneamento de Poboaciéns, coas condiciéons sinaladas nel.

14. As xuntas deberan ser estancas. Empregarase preferentemente a solucién elastica mediante xunta de goma.
Prohibese a utilizacién de uniéns rixidas de corchete, salvo que se xustifique mediante un tratamento adecuado a imper-
meabilidade das mesmas. Os pozos, arquetas e sumidoiros deberan ser estancos, debendo tratarse adecuadamente as
superficies que estean en contacto coa auga.

15. Tédalas redes de sumidoiros que se proxecten en solo urbano, urbanizable ou de nucleo rural, acometeran a rede
municipal. Esta conexién resolverase nun pozo de rexistro.

16. Asi mesmo a conexion 6 saneamento das acometidas domiciliarias e desaugues de sumidoiros producirase en
pozos de rexistro.

Art. 7.2.9. Condicions dos verquidos

1. En xeral, tédalas vivendas, conxuntos de vivendas e as instalaciéns industriais incorporaran os seus verquidos a
rede municipal, cumprindo as condiciéns indicadas nestas Normas ou aquelas que, en desenvolvemento delas, estableza
o Concello.

2. Cando por imposibilidade topografica, ou por razén urbanistica non sexa posible ou aconsellable a incorporacion
dos verquidos a rede municipal, o planeamento que regule a nova implantacién debera garantir a viabilidade da planta de
tratamento de vertidos requirida e, moi especialmente, do seu mantemento.

3. Podera esixirse a instalacién de tratamentos previos 6 verquido a rede municipal, naquelas industrias ou actividades
onde o nivel de contaminacién emitido asi o xustifique.

4. Non se permitira ninglin verquido directo a canles publicas.
Art. 7.2.10. Redes de distribucion de enerxia eléctrica
1. A rede de servizo de iluminacion publica sera independente da rede xeral.

2. 0 célculo das demandas de potencia en baixa tension efectuarase de acordo cos graos de electrificacion estableci-
dos no Regulamento Electrotécnico de Baixa Tension, ou disposicion que o substitua, e, se non, por previsions debidamente
xustificadas en funcion do tipo de usuario 6 que se destina.

3. Cando a carga total correspondente a un edificio sexa superior a 50 KVA, a propiedade estara obrigada a facilitar
a compania subministradora de enerxia un local capaz para instalar o centro de transformacién, nas condiciéns que se
indican no Regulamento de Acometidas Eléctricas.

Os centros de transformacion poderan localizarse sobre terreos de propiedade privada, comunitaria ou publica, prefe-
rentemente subterraneos, salvo aqueles que se realicen en locais.

4. Procurarase a integracion dos centros de transformacion na edificacion, admitindose a sua disposicion soterrada
sempre que resolvan o seu acceso desde a via publica, e a stua drenaxe directa a rede de sumidoiros. En todo caso, o centro
de transformacion non se podera realizar por debaixo do segundo soto.

5. Excepcionalmente, en solo urbano, podera admitirse polo Concello a disposicion soterrada dalgun centro de transfor-
macion, baixo zonas publicas.

6. Calquera centro de transformacion soterrado debera situarse deixando unha distancia libre maior de 1 m a calquera
conduccion rixida existente (saneamento, abastecemento, gas, telefonia, etc,). esta distancia podera reducirse si se conta
con autorizacién expresa do Concello e da entidade titular da conduccién afectada.

7. Tédalas instalacions satisfaran o determinado nos regulamentos electrotécnicos e normas vixentes, asi como a
normativa da compania subministradora sempre que non se oponan 6 establecido nestas Normas.

8. As subestacions de transformacion distaran mais de 5 metros dos muros e cimentos dos edificios lindeiros.
Art. 7.2.11. lluminacion publica

1. Empregaranse dispositivos de baixo consumo e alta eficiencia enerxética e a instalacion de pantallas que concentren
a luz no chan.

2. Os novos proxectos de urbanizacién contemplaran a conveniencia da instalaciéon dun sistema de placas fotovoltaicas
para reducir os custos de mantemento da iluminacién publica.

3. Os niveis minimos de iluminacién exterior seran:
- Paseo e area peonil: 5 lux.

- Rua: 8 lux.
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- Beirarrua, pasaxe e calella: 5 lux.
0 coeficiente de uniformidade sera superior a 0,3.

4. A relacion entre a separacion e a altura dos focos non debera ser superior a 4,5, salvo nos casos en que a brillantez
dos focos estea delimitada e se xustifique adecuadamente.

5. En intersecciéns de vias continuarase co maior nivel de iluminacion nos primeiros 25 metros da rda de menor nivel,
medidos desde a interseccion das beirarruas.

Nos cruces de ruas, os puntos de luz deberan disponerse despois do cruce no sentido de marcha dos vehiculos. Nas
curvas pronunciadas deberan disponerse a menor distancia da normal e na parte exterior da curva.

6. Na redaccidn dos proxecto de iluminacién debera cumprirse a regulamentacion vixente, asi como as normas e crite-
rios que fixe o Concello.

Reflectiranse cantos calculos e razoamentos se precisen para xustificar a instalacion de iluminaciéon adoptada e xusti-
ficarase a suda economia de funcionamento e conservacion.

7. As tapas de conexion e mecanismos dos soportes atoparanse féra do alcance dos nenos e teran un mecanismo
de peche controlable. Os puntos de luz estaran protexidos por materiais irrompibles e os postes seran de materiais
inoxidables.

8. Na nova colocacion de puntos de luz valorarase a posibilidade de ubicacion de placas fotovoltaicas para abastece-
mento do alumeado publico.

9. A iluminacién ambiental de areas con arboredo realizarase de xeito que sexa compatible con este. En consecuencia
0s puntos de luz non poderan ter unha altura.superior a 4,5 metros.

10. Nas alinaciéns, os puntos de luz alternaran coas arbores ou ben fixaranse nas fachadas dos edificios. En todo
caso, a disposicion dos puntos de luz sera compatible co arboredo das beirarrias e prazas publicas.

11. As instalacions de alumeado publico estaran dotadas de células fotosensibles para regular o seu encendido e
apagado.

12. As luminarias de alumeado publico estaran desenadas para evitar na maior maneira posible a contaminacién
luminica nocturna.

Art. 7.2.12. Rede de telecomunicacions

1. En zonas urbanas as redes do servizo de telecomunicacions deberan ser subterraneas, asi como os distintos tipos
de arquetas, e tenderan a concentrar nunha unica canalizacion 6s diferentes operadores do servizo. Os armarios de control
que resulten necesarios quedaran integrados na edificacidon ou nos cerramentos de parcela, evitandose a sua interferencia
ambiental.

2. As conexions, o deseno da rede e o seu calculo realizaranse conforme &s criterios da compaiias concesionarias.
Os criterios das companias concesionarias deberan en todo caso estar dentro do marco legal recollido no artigo 26 da Lei
Xeral de Telecomunicacions.

3. A regulacién das instalacions de telefonia mébil sera obxecto dunha ordenanza municipal especifica, estando en
calquera caso as seguintes determinacidns xerais:

- As antenas de telefonia mébil tenderdan a concentrar nunha soa instalacion 6s diferentes operadores do servizo.
- Non se permitira a sua instalacion en ambitos de espazos naturais delimitados ou declarados.

- Nas proximidades de ambitos residenciais deberan verificarse expresamente o0s niveis maximos de exposicion de
campos electromagnéticos, de acordo co R.D. 1066/2001 de 28 de setembro, e coa Recomendacion do Consello de
Ministros de Sanidade da Unién Europea, de 12 de xullo de 1999.

- O uso compartido de recursos pode resultar beneficioso por motivos de ordenacion territorial, de saude publica ou
medioambientais. Cando as empresas non disponan de alternativa viable, pode resultar axeitado impor a obriga de com-
partir recurso ou propiedades.

4. Procedemento administrativo de referencia para a instalacién de rede de radiocomunicacién. A Comisién Sectorial
para o Despregamento de Infraestruturas de Radiocomunicacion, na sua sesion constitutiva do dia 15 de xullo de 2004,
acordou a creacion dun grupo de traballo a misién do cal € analizar os procedementos existentes (tramites, requisitos,
prazos, etc.) e desefar un procedemento de referencia para o despregamento de infraestruturas de radiocomunicacions
que, respectando as competencias de cada Administracion Publica, facilite e axilice a tramitaciéon administrativa necesaria
para levar a cabo o devandito despregamento.
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Unha vez que o citado Grupo de Traballo analizou o conxunto de procedementos e tramites que as distintas Admi-
nistracions Publicas venien aplicando no despregamento de infraestruturas de rede de radiocomunicacion e extraeu as
oportunas conclusiéns sobre este, e en lina co obxectivo de que o procedemento de instalacion das infraestruturas de
rede de radiocomunicaciéns sexa o mais axil e rapido posible, de aprobar un réxime xuridico uniforme nesta materia e
xerar seguridade e certeza xuridica nas Administracions Publicas, operadores de telecomunicacions e cidadania en xeral,
a Comision Sectorial para o Despregamento de Infraestruturas de Radiocomunicacion aproba o seguinte procedemento
administrativo de referencia:

- Paso 1: aprobacién do proxecto técnico de telecomunicaciéns, conxuntamente co estudio de niveis de exposicion
radioeléctrica e proxecto de instalacién de sinalizacion.

Administracion: Estado.
Prazo para resolver: 1 mes.

- Paso 1 bis (pode ser simultaneo 6 anterior): outorgamento dunha licenza urbanistica tnica que inclua as licenzas de
obra, instalacion e actividade.

Administracion: Concello.
Prazo para resolver: 3 meses.

- Paso 2: unha vez que se concedeu a licenza urbanistica Unica, e se realizaron as obras e instalaciéns dos equipos
oportunos, debe obterse a inspeccion favorable das instalaciéns conforme co proxecto técnico de telecomunicacions.

Administracion: Estado.
Prazo para resolver: 3 meses.

- Paso 3: unha vez que o operador achegue 6 Concello a acta de inspeccion favorable do paso anterior, debe obterse
a licenza de funcionamento.

Administracion: Concello.
Prazo para resolver: 15 dias.
Art. 7.2.13. Rede de gas

1. O deseiio da rede e das instalacions complementarias, asi como o calculo, condiciéns dos materiais, probas, ensaios,
condiciéns de control e mantemento debera realizarse acorde co establecido no Regulamento de Redes e Acometidas de
Combustibles Gasosos e das suas Instruccions Complementarias. A rede que se execute tera as caracteristicas esixibles
para o subministro, a través dela, de gas natural.

2. As conducciéns seran soterradas, asi como as instalacions complementarias. Os foxos teran unha base firme, con-
tinua e exenta de materiais que poidan danar a conduccién. A sda profundidade sera, como minimo, de 0,60 m, medidos
desde a rasante do terreo.

3. As uniéns seran estancas e manteran o nivel de calidade do resto da canalizacién, cumprindo, en todo caso, as
especificacions das Normas UNE que correspondan 6 material utilizado.

4. A separacion da conduccion con outras instalaciéns sera como minimo de 0,20 m en cruces e 0,40 m en paralelo
para a Media Presion A, e de 0, 10 m en cruces e 0,20 m en paralelo para a Media Presion B e Baixa Presion.

Art. 7.2.14. Proxectos de xardineria

1. O proxecto de xardineria xustificard o sistema de rega elixido, a rede de iluminacién publica que incorpore, e 0s
elementos do mobiliario urbano, incluindo un estudio dos custos de mantemento e conservacion.

2. O proxecto de xardin cumprira as seguintes condiciéns:
a) Pendente maxima dos paseos recomendable do 10%.

b) A iluminacion media dos paseos sera igual ou superior a 7 lux., en servizo, cun factor de uniformidade maior ou igual
de 0,20. A iluminacién media de fondo sera igual ou superior a 2 lux.

c) Nas zonas forestais deberan preverse hidrantes de 100 mm, na proporciéon dun por cada 4 hectareas. Deberan
situarse en lugares facilmente accesibles e estaran debidamente sinalizados.

3. Debera preverse dotacion de fontes de beber, xogos infantis, bancos, e eventualmente servizos hixiénicos se o
tamano do parque € superior a 25 hectareas.

4. As gabias teran unha dimension proporcional 6 porte do arboredo, e en todo caso, non inferior 6s 80 centimetros de
diametro.
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5. O solo dos paseos, camifios e sendeiros resolverase preferentemente con terra areada batida en secciéns transver-
sais bombeadas cunha pendente maxima do 2%. As superficies horizontais deberan ser permeables e estar drenadas.

6. Nos parques urbanos preservarase o nivel de solo das areas que estean arboradas.

7. O tronco dos plantons das arbores de porte grande teran unha circunferencia de 22-24 centimetros, medida a 1
metro de altura desde o arranque das raices; as arbores de porte mediano teran de 20-22 cm, e os de porte pequeno teran
de 18-20 cm.

8. Tédolos plantons deberan conservar a guia principal e ter o tronco recto.

9. As arbores de alinacions plantaranse con titores, proteccions mecanicas, proteccién contra cans e ventos para
asegurar o seu enraizamento e protexer o seu crecemento nos primeiros anos.

10. A plantacién dos parques efectuarase na primeira etapa de urbanizacién do sector.

11. No seu deseio e execucion estarase as prescricions da lexislacion sobre accesibilidade e supresion de barreiras
arquitectdnicas vixente.

TITULO VIIIl. CONDICIONS PARTICULARES DA EDIFICACION EN SOLO URBANO. ORDENANZAS.
CAPITULO 1. CONSIDERACIONS XERAIS
Art. 8.1.1. Definicion

Son as condiciéns particulares, que xunto coas Xerais da edificacién e dos usos, regulan as condiciéns as que deben
aterse as obras de edificacion, en funcién da sua localizacion, tanto en solo urbano como urbanizable, con ordenacion
pormenorizada.

Art. 8.1.2. Division en zonas

En base 6s obxectivos do Plan Xeral, o solo urbano e urbanizable con ordenaciéon pormenorizada dividiuse en nove
zonas, as cales se diferencian polo uso caracteristico e a tipoloxia de edificacion, fixandose nos artigos seguintes as
condiciéns para a sUa execucion. Estas zonas son as seguintes:

ZONA 1%: Residencial colectiva en maza pechada

ZONA 2?; Residencial colectiva en edificacion aberta

ZONA 3?: Residencial unifamiliar illada ou pareada

ZONA 42. Residencial unifamiliar acaroada.

ZONA 52, SAUI-1. Planeamento incorporado.

ZONA 6?. Industrial-Comercial.

ZONA 72. Finca singular.

CAPITULO 2. ZONA 1°: RESIDENCIAL COLECTIVA EN MAZA PECHADA

Art. 8.2.1. Ambito e caracteristicas

Comprende as areas do territorio sinaladas nos planos CU “Ordenacién do solo urbano”.
Responde a tipoloxia de edificacién entre medianeira sobre alinacion exterior.

O seu uso caracteristico é o residencial clase B.

Art. 8.2.2. Alihacions e rasantes

As fixadas nos planos correspondentes ou as existentes no caso de non ser fixadas nos planos correspondentes.

En todo caso, antes de conceder licenza algunha dentro dunha maza, e cando sexa necesario a efectos de precisar a
alifiacion ou a rasante dos viais e edificacions, o Concello procedera a determinar e establecer ditos parametros.

Art. 8.2.3. Condicions de edificacion

- Parcela minima (neta): establécese o valor de 200 m2, excepto aquelas parcelas nas que se demostre a imposibilidade
manifesta de acadar esta superficie por encontrarse as lindeiras consolidadas pola edificacion.

Este valor non é vinculante para as parcelas que se destinen a usos dotacionais e infraestruturais, con edificio de uso
exclusivo.

- Fronte minimo de parcela: 6 m.
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- Fondo maximo edificable: 14 m, no caso de non ser fixado nos correspondentes planos. En sotos e semisotos,
exclusivamente coa finalidade de darlle cumprimento 6 estandar de prazas de aparcamento fixado na presente normativa,
o fondo edificable poderase ampliar ata os 20 m. En plantas baixas, o fondo maximo podera ser superado estritamente
cos elementos funcionais necesarios para darlle acceso aos sotos e semisotos, salvo en plantas baixas de edificacions en

patios de maza rodeados en todo o seu perimetro de ordenanza ZONA 12 RESIDENCIAL COLECTIVA EN MAZA PECHADA, nas
que este fondo podera aumentarse a 25 m.

- Ndmero de plantas e altura da edificacion: os fixados nos planos de ordenacidon coa seguinte correspondencia:
B+1: 7,50 m

B+2: 10,50 m

B+3:13,50 m

- Pendente de cuberta: 40°, sendo continua, sen quebras, en todo o seu desenvolvemento.

- Altura maxima de cumieira: 4 m.

- Admitese o aproveitamento baixo cuberta, adecuandose as condicidons fixadas na presente normativa.

- A efectos da regulacion dos aproveitamentos baixo cuberta permitese a construcion de xanelas inclinadas nos fal-
dréns de cuberta, segundo as condicions fixadas na presente normativa.

- 0 uso dos espazos de parcela libres de edificacion regularase polo disposto no artigo correspondente da presente
normativa.

Art. 8.2.4. Usos compatibles

- Industrial: categoria A.

- Servizo terciario:

- Categoria hospedaxe. Tédolos graos, en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Categoria comercio: grao 1°, tipos 1, 2.1 a 2.4, 3; grao 2°, tédolos tipos. Todos eles en situacion de planta baixa, e
mesmo primeira, vinculada a planta baixa.

- Categoria oficinas, en graos 1, 2 e 3.

- Categoria salas de reunién. En situacion de planta baixa ou primeira vinculada a planta baixa.
- Categoria residencia comunitaria, en calquera situacion.

- Garaxe-aparcamento: categorias 22, 3% e 4°.

- Dotacional:

- Equipamento: clases 1, 2, 3, 4, e 5, en plantas baixas ou altas de edificios de vivendas. Toédalas categorias en edificio
de uso exclusivo, previa tramitacion do estudio de detalle correspondente.

- Servizos urbanos: clases 1, 2 e 3.

CAPITULO 3. ZONA 22: RESIDENCIAL COLECTIVA EN EDIFICACION ABERTA

Art. 8.3.1. Ambito e caracteristicas

Comprende as areas do territorio sinaladas nos planos CU “Ordenacién do solo urbano”.
Responde a tipoloxia de edificacién entre medianeira sobre alinaciéon exterior.

O seu uso caracteristico é o residencial clase B.

Art. 8.3.2. Alihacions e rasantes

As existentes, no caso de non ser fixadas nos planos correspondentes.

En todo caso, antes de conceder licenza algunha dentro dunha maza, e cando sexa necesario a efectos de precisar a
alifacién ou a rasante dos viais e edificaciéns, o Concello procedera a determinar e establecer ditos parametros.

Prohibese o aproveitamento en subsolo da superficie de parcela comprendida entre a alinacion exterior das vias e a
alinacién dos corpos edificados como consecuencia da aplicacion dos recuamentos dos mesmos.

Art. 8.3.3. Condicions de edificacion

- Parcela minima (neta): 400 m2,

Este valor non é vinculante para as parcelas que se destinen a usos dotacionais e infraestruturais, con edificio de uso
exclusivo.
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- Fronte minimo de parcela: 14 m

- Ocupacion do solo: 50%.

- Numero plantas e altura da edificacion: os fixados nos planos de ordenacion coa seguinte correspondencia:
B+1 — 7,50 m

B+2 — 10,50 m

B+3 — 13,50 m

- Recuamento méaximo a alinacion: 5,00 m.

- Separacion a testeiro: 3,00 m.

- Separacion a outros lindeiros: 3,00 m.

Con obxecto de preservar a aparicion de medianeiras ao descuberto, para os soares lindantes con parcelas cualificadas
como Zona 12, Grao 1° (edificacion apegada), ou soares edificados sobre lindeiro, actuarase do seguinte modo:

Os bloques abertos apegaranse ao lindeiro comun con dito solar, edificado, constituindo un corpo de edificacién, sobre
a alinacion oficial, de oito metros de lonxitude maxima, respectando as condiciéons de ocupacion, altura e nimero de plantas
da Zona, asi como a separacion cos demais lindeiros, e alifio no resto do fronte de fachada do solar.

- Separacién minima entre bloques: 6,00 m.

- Pendente de cuberta: 40°, sendo continua, sen quebres, en todo o seu desenvolvemento

- Altura maximo de cumieira: 4 m.

- Admitese o aproveitamento baixo cuberta, adecuandose as condicidns fixadas na presente normativa.

A efectos da regulacion dos aproveitamentos baixo cuberta permitese a construciéon de xanelas inclinadas nos faldréns
de cuberta segundo as condicidons fixadas na presente normativa.

0 uso dos espazos de parcela libres de edificacion se regulara polo disposto no artigo correspondente da presente
normativa.

Art. 8.3.4. Usos compatibles

- Industrial: categoria A.

- Servizo terciario:

- Categoria hospedaxe. Tédolos graos, en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Categoria comercio: grao 1°, tipos 1, 2.1 a 2.4, 3; grao 2°, tédolos tipos. Todos eles en situacién de planta baixa, e
mesmo primeira, vinculada a planta baixa.

- Categoria oficinas, en graos 1, 2 e 3.

- Categoria salas de reunién. En situacion de planta baixa ou primeira vinculada a planta baixa.
- Categoria residencia comunitaria, en calquera situacion.

- Garaxe-aparcamento: categorias 22, 3% e 42,

- Dotacional:

- Equipamento: clases 1, 2, 3, 4, e 5, en plantas baixas ou altas de edificios de vivendas. Tédalas categorias en edificio
de uso exclusivo, previa tramitacion do estudio de detalle correspondente.

- Servizos urbanos: clases 1, 2 e 3.
CAPITULO 4. ZONA 32 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ILLADA OU PAREADA.
Art. 8.4.1. Ordenanza de residencial unifamiliar illada

1.- Ambito e caracteristicas

Comprende as areas do territorio sinaladas baixo o epigrafe de Residencial Unifamiliar lllada nos planos de pormenori-
zacion do solo urbano e urbanizable delimitado.

Responde a tipoloxia de edificacion illada ou pareada.
O seu uso caracteristico é o residencial, clase ‘A’.
2.- Alinaciéns e rasantes:

As fixadas nos planos correspondentes.

Pégina 95 / 146

Nimero de anuncio 2015/1881



BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA
Miércoles, 25 de febrero de 2015 ¢ Numero 37

3.- Condicions de volume.
- Fronte minimo de parcela: 12 m para edificacions illadas e 9 para pareadas.
- Parcela minima (neta): 300 m2.
- Ocupacion do solo: 60% de parcela neta.
- Edificabilidade: 0,60 m2/m2. de parcela neta.
- Altura da edificacion: 6,50 m.
- Ndmero de plantas: Duas (B+l).

- Pendente de cuberta: 40°, sendo continua e sen quebres en todo o seu desenvolvemento, segundo condiciéns parti-
culares da presente normativa.

- Recuamento maximo en relacion a alinacién: 3,00 m. No caso de que as edificaciéns colindantes estean construidas
en lina de fachada, se continuara a alifacién definida por elas.

- Separacion a lindeiros: 3,00 m.
4.- Usos compatibles.

- Industrial: Categorias A e B. En categorias B as edificacions seran de volume, tamano, caracteristicas e acabados
similares &s edificacions residenciais existentes, cunha limitacion de 250 m2 construidos.

- Servizo Terciario:

- Categoria Hospedaxe: Grao 1° e 2°. Ambos en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Categoria Comercio: Grao 1° tipos 1 e 2.1, Grao 2° tipo 3, en situacion de planta baixa, illado ou contiguo.
- Categoria Oficinas: Grao 3°, en situacion de planta baixa ou primeira.

- Categoria Salas de reunion, en situacion de planta baixa, edificio illado ou contiguo.

- Categoria Residencia comunitaria, en edificio exento

- Garaxe-aparcamento: categorias 1° , 2% e 3°

- Dotacional:

- Equipamento: clases 1, 2, 3, 4 e 5, en edificio de uso exclusivo.

- Servizos urbanos: clases 1, 2, e 3 en edifico de uso exclusivo.

5. Outras condiciéns:

- Admitirase a tipoloxia pareada con condicions de edificacién simultdnea ou apegada a medianeiras existentes. O
apegue sera obrigatorio para edificacions a ubicar en parcelas lindantes con medianeiras existentes.

- Ademais admitese o aproveitamento baixo cuberta, adecuandose as condicions fixadas na presente normativa, com-
putando, a efectos de edificabilidade todos os espazos de altura libre maior ou igual a 1,5 m.

- A efectos da regulacién dos aproveitamentos baixo cuberta permitese a construcion de xanelas inclinadas nos faldons
de cuberta segundo as condicidons fixadas na presente normativa.

- Poderase construir unha planta de soto ou semisoto.
- Admitese a construcion dunha edificacion secundaria, mesmo sobre lindeiros, coas seguintes condicions:

- Ocupacion do solo 15% da edificada como construcién principal e nunca maior das consideracions recollidas no artigo
referente a galpdns e construcions auxiliares da presente normativa.

- Altura de bordo: 2,80 m.
- Altura total: 3,50 m.

- Usos permitidos, adscritos e complementarios ao uso principal: almacén de apeiros, barbacoa, adega, garaxe ou
outros que cumpran fins similares.

- Acabado para estas construcions: Non se permite a utilizacion como vistos de materiais desenados para ser
revestidos.

- Estas construcions auxiliares computaran no global das condiciéns de volume fixadas para a parcela pola
ordenanza.

- Peches:
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- Posicion: a alinacion fixada nos correspondentes planos
- Altura maxima: Dous metros sobre o perfil lonxitudinal da calzada.

- Tipo: Admitirase unha porcion maciza, preferiblemente de pedra, prohibindose a fabrica de bloques de formigén sen
revestir. A sua altura maxima sera de 1,20 m sobre o terreo, admitindose sobre ela un pechamento diafano ou vexetal ata
completar a altura maxima permitida.

CAPITULO 5. ZONA 42. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ACAROADA
Art. 8.5.1. Ordenanza de residencial unifamiliar acaroada.
1.- Ambito e caracteristicas

Comprende e é de aplicacion a presente ordenanza naquelas zonas da capital municipal onde existen edificacions
acaroadas de vivenda unifamiliar e 0os soares vacantes situados entre estas, sinalados a tal efecto nos planos de porme-
norizacién do solo urbano e urbanizable delimitado.

2.- Tipoloxia
Responde & tipoloxia de edificacion acaroada.

O seu uso caracteristico é o residencial, clase ‘A’, admitindose a clase “B” (colectiva) exclusivamente no caso de
tratarse de vivendas unifamiliares adosadas con portal para cada unha delas sobre unha Unica parcela en condominio.

En caso de existir vivendas illadas nos lindes da parcela sera obrigatorio o recuamento de tres metros a ese lindeiro.

3.- Alifaciéns e rasantes:

- As fixadas nos planos correspondentes. Admitese o recuamento das edificaciéns con respecto a alinacion sendo
neste caso o maximo establecido en seis metros. En todo caso a fachada da edificacién se colocara paralela a alifacion.

- Fondo maximo: 16 m medidos perpendicularmente a alifacion oficial ou a lina de fachada no caso de atoparse
retranqueada.

- Recuamento a lindeiros: 3 m, no caso de non acaroar.
4.- Condiciones de parcelacion

- Parcela minima (neta): 150 m2 ou a existente sempre que se demostre a imposibilidade de ampliar a parcela por se
atopar as colindantes consolidadas pola edificacién. Para vivendas unifamiliares en parcela Unica (condominio) esixirase
unha superficie minima de 150 m? por vivenda. No caso de vivendas protexidas en parcela Unica a superficie reducirase a
120 m? por vivenda.

- Fronte minimo: 6 metros.
5.- Condicions de volume.
- Edificabilidade: 0,90 m2/m2 sobre parcela neta.
- Altura da edificacion: 6,50 m.
- Ndmero de plantas: Duas (B+l).
- Pendente de cuberta: 40°, sendo continua, sen quebres en todo o seu desenvolvemento.
6.- Usos compatibles.
- Industrial: Categoria A.
- Servizo terciario:
- Categoria Hospedaxe: Grao 1° e 2°. Ambos en edificio exclusivo ou compatibles co residencial.

- Categoria Comercio: Grao 1° tipos 1 e 2.1, Grao 2° tipo 3, todos eles en situacion de planta baixa, illado ou
contiguo.

- Categoria Oficinas: Grao 3°, en situacion de planta baixa ou primeira.

- Categoria Salas de reunidn, en situacion de planta baixa, edificio illado ou contiguo.
- Categoria Residencia comunitaria en edificio exento.

- Garaxe-aparcamento: categorias 12, 2% e 3°

- Dotacional:

- Equipamento: clases 1, 2, 3, 4 e 5, en situacion de planta baixa ou en edificio de uso exclusivo.
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- Servizos urbanos: clases 1, 2 e 3 en edificio de uso exclusivo.
7. Outras condicions.

- Admitese o aproveitamento baixo cuberta, adecuandose as condiciéns fixadas na presente normativa, computando, a
efectos de edificabilidade todos os espazos de altura maior ou igual a 1,50 m.

- A efectos da regulacion dos aproveitamentos baixo cuberta permitese a construcion de xanelas inclinadas nos faldons
de cuberta segundo as condicions fixadas na presente normativa.

Poderase construir unha planta de soto ou semisoto.

- Admitese a construcion dunha edificacion secundaria, mesmo sobre lindeiras, coas seguintes condiciéns:
- Ocupacion do solo 15% da edificada como construcién principal.

- Altura de bordo: 2,80 m.

- Altura total: 3,50 m.

- Usos permitidos, adscritos e complementarios ao uso principal: almacén de apeiros, barbacoa, adega, garaxe ou
outros que cumpran fins similares.

- Acabado para estas construcions: Non se permite a utilizacion como vistos de materiais desenados para ser
revestidos.

- Estas construciéns auxiliares computaran no global das condiciéns de volume fixadas para a parcela pola
ordenanza.

- Peches:
- Posicion: a alinacion fixada nos correspondentes planos ou no lindeiro correspondente.
- Altura maxima: Dous metros sobre o perfil lonxitudinal da calzada.

- Tipo: Admitirase unha porciéon maciza, preferiblemente de pedra, prohibindose a fabrica de bloques de formigén sen
revestir. A sua altura maxima sera de 1,20 m sobre o terreo, admitindose sobre ela un pechamento diafano ou vexetal ata
completar a altura maxima permitida.

CAPITULO 6. ZONA 5°. SAUI-1. PLANEAMENTO INCORPORADO
Art. 8.6.1. Ordenanza de planeamento incorporado (P.P. do SAUI-1).

Correspdndese nos planos de “Ordenacién do Solo Urbano”, CU, cos ambitos de parcelas privadas de uso industrial e
comercial do Plan Parcial do SAUI-1.

Nestes ambitos seran de aplicacion as ordenanzas do Plan Parcial do SAUI-1 no que non se oponan ou resulten en
contradicién coa normativa do presente PXOM ou da lexislacion vixente.

CAPITULO 7. ZONA 62. INDUSTRIAL COMERCIAL
Art. 8.7.1. Ordenanza Industrial-Comercial.

1.- Ambito e caracteristicas

Comprende as areas do territorio sinaladas baixo o epigrafe de Uso Industrial-Comercial nos planos de pormenorizacion
do solo urbano e urbanizable delimitado.

Responde a tipoloxia de edificacién industrial.
O seu uso caracteristico é o industrial.
2.- Alinaciéns e rasantes:

As fixadas nos planos correspondentes.
3.- Condiciéns de volume.

- Fronte minimo de parcela: o existente. Para parcelacions esixirase unha fronte minima de 20 m para edificacions
apegadas e 30 para edificacions exentas.

- Parcela minima: a existente. Para parcelacion esixirase unha parcela minima de 1000 m2.
- Ocupacion do solo: 80% de parcela neta.
- Edificabilidade: 0,80 m2/m2. de parcela neta.
- Altura da edificacion: 11,00 m.
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Elementos por riba da altura maxima: o Concello podera permitir a construcion de elementos singulares por riba da
altura maxima sempre que se xustifique a sta necesidade en razén a natureza da actividade, sempre que non superen o
10 % da superficie ocupada en planta.

- Pendente de cuberta: 20° cunha altura maxima de cumieira de 2,5 m.
- Recuamento a alinaciéon: 5 m.
- Separaciéon minima a lindeiros: 3,00 m.

Permitese adosar &as parcelas lindantes laterais cualificadas co mesmo uso, con acordo de medianeiria e edificacion
simultanea. Cando a parcela lateral tefa unha edificacién non adosada, se respectara o retranqueo minimo de tres metros
a dito lateral.

4.- Usos Pormenorizados.

- Industrial: Categorias A, B, C e D. Autorizase tamén a categoria E exclusivamente para industrias molestas e/ou
nocivas, e previas as autorizaciéns pertinentes.

5.- Usos Compatibles

- Servizo Terciario:

- Categoria Hospedaxe: Grao 2° e 3°. Ambos en edificio exclusivo ou compatible co residencial.

- Categoria Comercio: Grao 1° tipos 2.2, 2.3, 2.4 e 3, en situacion de planta baixa, illado ou contiguo.
- Categoria Oficinas: Grao 2°.

- Garaxe-aparcamento: categorias, 2%, 3% e 42

6. Outras condicions:

- Peches:

- Posicién: a alinacion fixada nos correspondentes planos

- Altura maxima: Dous metros cincuenta centimetros sobre o perfil lonxitudinal da calzada.

- Tipo: Admitirase unha porcion maciza, preferiblemente de pedra, prohibindose a fabrica de bloques de formigén sen
revestir. A sta altura maxima sera de 1,20 m sobre o terreo, admitindose sobre ela un pechamento diafano ou vexetal ata
completar a altura maxima permitida.

CAPITULO 8. ZONA 7°. FINCA SINGULAR

Art. 8.8.1. Ordenanza de finca singular.

1.- Ambito de aplicacién

Correspdndese nos planos de “Ordenacién do Solo Urbano”, CU, cos ambitos identificados como tal.
2.- Obxectivos

Neste ambito preténdese a conservacion da edificacion catalogada asi como a sua finca vinculada.
A este respecto non se permite ningun tipo de segregacion da finca orixinal.

3.- Obras permitidas

Permitese o mantemento das edificacions actualmente construidas sobre a finca, fundamentalmente con obras de
restauracion rehabilitacion e reestruturacion que non afecten a mais do 50% da superficie construida a dia de hoxe.

Con caracter excepcional e xustificadamente, motivado por obras para dotar as edificacion de accesibilidade, habita-
bilidade ou seguridade, poderan levarse a cabo ampliaciéons que poderan abarcar a superficie necesaria para acadar esas
novas condicions de accesibilidade, habitabilidade ou seguridade.

Asemade, de cara a implantacion de novos usos dos contemplados na presente normativa, poderan tamén autorizarse
obras de ampliacién con caracter excepcional e xustificado. Estas ampliaciéns tan so poderan abarcar un 50 % mais da
superficie xa edificada no momento da aprobacién definitiva do PXOM, debendo respectar na medida do posible as edifica-
cions preexistentes.

Usos.
- Residencial clase A
- Industrial: Categoria A e B.

- Servizo terciario:
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- Categoria Hospedaxe: Grao 1° e 2°. Ambos en edificio exclusivo ou compatibles co residencial.
- Categoria Oficinas: Grao 3°, en situacion de planta baixa ou primeira.

- Categoria Salas de reunion, en situacion de planta baixa, edificio illado ou contiguo.

- Categoria Residencia comunitaria en edificio exento.

- Garaxe-aparcamento: categorias 1°

- Dotacional:

- Equipamento: clases 1, 2, 3 e 4, en situacion de planta baixa ou en edificio de uso exclusivo.
CAPITULO 9. SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

Art. 8.9.1. Ambito e caracteristicas.

Este tipo de solo dividese en areas de reparto para efectuar a equidistribucion de cargas e beneficios. No caso concreto
do concello de Boqueixén, desde o propio Plan Xeral non se contén a ordenacion detallada destes ambitos quedando
pendente o seu desenvolvemento da redaccién do correspondente Plan Especial que os ordene.

Ademais disto e aos efectos do cumprimento de estandares para o conxunto do solo urbano non consolidado fixanse
catro distritos correspondentes aos catro solos urbanos:

SOLO URBANO DE CAMPORRAPADO: DISTRITO 1
SOLO URBANO DE FORTE: DISTRITO 2
SOLO URBANO DE LESTEDO: DISTRITO 3
SOLO URBANO SERGUDE: DISTRITO 4

O Plan Xeral de Boqueix6n prevé a seguinte division do solo urbano non consolidado:

Poligono Area de reparto Distrito
PL-01 ARL-01 Distrito 3
PL-02 ARL-02 Distrito 3
PL-03 ARL-03 Distrito 3

Art. 8.9.2. Réxime de ordenacion das Areas de Reparto
1. O ambito de cada area de reparto aparece delimitado nos planos de ordenacién do solo urbano.

2. As cifras de superficies, que aparecen no apartado correspondente a cada ambito, tefen un caracter aproximado e
indicativo, podéndose axustar, no seu caso, como resultada dunha medicién mais precisa sobre o terreo.

3. As areas de reparto regulanse, a efectos de condicions xerais, polo disposto nas presentes Normas Urbanisticas,
salvo determinaciéns particulares incluidas no apartado correspondente.

4., O aproveitamento lucrativo establecido no apartado correspondente comprende a totalidade dos aproveitamentos
lucrativos dos distintos usos e tipoloxia previstos.

Art. 8.9.3 Desenvolvemento das areas de reparto

No anexo da presente normativa incliese o ficheiro correspondente a cada unha das areas de reparto de solo urbano
non consolidado, con indicacién das sUas superficies, edificabilidades, aproveitamento tipo, e demais condicionantes para
0 seu desenvolvemento.

TITULO IX. CONDICIONS PARTICULARES DA EDIFICACION EN SOLO DE NUCLEO RURAL. ORDENANZAS.
CAPITULO 1. PRELIMINARES

Art. 9.1.1. Definicion e ambito

Correspdndense coas delimitaciéns efectuadas nos planos C-01 a C-19 de “Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas

Xerais”, e nos Planos de Ordenacion dos Nucleos Rurais, asi como nas fichas da Analise do Modelo de Asentamento
Territorial.

Art. 9.1.2. Regulacion urbanistica de Nicleo Rural

1. Ten por obxecto definir o que a Lei do Solo denomina Nucleos Rurais e asegurar neles as condicions de habitabilida-
de e servizos.

2. O conxunto das condiciéns urbanisticas aplicables é o resultante de:
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a) A delimitaciéon do seu ambito, con indicacion de condiciéns e limitaciéns para o uso dos terreos e das construcions,
asi como das caracteristicas estéticas das edificacions

b) As demais determinaciéns destas Normas, e en xeral, do Plan, que en funcién das caracteristicas do solo de nucleo
rural fosen aplicables.

CAPITULO 2. ORDENANZA DO SOLO DE NUCLEO RURAL.
Art. 9.2.1. Ambito de aplicacion

Sera de aplicacién nos nucleos rurais do termo, que se delimitan nos planos correspondentes deste Plan, tanto nos
ambitos do ndcleo rural histérico-tradicional como nos nucleos rurais comuns.

Art. 9.2.2. Clasificacion en grados

En funcion do grao de consolidacion do ndcleo rural e da tipoloxia das edificaciéns presentes distinguense duas orde-
nanzas de aplicacion.

- Ordenanza de Ndcleo Tradicional aplicable as areas de Solo de Nucleo Rural Histérico-Tradicional
- Ordenanza de Nucleo Comun aplicable as areas de Solo de Nucleo Comun.
Art. 9.2.3. Usos permitidos.

a) Obras de conservacion e restauracion das edificacions existentes, sempre e cando non suponan variacion das
caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracién do lugar, volume e tipoloxia tradicional. En todo caso, axustaranse ao
disposto nos seguintes artigos da presente normativa.

b) Obras de rehabilitaciéon e ampliacién en planta ou altura das edificacions existentes que non impliquen variacion
da sua tipoloxia, sempre que se cumpran as condicions establecidas nos seguintes artigos da presente normativa. As
vivendas de tipo tradicional poderanse reformar e ampliar o necesario para dar cumprimento a normativa de habitabilidade
correspondente, sexa cal fora a sua situacion en relacién aos lindeiras, aos camifnos rurais ou a normativa de volume de
aplicacion. Neste caso sera primordial que as obras conserven o caracter tradicional da vivenda e os materiais a empregar
harmonicen cos existentes.

¢) Novas edificacions de acordo coas regras establecidas nos seguintes artigos da presente normativa.

d) Obras de conservacidn, restauracion, rehabilitacion e reconstrucion das edificacions tradicionais ou de especial valor
arquitectdnico existentes no nucleo rural, sempre que non suponan variacion das caracteristicas esenciais do edificio nin
alteracion do lugar, do seu volume nin da tipoloxia orixinaria, sen necesidade de cumprir todas as condicions esixidas pola
normativa.

O uso caracteristico das edificaciéns nos nucleos rurais sera o residencial unifamiliar. Consideraranse sempre como
usos complementarios aqueles que garden relacion directa cos tradicionalmente ligados ao asentamento rural de que se
trate ou que lles dean resposta as necesidades da poboacion residente neles.

Usos complementarios, segundo o titulo V da presente normativa seran:

- Industrial categorias A e B. As edificacions seran de volume, tamano, caracteristicas e acabados similares as edifica-
ciéns residenciais existentes, cunha limitacion maxima de 250 m2 construidos.

En base 6s requirimentos do 6érgano competente en materia de patrimonio cultural, no ambito dos contornos de protec-
cién dos elementos catalogados e no ambito catalogado do nucleo da Ponte en Ledesma prohibese todo uso industrial.

- Servizo Terciario:
- Categoria Hospedaxe: grao 1° en edificio exclusivo ou compatible co residencial e grao 2°
- Categoria Comercio: en planta baixa de edificio residencial, grao 1°, 1, 2.1 e 2.2, e grao 2°, 3.

- Categoria Oficinas graos 1° e 3°. As edificacions seran de volume, tamano, caracteristicas e acabados similares as
edificacions residenciais existentes, cunha limitacién maxima de 250 m2 construidos.

- Categoria Salas de reunion grao 1°. As edificacions seran de volume, tamafo, caracteristicas e acabados similares as
edificacions residenciais existentes, cunha limitacion maxima de 250 m2 construidos.

- Categoria Residencia comunitaria. As edificaciéns seran de volume, tamano, caracteristicas e acabados similares as
edificacions residenciais existentes, cunha limitacion maxima de 250 m2 construidos.

- Garaxe-aparcamento: graos 1°, 2°, 3°.
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En base 6s requirimentos do 6rgano competente en materia de patrimonio cultural, no ambito dos contornos de pro-
teccion dos elementos catalogados e no ambito catalogado do nucleo da Ponte en Ledesma tan so se permiten os graos
1°e 2°.

- Agropecuario en nova construcion: grao 1.a cunha superficie maxima construida de 100 m2, grao 1°.c, grao 3° cunha

superficie maxima construida de 200 m2 e grao 5° cunha superficie maxima construida de 200 m2 para instalaciéns fixas
e sen limite para desmontables.

En base 6s requirimentos do 6érgano competente en materia de patrimonio cultural, no ambito dos contornos de protec-
cién dos elementos catalogados e no ambito catalogado do nicleo da Ponte en Ledesma tan so se permiten as pequenas
construcions destinadas a usos gandeiros para autoconsumo.

As construcions e instalacions situadas en solo de nucleo rural que, estando destinadas a actividades vinculadas coa
explotacién e co apoio a actividade agropecuaria, de primeira transformacion de produtos agrogandeiros e forestais, asi
como os serradoiros de madeira, existian no momento da entrada en vigor da LOUPMRG, poderan manter a sua activida-

de ainda que non estean amparadas nas preceptivas licenzas municipais de edificacion ou actividade, sen necesidade
delas.

Nestas construcions poderan permitirse, logo da obtencién da licenza urbanistica municipal, as obras de reconstrucion,
rehabilitacion, conservacion e reforma necesarias sempre que mantefan a actividade de explotacion ou apoio a actividade
agropecuaria ou de serradoiro, e adoptaran as medidas correctoras oportunas para garantir as condicions sanitarias e
ambientais.

As construcions e instalacions situadas en solo de nucleo rural citadas que existian @ entrada en vigor da LOUPMRG, para
a sua regularizacion, deberan aboar no concello respectivo o0 imposto municipal de construcions, instalacions e obras.

Asi mesmo, podera permitirse, logo da obtencion da licenza urbanistica municipal, a ampliacién das construciéns desti-
nadas a explotacién ou ao apoio a actividade agropecuaria, mesmo en volume independente, que cumpriran as condicions
de edificacion establecidas na LOUPMRG e no PXOM, excepto no que se refire as condicions de parcela minima edificable,
recuamentos, ocupacion e volume maximos, distancias minimas a vivendas e a asentamentos de poboacion.

No caso das construcions destinadas a serradoiros tamén se permitira a sta ampliacion sempre que cumpran as
condicions de edificacion establecidas na LOUPMRG e no PXOM, excepto no que se refire a superficie maxima ocupada pola
edificacion sen superar o limite do 60% da superficie da parcela.

En todo caso, deberd manterse o estado natural do terreo, ou con plantacién de arboredo ou especies vexetais, como
minimo, nun terzo da superficie da parcela.

Este mesmo réxime seralles de aplicacion as construcions amparadas na preceptiva licenza e destinadas a explota-
ciéns agropecuarias que existian antes da entrada en vigor da LOUPMRG.

- Dotacional:

- Categoria Equipamento: clases 1, 2, 3, 4 e 5. Como uso complementario ao residencial ou en edificacion de uso exclu-
sivo. Neste caso as edificacions seran de volume, tamano, caracteristicas e acabados similares as edificacions residenciais
existentes, cunha limitacion maxima de 250 m2 construidos.

- Categoria Servizos urbanos: clases 1, 2, 3 e 4. As edificacions seran de volume, tamano, caracteristicas e acabados
similares as edificacions residenciais existentes, cunha limitacion maxima de 250 m2 construidos.

Condicions especiais para os nucleos afectados por contornos de proteccion e para o nicleo catalogado de A Ponte en
Ledesma: En base 6s requirimentos do 6rgano competente en materia de patrimonio cultural, nestes ambitos a indicacion
da superficie maxima edificable de 200 e 250 m2 reducirase a 160 m2.

Art. 9.2.4. Usos prohibidos

1. Fica prohibido o derrube ou demolicién das construcidns existentes, salvo nos seguintes supostos:

a) O daquelas construciéns que non presenten un especial valor arquitecténico.

b) O das edificaciéns sen valor histérico ou etnografico, ou o das que téndoo escaso estean en ruina técnica.

¢) Tédolos engadidos que desvirtden a tipoloxia, forma e volume de calquera edificacion primitiva, ou que polos mate-
riais neles empregados suponan un efecto de distorsion para a harmonia e estética do conxunto edificatorio. Igualmente,
tédolos alpendres, almacéns e edificacions auxiliares que estean nas mesmas condicions.

d) O das derivadas dun expediente de reposicion da legalidade urbanistica.
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Nos supostos previstos no nimero anterior, solicitarase licenza de demoliciéon e, acompanando 6 proxecto técnico, un
estudio xustificado e motivado do cumprimento e veracidade das circunstancias que concorren de acordo co especificado
anteriormente.

2. As edificacions caracteristicas das zonas urbanas e as que xa sexan de vivenda, auxiliares ou doutro uso, cuxa
tipoloxia resulte impropia coas existentes no asentamento no que se proxecten, de acordo coa tipoloxia definida no plan
xeral de ordenacion urbanistica. Non se inclien neste concepto os invernadoiros con destino exclusivo a producion agraria,
que poderan instalarse en calquera tipo de ndcleo rural sempre que a sta construcién sexa a base de materiais lixeiros e
facilmente desmontables.

3. As naves industriais de calquera tipo.

4. Aqueles movementos de terras que supofian unha agresién ao medio natural ou que varien a morfoloxia da paisaxe
do lugar.

5. A apertura de pistas, rdas ou camifios que non estean previstos no planeamento, asi como a ampliaciéon dos
existentes que implique o derrubamento, de maneira inxustificada, de muros tradicionais dos rueiros ou corredoiras, tanto
no ndcleo rural como nos contornos de proteccion dos elementos catalogados, agas cando se xustifique interese xeral
motivado pola ampliacién ou creacion de infraestruturas de titularidade estatal, autonémica ou provincial.

Tampouco se poderan formular ampliacions de caminos que afecten a elementos de interese etnografico (hérreos,
muifios, canles, fontes, emparrados, muros e valos tradicionais, comaros, noiros, etc.) asi como o arboredo autéctono,
especialmente as ringleiras de arbores que dean a camifios ou que separen fincas.

Nos casos de interese xeral municipal, con caracter excepcional e de xeito xustificado poderanse formular a ampliacion
dalgun camino proponendo en todo caso, a alternativa coa menor afeccién 6 patrimonio.

6. As novas instalacions destinadas & produccion agropecuaria agas as pequenas construcions destinadas a usos
gandeiros para autoconsumo.

7. No ambito do Nucleo Histérico-Tradicional: as vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de caracteristicas similares
e colocadas en continuidade en mais de tres unidades; os novos tendidos aéreos de telefonia, electricidade e outros;
aqueles usos que, xa sexa polo tamano das construcions, pola natureza dos procesos de producion, polas actividades que
se van desenvolver ou por outras condicidéns, ainda cumprindo cos requisitos da lexislacion medioambiental, non sexan
propios do asentamento rural; a execucion de actuacions integrais e consecuentes operacions de reparcelamento, ou
outras actuacions de parcelamento ou segregacion do parcelario orixinal, que determinen a desfiguracion da tipoloxia do
nucleo e a destrucion dos valores que xustificaron a sua clasificacion como tal. Nos contornos de proteccion dos elementos
catalogados e no nucleo catalogado de A Ponte en Ledesma non estaran permitidas, con caracter xeral as segregacions,
salvo autorizacién da conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

8. A plantacion de especies arbdéreas de crecemento rapido ou calquera nova plantacion forestal que constitian masa
arboérea.

Art. 9.2.5. Condicions Xerais

Cumpriran coas condicidéns xerais da edificacion sinaladas no titulo correspondente, asi como na lexislacién do solo
correspondente.

Art. 9.2.6. Condicions da edificacion

1. As novas edificaciéons que se pretendan emprazar nos nucleos rurais identificaranse coas caracteristicas propias do
lugar e estaran encaminadas a consolidar a trama rural existente. Todas elas cumpriran as seguintes condicions:

a) Parcela minima a efectos de edificacions: En nucleo rural histérico-tradicional a parcela minima edificable non sera
inferior a 300 m2. En ntcleo comun a parcela minima edificable non sera inferior a 500 m2. A execucién de pequenas
construcions auxiliares como galpons, alpendres, garaxes, etc, non estara suxeita a estas limitacions de superficie, pero si
as restantes de edificabilidade, ocupacién e recuados que lle sexan de aplicacion.

Parcela minima a efectos de segregacion: En nucleo rural histérico-tradicional as parcelas resultantes dunha segrega-
cion, realizada 6 amparo do presente PXOM, teran unha superficie minima de 600 metros cadrados. En ndcleo rural comun
as parcelas resultantes dunha segregacion, realizada 6 amparo do presente PXOM, teran unha superficie minima de 1.000
metros cadrados, para a totalidade dos nucleos, excepto nos de Ardilleiro Grande (A Granxa), A Eirexe (Lamas), Lestedo
e Pazos (Lestedo), Torre-Pedrouzo(Pousada), Caraban e Castenda (Vigo), nos que esta superficie minima se fixa en 2.000
metros cadrados.

Condicions de segregacion: En todo caso as novas segregacions que se autoricen cumprirdan ademais da parcela
minima cunha fronte minima de 16 m cos lindeiros o mais rectos e ortogonais posible.
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A franxa de parcela afectada pola fixacion de alifiacions sera de cesion gratuita 6 concello salvo a existencia de peches
tradicionais de pedra, non computando polo tanto 6s efectos do cumprimento das condiciéns de parcela. En todo caso as
alinaciéns consolidadas por peches, edificacidns ou construcions tradicionais prevaleceran sobre as grafadas nos planos
de ordenacion dos nucleos rurais. Todo elo salvo o previsto na lexislacion sectorial ou en proxectos de incidencia supramu-
nicipal. Os novos peches, construciéns e vivendas en ndcleo rural histérico-tradicional seguiran as alinaciéns consolidadas
por peches, edificacions ou construciéns tradicionais podendo recuarse unicamente cando suponan unha mellora na con-
servacion do entorno inmediato e na integracion da nova construcién no entorno.

b) Edificabilidade:
Nucleo Rural Histérico-Tradicional : 0,50 m 2/m2, sobre parcela neta, para o conxunto dos usos.
Nucleo Rural Comun: 0,25 m2/m2, sobre parcela neta, para o conxunto dos usos.

En base 6s requirimentos do 6rgano competente en materia de patrimonio cultural, no ambito dos contornos de pro-
teccion dos elementos catalogados e no ambito catalogado do nucleo da Ponte en Ledesma, establécense os seguintes
Iimites para cada volume edificado: ocupacion maxima en planta: 120 m2; altura maxima: planta baixa ou planta baixa e
alta en funcién das condiciéns das edificaciéns do contorno.

Computaran edificabilidade todas as construciéons executadas sobre e baixo rasante a excepcién dos sotos e semiso-
tos que sobresaian un metro como maximo sobre a rasante do terreo destinados exclusivamente a garaxe, instalaciéns da
vivenda ou trasteiros de menos de 10 m2.

En base 6s requirimentos do 6rgano competente en materia de patrimonio cultural no ambito dos contornos de pro-
teccion que afectan 6s nucleo rurais delimitados asi como no nucleo catalogado de A Ponte en Ledesma, os semisotos
computaran como un andar e unicamente se permitiran cando as condiciéns topograficas do terreo impidan a construcion
da edificacion doutro xeito. Neste caso tera condicion de semisoto calquera porcion de planta que sobresaia da rasante do
terreo nalgun punto.

¢) Ocupaciéon maxima:
Nucleo Rural Histérico-Tradicional: 50%.
Ntcleo Rural Comun: 25%

d) As caracteristicas estéticas e constructivas e os materiais, cores e acabados seran acordes coa paisaxe rural e coas
construcions tradicionais do asentamento.

En tal sentido esixiranse os seguintes condicionantes tanto no ambito do ndcleo rural histérico-tradicional como no
rural comun:

- Volumetria: estara constituida por un volume principal de planta preferentemente rectangular 6 que se poderan
adosar outros en planta baixa. En plantas altas permitese a construcién de balcéns de tipo corredor e galerias, sempre que
se xustifiqgue o seu emprego en base as tipoloxia tradicionais do nucleo no que se inserta a edifciacion.

- Paramentos verticais: Utilizarase como acabado preferente o revestimento continuo de morteiro para tédalas facha-
das en cores brancas ou claras. Permitese como segunda solucion o emprego da pedra, debendo ser, de acordo co entorno,
de cachoteria de gran. Nos casos excepcionais e xustificados pola calidade arquitecténica pédese usar outro tipo de
solucién constructiva en pedra, madeira en revestimentos ou outro tipo de materiais que cumpran a mesma funcién (metal,
formigdn, tramas metdlicas prefabricadas, etc.) e que en todo caso harmonicen co entorno, debendo conter o proxecto
presentado xustificacion expresa de tal extremo. En todo caso rexéitanse os acabados brillantes ou reflectantes.

En base 6s requirimentos do 6rgano competente en materia de patrimonio cultural, no dmbito dos contornos de
proteccion dos elementos catalogados e no ambito catalogado do nucleo da Ponte en Ledesma prohibese a utilizacion da
chapados de pedra como acabado exterior da edificacions.

- Forma e dimensién dos ocos: Os ocos seran rectangulares de dimensién preferente vertical ou cadrados. Esta
condicién non sera esixible para grandes cristaleiras en galerias tanto en planta baixa como en planta alta.

- Carpinterias: O material empregado nas carpinterias sera preferentemente a madeira. Tamén se podera usar o alu-
minio con acabado lacado en cores distintas do branco. Prohibese, salvo autorizacion previa do concello o uso de aluminios
en acabados metalicos (anodizados, pulidos, etc.)

- Corpos anexos: as mesmas condicion rexeran para 0S corpos anexos, contiguos ou separados da vivenda.

e) O volume maximo da edificacion sera similar ao das edificacions tradicionais existentes no nucleo rural. No caso de
que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou actividade, deberase descomporier en dous ou mais volumes
conectados entre si, co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias tradicionais propias do medio rural. En todo caso,
deberanse adoptar as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima
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alteracion do relevo natural dos terreos. Neste sentido tomaranse como referencia as superficies maximas construidas para
cada uso indicadas na presente ordenanza.

f) A altura da edificaciéon non excedera de planta baixa e piso, nin dun maximo de 7 metros medidos na forma estable-
cida na presente normativa.

En base 6s requirimentos do érgano competente en materia de patrimonio cultural, no ambito dos contornos de
proteccion dos elementos catalogados e no ambito catalogado do nucleo da Ponte en Ledesma a altura maxima permitida
obterase en atencién 6s condicionantes do contorno, debendo estudarse no proxecto de edificacién a altura media das
edicidons existentes, tanto en metros como en nimero de plantas.

g) A cuberta tera unha pendente igual ou inferior 8 media das existentes no asentamento, nunca superior a 40°, e
estara formada por planos continuos sen quebras nas suUas vertentes. Permitese o aproveitamento baixo cuberta, como
prolongacion da vivenda inferior, recibindo a sua iluminacién e ventilacion polos testeiros e por xanelas inclinadas situadas
no plano das vertentes das cubertas. De acordo coa tipoloxia da zona o material a utilizar no remate da cubricién sera a
tella ceramica. De modo excepcional e xustificado suficientemente poderan utilizarse outros materiais previa autorizacion
do concello. Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas. A altura maxima de cumieira sera de 3,60 m sobre a altura
maxima permitida.

En base 6s requirimentos do érgano competente en materia de patrimonio cultural, no ambito dos contornos de pro-
teccidon dos elementos catalogados e no ambito catalogado do nucleo da Ponte en Ledesma, as baixantes e canles non
presentaran molduras e seran de chapa metadlica (cinc, cobre etc.) con acabado mate e seccion preferentemente circular.
De facerse remates de chemineas estas harmonizaran cos tipos tradicionais existentes.

Tamén no caso anterior os aleiros desenaranse en atencion os tradicionais existentes no contorno, sen que poidan
exceder do plano de fachada elementos estruturais de formigén, nin cornixas, molduras ou elementos decorativos.

h) Para as novas construcions a tipoloxia edificatoria sera illada, excepto casos de edificacion conxunta, onde poderan
apegarse ata un maximo de tres. Nas parcelas lindantes con edificacions existentes de caracter non tradicional construidas
sobre o lindeiro comun sera obrigatorio o adose. A separacion a lindeiros, caso de producirse non sera nunca inferior a
3 metros. Para as novas construcions seran obrigatorios, salvo en alifaciéns estables ou consolidadas, os recuamentos
minimos en relacion as vias de acceso fixados nos planos de ordenacion dos nicleos rurais, que en todo caso deberan
separarse un minimo de 4 metros do eixo da via.

i) Para autorizar as edificacions esixirase ter resoltos, con caracter previo e a costa do promotor, alomenos 0s servizos
de acceso rodado, fornecemento de auga, evacuacion e tratamento das augas residuais e subministro de enerxia eléctrica
ou, noutro caso, garantir a execucion simultanea coa edificacion.

k) A instalacion de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais lixeiros e facilmente
desmontables non estara suxeita as condicions de edificacion establecidas neste artigo.

Art. 9.2.7. Planeamento en Niicleo Rural

No medio rural poderanse redactar Plans de Ordenacién do Nucleo Rural coa regulacion e finalidades fixadas na pre-
sente normativa e na lexislacién do solo vixente.

Art. 9.2.8. Niicleos comiins no ambito das estradas de titularidade autonomica

Minimizaranse os novos accesos directos as estradas autonémicas debendo utilizarse, sempre que sexa viable eco-
ndémica e tecnicamente, outros viarios alternativos, existentes ou de nova creacion. A tal efecto, coas solicitudes de
autorizacion 6 organismo titular da estrada, debera aportarse un estudo que xustifigue o acceso, valorando as posibles
alternativas.

Art. 9.2.9. Condicions especiais dos niicleos rurais afectados pola pegada sonora aeronautica.

Nos ndcleos rurais afectados pola pegada sonora fixada nos planos de clasificacion non se permitiran novos usos
residenciais nin dotacionais educativos ou sanitarios.

Para a legalizacion das edificacions existentes destinadas a estes usos e non amparadas pola preceptiva licenza sera
obrigatoria a sua insonorizacion consonte 6 indicado no Codigo Técnico da Edificacion, non correndo o titular do aeroporto
cos custes da insonorizacidn, indicandose ditos requisitos nas fichas urbanisticas correspondentes.

Art. 9.2.10. Condicions especiais das vivendas do niicleo da Susana vinculadas 6 ferrocarril

As vivendas pareadas existentes no nucleo da Susana, executadas como proxecto unitario de vivendas vinculadas 6
ferrocarril, salvo declaraciéns de ruina, deberan conservarse, quedando suxeitas 6 réxime de proteccion ambiental previsto
nesta normativa para os elementos catalogados. Ademais permitiranse, xustificadamente, ampliacions en planta, non en
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altura, sen superar o 20% da superficie total edificada, para a execucion de garaxes ou para conquerir melloras condicions
de habitabilidade ou accesibilidade na vivenda.

As novas vivendas, que xurdan como consecuencia de demoliciéns por expedientes de ruina declarados, deberan
harmonizar co conxunto, debendo conservar a tal efecto o volume e formas orixinarias, independentemente das condiciéns
de volume fixada no presente capitulo par o resto dos ntcleos rurais.

TITULO X. REGULACION Do SOLO URBANIZABLE
CAPITULO 1. PRELIMINARES
Art. 10.1.1. Delimitacion e ambito

As delimitaciéns do Solo Urbanizable grafitanse nos planos C-01 a C-19 de “Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas
Xerais”, asi como nos planos CZ-01 a CZ-03 “Sectores e areas de solo urbanizable delimitado”.

Art. 10.1.2.- Réxime
O réxime do solo urbanizable sera o indicado no artigo 21 da LOUPMRG.

Ademais do indicado nesta, en tanto non se desenvolvan estes solos a través dos correspondentes Plans Parciais ou
de Sectorizacion, fica prohibida a nova plantacion de especies arbéreas de crecemento rapido ou calquera nova plantacién
forestal que constitia masa arboérea.

Esixirase aos propietarios de solos sometidos a desenvolvementos urbanisticos a garantir a asuncion dos gastos
suplementarios ou extraordinarios que supofan para as infraestruturas publicas. Esta garantia sera condicion necesaria e
previa para o inicio da xestién dos ambitos a desenvolver.

Art. 10.1.3. Aproveitamento medio e patrimonializable

O Plan Xeral establece o aproveitamento tipo de cada sector de solo urbanizable en metros cadrados edificables de uso
caracteristico por metro cadrado de solo, incluidos, no seu caso, os sistemas xerais adscritos 6 mesmo.

O Plan Xeral establece os coeficientes de homoxeneizacién relativa, correspondentes 6s distintos sectores de solo
urbanizable, establecidos en funcién do uso caracteristico, 6 que se lle asigna o valor da unidade, e os restantes usos cua-
lificados 6s que corresponden valores superiores ou inferiores, asi como en funcién das distintas condicions de contorno
de cada un dos sectores, (topografia, emprazamento, urbanizacion, etc.)

O aproveitamento patrimonializable que corresponde a cada finca nesta clase de solo é o resultado de aplicar a suia su-
perficie a porcentaxe legal do aproveitamento tipo da area de reparto que inclide a todos os sectores de solo urbanizable.

Art. 10.1.4. Criterios de ordenacion para o solo urbanizable (sen ordenacion pormenorizada no PXOM)
0 planeamento de desenvolvemento e proxectos de urbanizaciéon contemplaran os seguintes aspectos:

o O axardinamento dos espazos comuns e publicos levarase a cabo con especies adaptadas ao medio, co fin de
diminuir a frecuencia da rega.

o Primarase o deseno de espazos de tipo natural, con especies herbaceas que tefian baixas necesidades de auga.

o As piscinas comunitarias, de habelas, desenaranse con sistemas de mantemento que permitan os minimos cambios
de auga, ou reduzan o consumo da mesma.

Os Plans Parciais e Plans de Sectorizacién desenaran a sua ordenacién con amano as determinaciéns contidas nas
determinacions particulares para o seu desenvolvemento, e seguindo os criterios que a continuacion se enumeran:

- En caso de existir masas arboradas importantes procuraranse respectar na medida do posible, integrandoas no
sistema de zonas verdes e espazos libres.

- Integrar no sistema de espazos libres os elementos naturais da paisaxe.

- O sistema viario garantira a continuidade de viarios co viario exterior e a integracion visual dos bordes entre o solo
urbanizable e rustico

- Buscar a agrupacion dos equipamentos de caracter local, de modo que se creen focos de atraccion no tecido urbano.
0 emprazamento das dotacions garantira unha boa accesibilidade e a sua integracion na estrutura do Plan.

- En éreas de vivenda unifamiliar tenderase a concentrar os espazos libres buscando conseguir unha mellor utilizacion
e mantemento dos mesmos.

- En areas residenciais as actividades distintas da vivenda concentraranse preferentemente en torno 6 viario principal
e 0s distribuidores locais que conecten co viario de maior rango e favorecerase a integracion, se 0os houbese, de usos non
residenciais compatibles coa vivenda.
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- Procurarase manter a seccion de rdas cunha distancia entre alifacions igual ou maior @ mais alta das edificacions
que as conformen.

- A cuberta vexetal que se vexa alterada reconstruirase na medida do posible mediante soluciéns de revexetacién ou
reposicion das especies alteradas. As zonas verdes deseiaranse do xeito mais natural posible, alterando a minima fraccién
posible.

- Os proxectos contemplaran a instalacion de barreiras que reduzan a incidencia do ruido en zonas habitadas, e que
difuminen a presenza da zona urbanizada dende o exterior no caso das industrias.

- As edificaciéns se adecuaran a contorna, establecendo condiciéns estéticas nas ordenanzas da edificacion. Na zona
industrial evitarase a edificacion con lonxitudes excesivas.

- A revexetacion farase con especies autdctonas, evitando desenos excéntricos que rompan coa harmonia da
contorna.

CAPITULO 2. CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANIZABLE DELIMITADO
Art. 10.2.1. Regulacion dos sectores de solo urbanizable delimitados

No anexo da presente normativa incliiese o ficheiro correspondente a cada unha das areas de reparto de solo urba-
nizable, con indicacién das suas superficies, edificabilidades, aproveitamento tipo, e demais condicionantes para o seu
desenvolvemento.

Art. 10.2.2. Desenvolvemento do solo urbanizable delimitado (sen ordenacion piiormenorizada no PXOM)

Cada sector de solo urbanizable delimitado desenvolverase mediante un Plan Parcial, que abranguera a totalidade do
ambito do sector constituindo cada sector unha area de reparto.

O Plan Parcial cumprira as obrigas de contido e outras que lles sinale a Lei do Solo e Regulamentos que a desenvolvan,
e as determinacions establecidas polo Plan Xeral.

A normativa do Plan Parcial aterase 6 establecido nestas Normas, podendo detallar completar e desenvolver as defini-
ciéns e condicions xerais recollidas nas mesmas.

Para o desenvolvemento daqueles solos urbanizables destinados a vivenda unifamiliar cumpriranse as seguintes
condicions:

- Parcela minima en edificacion apegada: 150 m?

- Numero maximo de unidades en edificacion acaroada: 6 vivendas
- Parcela minima en edificacion pareada: 200 m?

- Parcela minima en edificacion illada: 300 m?

Superficie minima de solo sen impermeabilizar: 35%, podendo incluir nesta porcentaxe tanto as zonas libres de dominio
€ uso publico como as privadas.

CAPITULO 3. ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO URBANIZABLE DELIMITADO CON ORDENACION PORMENORIZADA
Art. 10.3.1. Solo urbanizable en situacion transitoria

Correspdndese co solo urbanizable SUD-I1, que conta con ordenacién pormenorizada derivada do plan parcial do SAUI-2
aprobado definitivamente o 27 de marzo de 2007.

En tanto non estea executada a urbanizacion, sobre estes terreos rexera o réxime do solo urbanizable previsto na
lexislacion vixente e no presente PXOM.

Unha vez estea concluida a urbanizacién sobre os terreos rexeran as ordenanzas do Plan de sectorizacién do SAUI-2 no
que non se opoian ou resulten en contradicciéon coa normativa do presente PXOM ou da lexislacion vixente.

Art. 10.3.2. Ordenanza 1 do SUD-2. Industrial-Comercial

A presente ordenanza seran de aplicacién nos terreos comprendidos na delimitacion do sector de solo urbanizable
delimitado SUD-I2 do PXOM de Boqueixdn.

Para o non regulado nestas ordenanzas estarase 6 disposto na normativa do presente PXOM asi como na lexislacién
sectorial ou xeral que resulte de aplicacion.

1.- Definicion

Solo dedicado a instalacions empresariais de grande tamano, con variedade de usos dentro do mesmo ambito empre-
sarial, usos industriais, terciarios, administrativos, loxisticos, etc....con posibilidade de edificar unha ou varias edificacions
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dentro da parcela en estrutura de minipoligono con servizos comuns no interior da parcela para unha Unica ou varias
empresas.

2.- Usos
2.1. - O uso predominante € o industrial e terciario en todas as categorias.

Enténdese como uso terciario aquel que ten como finalidade a prestacién de servizos ao publico polas empresas ou
organismos, en todas as suas clases, Oficinas, comercio, hospedaxe, etc...

Enténdese como uso industrial tal o que ten como finalidade levar a cabo as operacions de deseno, elaboracion, trans-
formacién, reparacién, almacenaxe, comercializacion e distribucién de produtos.

2.2. - Usos permitidos-compatibles:
Uso garaxe-aparcamento
2.3. - Usos prohibidos:

Residencial, agas en vivendas vinculadas as naves para garda e custodia da actividade nas que se permite unha
vivenda por parcela con 2120 m2 de superficie construida maxima.

3.- Tipoloxia

As edificacions a construir poderan ser naves de almacenamento ou de producién, edificios representativos e de
oficinas.

Estas edificacions dentro da parcela poderan estar illadas ou pegadas entre si segundo se describe nesta ordenanza.
4.- Condiciéns xerais

As edificacions que se autoricen cumpriran as condicions xerais sinaladas neste Plan, ademais das condiciéns que lle
sexan de aplicacion segundo a lexislacion sectorial vixente en cada caso.

Autorizase expresamente a realizacion de distintas actividades segundo os usos previstos por distintos titulares dentro
da mesma parcela. Permitese a realizacion de divisions horizontais das edificacions da parcela con organizacion en parcela

unica.
5.- Parametros urbanisticos e condicions da edificacion
- Parcela minima edificable: 3.000 m2
- Fronte minimo de parcela a via publica: 15 m
- Ocupacion maxima de parcela: 50%
- Edificabilidade maxima: 0,60 m2/m2. Desta edificabilidade so podera destinarse un maximo do 31% a uso terciario.

- Dotacién de aparcamento: requirirase a existencia no interior da parcela de a lo menos 1 praza de aparcamento por
cada 95 m2 de edificacion.

- Recuados minimos

- De edificacion a alifiacion: 10 m minimo. En calquera caso o recuado minimo a fronte da parcela sera o sinalado nos
correspondentes planos.

- De edificacion a lindeiro lateral: 10 m
- De edificacion a lindeiro traseiro: 10 m
- Entre edificacions dentro da mesma parcela: minimo 10 m

- Altura maxima: 9 m dende a rasante do terreo circundante & edificacion ata a lina de aleiro, podendo elevarse ata 11
m na cumieira, ou elementos puntuais illados. En casos excepcionais poderan superarse estas alturas para a colocacién
de instalacions necesarias para o proceso industrial.

- Voos: Non se permitiran voos por riba das linas de recuados sinaladas anteriormente salvo os estrictamente necesa-
rios para solucionar a evacuacion de augas pluviais.

- Sotos: Permitese a construcion de sotos e semisotos. Poderan adicarse a aparcamento, almacén, cuartos de ins-
talaciéns e outros usos similares. Permitiranse usos comaptibles ata un 20% da edificabilidade da parcela cumprindo a
normativa especifica para cada actividade.

Computaranse todas as superficies de caracter lucrativo, calquera quer sexa o uso 6 que se destinen, incluidas as
construidas no subsolo e aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica excepciéon das superficies construidas no subsolo con

Pagina 108 / 146

Nimero de anuncio 2015/1881



BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE A CORUNA
Miércoles, 25 de febrero de 2015 ¢ Numero 37

destino a trasteiros de superficie inferior a 10 m2, a aparcamento ou a instalaciéns do servizo de calefaccion, electricidade,
gas ou analogas.

Permitese a edificacion de vivendas vinculadas a actividade, cunha superficie maxima de 120 m2 e un maximo dunha
por instalacion, sempre e cando esta dispoina de polo menos 5.000 m2 de superficie. Os parametros urbanisticos seran os
indicados anteriormente coa altura maxima das edificaciéns representativas.

Estas poderan ser exentas se a superficie da parcela o permite, gardando os recuados. Neste caso a altura maxima
sera de 7 m, equivalentes a 2 plantas, sen aproveitamento baixocuberta.

6. Condicions estéticas
6.1. - Xeneralidades
Queda prohibido o uso de materiais que imiten outros materiais, debendo empregarse estes co seu verdadeiro valor.

Queda prohibido utilizar como vistos materiais non acondicionados tecnicamente para ser vistos, debendo nestes
casos revestirse estes coas proteccions axeitadas a cada caso.

Considéranse como fachadas todos os paramentos que dean peche as construcions.

As empresas propietarias quedan obrigadas a manter as fachadas en bo estado de conservacion, debendo realizar o
mantemento necesario tanto nos paramentos verticais exteriores como nas cubertas.

En caso de non se realizar o axeitado mantemento destas, o concello podera Instar os propietarios das edificacions a
realizalos, ponendo como condicién para poder seguir realizando as actividades, o seu mantemento.

6.2. - Peches de Parcelas.

Os peches de parcelas que dean as vias teran unha altura maxima de 1 m dende a rasante da beirarrda en cada punto,
podéndose ampliar esta con peches vexetais mallas metalicas ou celosias ata unha altura maxima de 2 m con excepcion
de condiciéns mais xenerosas explicitar nos ordenanzas particulares ou casos debidamente xustificados.

Os materiais do peche estaran acabados, ou revestidos convenientemente.

Os peches das parcelas colocaranse na alinacion fixada no presente Plan, e contra outras parcelas, colocasense no
linde, podendo ser opacos ata unha altura de 2 m medidos dende a rasante interior da parcela con excepcion de condicions
mais xenerosas explicitar nas ordenanzas particulares.

Nos peches estaran incorporados os armarios de acometidas de servizos
6.3. - Tratamento de Fachadas.

As fachadas (todas as da edificacion) acabaranse con materiais adecuados ao seu uso e a sua situacion de proteccién
a intemperie, non podendo utilizar aqueles que tefian un caracter de provisionalidad.

As carpintarias preferentemente seran de madeira ou metalicas.

6.4. - Cubertas.

Utilizaranse materiais axeitados a sua funcién de proteccion contra as inclemencias, podéndose utilizar cubertas cera-
micas, pétreas ou metdlicas, coas pendentes axeitadas ao material elixido.

6.5. - Paneis Publicitarios

Os rétulos publicitarios indicando a empresa, permitiranse, sendo a empresa beneficiaria a responsable en todo mo-
mento do mantemento para o seu bo estado de conservacion.

Os rétulos poderan colocarse pegados aos cerramentos exteriores da edificacion, colocados sobre o propio edificio, ou
no peche frontal de parcela.

6.6. - Urbanizacion de Fronte de Parcela

O proxecto de edificacion debera definir perfectamente a urbanizacion completa dos espazos non ocupados pola
edificacion.

O espazo frontal da parcela entre a lina de peche e a de edificacién, debera quedar perfectamente solucionado.

Este espazo poderase dedicar a aparcamento e manobra, tratdndose o chan na sua totalidade, ou ben con pavimentos
ou axardinada.

7.- Condicions de seguridade.

7.1. - Instalaciéns de Proteccion contra Incendios.
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Seran de obrigado uso, como minimo, e sen prexuizo de que a lexislacion sectorial en funcién das actividades a realizar,
obrigue maiores instalacions, os seguintes equipos:

Extintores manuais, entendéndose como tal aqueles aparatos de manexo manual que conteflan no seu interior unha
carga de escuma, po seco, halén ou anhidrido carbénico, que Impulsada por presién permita sufocar lumes incipientes.

Estes levasen incorporado un soporte para a sua fixacion a paramentos verticais, ou o correspondente carrino de
transporte.

Colocaranse na seguinte cantidade, con independencia da que indique os regulamentos que lle correspondo aplicar
polas suas normativas técnicas especificas:

-Oficinas: dous extintores 13 A por cada planta na caixa de escaleira, e como minimo dous por cada 500 m2 construi-
dos ou fraccion,

-Naves de fabricacion ou de almacenaxe: dous extintores 130 por cada 500 m2 construidos ou fraccion.

-Colocaranse tamén extintores nos que alberguen: contadores de electricidade, depésitos de combustible, centros de
transformacion.

Equipos de mangueira instalada, que tomaran a auga dunha conducién independente do resto da fontanaria con
chave de paso e valvula de retencion, de 70 mm de didametro capaz de soportar unha presiéon de 15 atm, montados en
armarios de aloxamento instalados en paramentos verticais a 12 cm do pavimento, con mangueiras de 45 mm de diametro
e 30 m de lonxitude.

Colocaranse na seguinte cantidade:
-Oficinas: un equipo en cada planta cun minimo de 1 por cada 40 m de fachada ou fraccion.

-Naves de fabricacion ou almacenaxe: 1 equipo por cada 500 m2 de nave, cun minimo de dous equipos por planta e
unha distancia maxima de 40 m dun a outro. Un dos equipos instalarase xunto a porta de entrada da nave, e o resto no
Interior.

8.- Condicions hixiénicas
8.1. - Emisions Gasosas.

As emisions gasosas das industrias que se instalen, xustificaranse aos valores maximos admitidos pola lei 38/1972
do 22 de decembro (BOE 26/12/72) de proteccion do ambiente atmosférico e o seu Regulamento aprobado por decreto
833/1975 do 6 de febreiro (BOE 22/4/75), para a contaminacion atmosférica producida por industrias.

Cumpriran ademais canta normativa sobre o particular estea vixente no momento da solicitude de licenza e posta en
marcha da actividade.

8.2. - Augas Residuais.

As augas residuais das industrias non poderan superar os seguintes parametros.

Sélidos rapi damente sedimentables 15 mg/l
Temperatura 40°

PH 55a11
Graxas 100 mg/I
Cianuros libres 2 mg/l
Diéxido de xofre 20 mg/I
Fenois totais 5 mg/I
Formaldehido 15 mg/I
Amoniaco 1.5 mg/I
Sulfuros 10 mg/1
Sulfuros libres 0.5 mg/I
Aluminio 30 mg/I
Arsénico 2 mg/l
Bario 20 mg/|
Boro 4 mg/|
Cadmio 1 mg/l
Cobre 5 mg/I
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Cromo hexavalente 1 mg/l
Cromo total 5 mg/I
Cinc 5 mg/I
Estafo 4 mg/l
Ferro 2 mg/I
Manganeso 4 mg/l
Mercurio 2 mg/l
Niquel 10 mg/I
Chumbo 2 mg/|
Selenio 2 mg/|

En todo caso, as actividades clasificadas como insalubres ou nocivas, deberan someter a consideracién do concello un
estudio xustificativo do grao de inocuidade das suUas augas residuais, co fin de que poida ser autorizado a sua vertedura a
rede xeral de evacuacion; no caso de que as augas efluentes non retinan as condicions esixidas poro a sua vertedura, sera
obriga do usuario da industria a depuracion previa do devandito efluente, mediante sistemas axeitados as caracteristicas
dos residuos industriais a evacuatr.

8.3. - Niveis Sonoros e Vibracions

De acordo coa lei 7/1.997 de proteccion contra a contaminacion acustica, e o regulamento que a desenvolve, no
ambiente exterior, con excepcion de ruidos procedentes do trafico, non se podera producir ningin ruido no exterior, ou
transmitido ao exterior dende o ambiente interior dos recintos, que supere 0s niveis seguintes:

Entre as 8 y 22 horas: 65dBA.

Entre as 22 e as 8 horas: 55 dBA,

Os ruidos expresasense e mediran en dB na escala “A”.

A medicién de ruidos realizarase no eixe das rdas contiguas a parcela industrial que se considere.
No recinto interior dos recintos, rexeran as seguintes disposicions:

Non se permite a ancoraxe de maquinaria e dos soportes desta ou de calquera érgano mébil nas paredes medianeiras,
teitos ou forxados de separacion entre locais de usuarios distintos de calquera tipo de actividade.

A ancoraxe da maquinaria en chans ou estruturas non medianeiras, disporase interponendo dispositivos antivibratorios
axeitados.

Os valores méaximos tolerables de vibracions seran:

30 pals - na zona de maxima proximidade ao elemento xerador de vibraciéns
17 pals - no limite do recinto no que se atope situado o xerador de vibracions.
5 pals- fose de aqueles locais e na via publica.

Os ruidos de vibracion mediranse en Pals (V)

V =10 log 3.200 A2 N3

A: amplitude en cm

N: frecuencia en hercios

Os servizos técnicos municipais de inspeccion, poderan realizar en todo momento cantas comprobacions estimen
necesarias, aos efectos perseguidos nestes aspectos.

8.4. - Aplicaciéns de Normas Hixiénicas.

Ademais dos preceptuadas nas presentes Ordenanzas Reguladoras os usuarios das industrias deberan aterse as res-
tantes normas e prescricions establecidas na lexislacion sectorial vixente, como o Regulamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas e Perigosas, os regulamentos de Policia de Augas e Canles e disposicions complementalas, e calquera
outra que a relaciéns coas actividades obxecto de autorizacion.
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CAPITULO 4. CONDICIONS DE DESENVOLVEMENTO DO SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO
Art. 10.4.1. Condiciéns de desenvolvemento do solo urbanizable non delimitado

Os Plans de sectorizacion que desenvolvan areas desta categoria de solo, teran por obxecto o desenvolvemento de
areas industriais.

Art. 10.4.2. Condicions para o desenvolvemento das distintas areas de Solo Urbanizable non delimitado

Para a sta mellor xestiéon e dadas as diferentes caracteristicas dos solos, o Solo Urbanizable Non Delimitado dividese
en areas homoxéneas, nas cales se fixan as correspondentes densidades e aproveitamentos maximos, asi como 0S usos
globais e os sistemas xerais a desenvolver en cada unha das bolsas mencionadas. Estas areas aparecen reflectidas no
plano CZ-1 a CZ-4 de sectores e areas de solo urbanizable delimitado e non delimitado

Fixanse a continuacion os limites de aproveitamento e densidade que rexeran no momento que se proceda a delimita-
cion de sectores de solo urbanizable dentro das areas de solo urbanizable non delimitado.

- Superficie minima para desenvolver areas de Solo Urbanizable Non Delimitado:
Areas para a ubicacién de usos industriais (UND-O1): 3,0 Ha

- Aproveitamento:

Areas para a ubicacién de usos industriais (UND-01): 0,60 m2/m?

- Alturas e ocupacions maximas:

Areas para a ubicacién de usos industriais (UND-O1):  50% e 9 m.

- Usos compatibles:

Areas para a ubicacién de usos industriais (UND-O1):  terciario e dotacional.

- Condiciéns para o desenvolvemento de Plans de Sectorizacion

UND-0O1: Coa sectorizacion garantirase a imbricacién do desenvolvemento previsto coa estrutura definida no Plan de
Sectorizacién do SAUI-2. Deberase prever o reforzo do sistemas viarios locais existentes ata a conexion co viario de sistema
xeral. A conexion co sistema xeral viario e coas infraestruturas municipais realizarase a través da estrada Autondémica
AC-960. Esta conexion co sistema xeral viario debera ser autorizada en todo caso polo organismo titular da via que podera
condicionar o desenvolvemento deste en funcién da conexion prevista.

- Condicions do sistema viario en Solo Urbanizable Non Delimitado:

Como Norma xeral prohibiranse novos accesos directos indiscriminados de edificacions as estradas, autonémicas ou
provinciais, se non que se faran a través de caminos de servizo existentes ou desenando un novo acceso que canalice
todos os movementos, concentrando e limitando o seu nimero de maneira que se cumpra a normativa vixente e os criterios
de seguridade vial. Estes novos accesos deberan contar co informe favorable do organismo titular da estrada.

Na tramitaciéon de calquera actuacion publica programada ou privada concertada farase indicacién expresa das capaci-
dades e caracteristicas dos sistemas xerais aos que estas se conectan (viario, saneamento, subministro de auga, enerxia
eléctrica, gas, etc.) e a xustificacion da capacidade das mesmas ou, noutro, caso garantir o seu reforzo. Como norma xeral
cumpriran co estipulado a tal efecto no Titulo VIl da presente normativa.

TITULO XI. REGULACION DO SOLO RUSTICO
CAPITULO 1. PRELIMINARES
Art. 11.1.1. Definicion e ambito

Son aqueles terreos do termo municipal que, polas suas condicions naturais, ou en razén do modelo territorial adop-
tado, son asi clasificados 6 obxecto de que permanezan a marxe do proceso de urbanizacion. Pertencen 6 solo rustico os
solos adscritos a esa clase de solo nos planos C-01 a C-19 de “Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais”.

Art. 11.1.2. Regulacion urbanistica do solo ristico

1. O solo rustico, en tanto se mantenan as condicidons que determinaron a sua clasificacion, carece de aproveitamento

urbanistico e debera utilizarse da forma que mellor corresponda a sua natureza e a preservaciéon e conservacion dos
recursos naturais.

2. No solo rustico, non se poderan realizar nin autorizar parcelamentos, divisions ou segregacions, excepto aqueles
que deriven da execucién, conservacion ou servizo de infraestruturas publicas, da execucién de equipamentos publicos, da
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realizacion de actividades extractivas ou enerxéticas, da execucion do planeamento urbanistico ou que tefian por obxecto a
mellora das explotacidéns agropecuarias existentes.

En todo caso, respectarase a superficie minima e indivisible que determine a lexislacion agraria. Con todo, podera
autorizarse a division de parcelas vacantes de edificacion por razén de particién de herdanzas, sempre que se faga constar
o0 compromiso expreso de non edificar os lotes resultantes e non afecte a solos de especial proteccion agropecuaria.

Esta condicion de inedificabilidade dos terreos débese facer constar expresamente no rexistro da propiedade e en
todos os actos de transmision da propiedade. Tamén podera autorizarse, coa exclusiva finalidade de regularizar a configu-
racion de parcelas lindantes, a segregacion e simultanea agregacion en unidade de acto.

3. Os actos de segregacion ou de division da propiedade que se puidesen permitir por aplicacion do disposto nos nu-
meros anteriores estaran suxeitos en todo caso a licenza municipal. Para a tramitacion e obtencién dela, debera solicitarse
coa documentacion escrita e grafica necesaria para a identificacion precisa do acto que se instou.

Art. 11.1.3. Categorias de solo ristico

No Solo Rustico o Plan Xeral establece duas categorias, identificadas no plano de Clasificacion Xeral do Solo e Siste-
mas Xerais. Ditas categorias son as seguintes:

1. Rustico de Proteccion Ordinaria, S.R.RO., constituido polos terreos inadecuados para o desenvolvemento
urbanistico.

2. Rastico de Especial Proteccion, S.R.E.R, delimitado por razéns de conservacion e de especial proteccion
medioambiental.

Art. 11.1.4. Construcion e instalacions permitidas en calquera clase de solo ristico

1. Permitirase en calquera categoria de solo rustico, logo da autorizacion autonémica segundo o procedemento esta-
blecido na lexislacion do solo vixente, a reconstrucion e rehabilitacion das edificacions tradicionais ou de singular valor
arquitectoénico, que poderan ser destinadas a vivenda e usos residenciais, a actividades turisticas e artesanais ou a
equipamentos de interese publico. A reconstrucién ou rehabilitacion debera respectar o volume edificable preexistente e
a composiciéon volumétrica orixinal.

Asi mesmo, logo da autorizacién autonémica, podera permitirse por razéns xustificadas a sta ampliacion, incluso en
volume independente, sen superar o 10% do volume orixinario da edificacion tradicional.

Excepcionalmente, a ampliaciéon podera alcanzar o 50% do volume da edificacién orixinaria cumprindo as condicions
establecidas na lexislacion do solo vixente, e na presente normativa referente as condicions das edificaciéons en solo
rdstico.

2. As construcions e instalacions situadas en solo rustico ou de nucleo rural que, estando destinadas a actividades
vinculadas coa explotacion e co apoio a actividade agropecuaria, de primeira transformaciéon de produtos agrogandeiros
e forestais, asi como os serradoiros de madeira, existian no momento da entrada en vigor da LOUPMRG, poderan manter
a sUa actividade ainda que non estean amparadas nas preceptivas licenzas municipais de edificaciéon ou actividade, sen
necesidade delas.

Nestas construciéns poderan permitirse, logo da obtencién da licenza urbanistica municipal, as obras de reconstrucion,
rehabilitacion, conservacion e reforma necesarias sempre que mantenan a actividade de explotacién ou apoio a actividade
agropecuaria ou de serradoiro, e adoptaran as medidas correctoras oportunas para garantir as condicions sanitarias e
ambientais.

As construcions e instalacions situadas en solo rustico ou en solo de nucleo rural citadas que existian a entrada en
vigor da LOUPMRG, para a sua regularizacion, deberan aboar no concello respectivo o imposto municipal de construcions,
instalaciéns e obras.

3. Asi mesmo, podera permitirse, logo da obtencion da licenza urbanistica municipal, a ampliacién das construcions
destinadas a explotacion ou ao apoio a actividade agropecuaria, mesmo en volume independente, que cumprirdn as con-
diciéns de edificacion establecidas na LOUPMRG e no PXOM, excepto no que se refire as condiciéns de parcela minima
edificable, recuamentos, ocupacion e volume maximos, distancias minimas a vivendas e a asentamentos de poboacién.

No caso das construcions destinadas a serradoiros tamén se permitirda a stia ampliaciébn sempre que cumpran as
condicions de edificacion establecidas na LOUPMRG e no PXOM, excepto no que se refire a superficie maxima ocupada pola
edificacion sen superar o limite do 60% da superficie da parcela.

En todo caso, debera manterse o estado natural do terreo, ou con plantaciéon de arboredo ou especies vexetais, como
minimo, nun terzo da superficie da parcela.
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Art. 11.1.5. Afeccions aeronauticas sobre o solo ristico

Nos solos rusticos afectados pola pegada sonora fixada nos planos de clasificacion non se permitiran novos usos
residenciais nin dotacionais educativos ou sanitarios.

Para a legalizacion das edificacions existentes destinadas a estes usos e non amparadas pola preceptiva licenza sera
obrigatoria a sua insonorizacion consonte 6 indicado no Codigo Técnico da Edificacion non correndo o titular do aeroporto
cos custes de dita insonorizacion, indicandose ditos requisitos nas fichas urbanisticas correspondentes.

Nos ambitos de solo rustico nos que o propio terreo vulnera as servidumes aeronauticas ou o terreo atépase préximo
as superficies limitadoras das Servidumes Aeronduticas (recollidas nos planos do presente PXOM) non se permiten novas
construciéns, instalacions, modificaciéon do terreo ou obxectos fixos (postes, antenas carteis, aeroxeradores, etc.) nin au-
mentar en altura as xa existentes. Excepcionalmente, conforme 6 artigos 7 e 9 do RD 584/1972 na sua actual redaccion,
poderan ser autorizados os respectivos proxectos constructivos que superen os limites establecidos polas Servidumes
Aeronduticas cando se presenten estudos aeronauticos ou de apantallamento que acrediten, a xuizo da Axencia Estatal de
Seguridade Aérea (AESA), que non comprometen a seguridade, nin queda afectada de modo significativo a regularidade das
operaciéns das aeronaves ou ben que queden apantallados.

Calquera instalacion en solo rudstico cunha altura prevista maior de 40 m debera contar co informe previo da Direccion
Xeral de Aviacién Civil do Ministerio de Fomento.

CAPITULO 2. REGULACION DO SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA
Art. 11.2.1. Delimitacion e ambito do solo ristico de proteccion ordinaria

As areas desta categoria de solo previstas polo Plan Xeral estan grafitadas nos planos C-01 a C-19 de “Clasificacion
Xeral do Solo e Sistemas Xerais”.

Art. 11.2.2. Usos en solo rustico de proteccion ordinaria
1. Usos permitidos por licenza municipal:
1.1) Actividades non constructivas:

a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e
rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

c¢) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

d) Depdsito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou exposicién de vehiculos ao
aire libre.

1.2) Actividades e usos constructivos:

a) Construciéns e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotacions horticolas,
almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e invernadoiros, ou outras analogas.

b) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da ganderia extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e
establecementos nos que se aloxen, mantefan ou crien animais, e instalaciéons apicolas.

c) Construcions e instalacions forestais destinadas a xestion forestal e as de apoio a explotacion forestal, asi como as
de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.

d) Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion sectorial destas, asi como, en todo
caso, as de subministracién de carburante.

f) Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucion e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.

i) Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de predios.

j) Instalaciéns de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bano, que se desenvolvan ao
aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles para o uso do que se trate.

m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e depuracion de augas, de xestion e tratamento de
residuos, e instalaciéons de xeracidon ou infraestruturas de produccién de enerxia.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:
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2.1) Actividades non constructivas:

e) Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira, as canteiras e a extraccion de aridos ou terras, asi como 0s
seus establecementos de beneficio.

2.2) Actividades e usos constructivos:

e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do medio onde se
localicen.

g) Construcions e instalacions para equipamentos e dotacions que deban localizarse necesariamente no medio rural,
como son: 0s cemiterios, as escolas agrarias, 0s centros de investigacion e educacion ambiental e os campamentos de
turismo e pirotecnias.

Ademais, mediante a aprobacién dun plan especial de dotaciéns regulado polo artigo 71° da LOUPMRG, poderan
permitirse equipamentos, publicos ou privados.

h) Construcions destinadas a usos residenciais vinculados a explotacién agricola ou gandeira.

k) Construcions destinadas as actividades extractivas, incluidas as explotaciéns mineiras, as canteiras e a extraccion
de aridos e terras, asi como aos seus establecementos de beneficio e actividades complementarias de primeira transfor-
macion, almacenamento e envasado de productos do sector primario, sempre que garden relacién directa coa natureza,
extension e destino do predio ou explotacion do recurso natural.

I) Construcions e instalaciéns destinadas a establecementos de acuicultura.

Ademais de todos os anteriores 0s que se poidan establecer a través dos instrumentos previstos na lexislacion de
ordenacioén do territorio, sempre que non impliquen a transformacién urbanistica do solo.

3. Usos prohibidos:

Todos os demais

CAPITULO 3. REGULACION DO SOLO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION
Art. 11.3.1. Delimitacion e ambito do solo riistico de especial proteccion

Correspdndese con aqueles solos rusticos que, polas slas especiais condicions naturais, as sUas caracteristicas am-
bientais, paisaxisticas, ecoléxicas ou etnograficas, deben ser protexidos en aras a unha conservacion do medio ambiente
e 0s recursos naturais. O Plan Xeral establece seis zonas de Solo Rustico de Especial Proteccion identificadas nos planos
C-01 a C-19 de “Clasificacion Xeral do Solo e Sistemas Xerais”

- Solo Rustico de Especial Proteccion Agropecuaria.
- Solo Rdstico de Especial Proteccién Forestal.

- Solo Rustico de Especial Proteccion de Augas.

- Solo Rustico de Proteccion de Infraestruturas.

- Solo Rustico de Proteccion do Patrimonio.

- Solo rustico de Proteccion Paisaxistica.

- Solo Rustico de Proteccion de Espazos Naturais.

Os solos correspondentes a categoria de solo rustico especialmente protexido s6 poderan ser destinados a usos que
non incidan negativamente na conservacion e mellora das caracteristicas medio ambientais e etnoloxicas destes solos.

Nas areas identificadas nos planos de clasificacion como zonas de superposicion de proteccions seran de aplicacion
as disposicions que confiran maior grao de proteccién ambiental aos predios.

Art. 11.3.2. Solo Ristico de Especial Proteccion Agropecuaria
Ambito de aplicacion.

Definense como tais aqueles terreos, delimitados nos planos correspondentes deste Plan Xeral, que deben ser obxecto
dunha especial proteccion pola sta capacidade productiva, actual ou potencial, no sector agropecuario e, polo tanto, tefian
gue preservarse para estes usos.

1. Usos permitidos por licenza municipal:
1.1 Actividades e usos non constructivos

a) Accidns sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e recti-
ficacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.
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b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

c) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.
1.2 Actividades e usos constructivos:

a) Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotacions horticolas,
almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e invernadoiros, ou outras analogas.

b) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da ganderia extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e
establecementos nos que se aloxen, mantenan ou crien animais, e instalacions apicolas.

c) Construcions e instalacions forestais destinadas a xestion forestal e as de apoio a explotacion forestal, asi como as
de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.

d) Instalaciéns vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion sectorial destas, asi como, en todo
caso, as de subministracion de carburante.

f) Instalaciéons necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucién e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacion ou transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.

i) Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de predios.

m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e depuracion de augas, de xestion e tratamento de
residuos, e instalacions de xeracion ou infraestruturas de produccion de enerxia.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:
2.1 Actividades non constructivas:

d) Depdsito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou exposicién de vehiculos ao
aire libre.

e) Actividades extractivas, incluida a explotaciéon mineira, as canteiras e a extraccion de aridos ou terras, asi como 0s
seus establecementos de beneficio.

2.2 Actividades e usos constructivos:

e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do medio onde se
localicen.

g) Construcidns e instalacions para equipamentos e dotaciéns que deban localizarse necesariamente no medio rural,
como son: 0s cemiterios, as escolas agrarias, os centros de investigacion e educacion ambiental e os campamentos de
turismo e pirotecnias.

Ademais, mediante a aprobacion dun plan especial de dotacions regulado polo artigo 71° da LOUPMRG, poderan
permitirse equipamentos, publicos ou privados.

h) Construcions destinadas a usos residenciais vinculados & explotacion agricola ou gandeira.

j) Instalaciéns de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bano, que se desenvolvan ao
aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles para o uso do que se trate.

k) Construcions destinadas as actividades extractivas, incluidas as explotaciéns mineiras, as canteiras e a extraccion
de aridos e terras, asi como aos seus establecementos de beneficio e actividades complementarias de primeira transfor-
macion, almacenamento e envasado de productos do sector primario, sempre que garden relacion directa coa natureza,
extension e destino do predio ou explotaciéon do recurso natural.

I) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

Ademais de todos os anteriores 0s que se poidan establecer a través dos instrumentos previstos na lexislacion de
ordenacién do territorio, sempre que non impliquen a transformacion urbanistica do solo nin lesionen os valores obxecto
de proteccion.

3. Usos prohibidos:
Tédolos demais, especialmente os residenciais e industriais.

Prohibese expresamente a nova plantacion de especies arbdéreas que constitian masa forestal.
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Art. 11.3.3. Solo Rustico de Especial Proteccion Forestal
Ambito de aplicacion.

Definese como tal aqueles terreos, delimitados nos planos correspondentes deste Plan, que deben ser obxecto dunha
especial proteccion pola sta capacidade productiva, actual ou potencial, no sector forestal e, polo tanto, tefan que preser-
varse para estes usos.

1. Usos permitidos por licenza municipal:
1.1 Actividades e usos non constructivas:

a) Accidns sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e recti-
ficacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

c) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

e) Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira, as canteiras e a extraccion de aridos ou terras, asi como 0s
seus establecementos de beneficio.

1.2 Actividades e usos constructivos:

a) Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotacions horticolas,
almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e invernadoiros, ou outras analogas.

b) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da ganderia extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e
establecementos nos que se aloxen, mantenan ou crien animais, e instalacions apicolas.

c) Construcions e instalacions forestais destinadas a xestion forestal e as de apoio a explotacion forestal, asi como as
de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.

d) Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacién sectorial destas, asi como, en todo
caso, as de subministracion de carburante.

f) Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucién e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.

i) Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de predios.

m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e depuracion de augas, de xestion e tratamento de
residuos, e instalacions de xeracion ou infraestruturas de produccion de enerxia.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:
2.1 Actividades e usos non constructivas:

d) Depdsito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou exposiciéon de vehiculos ao
aire libre.

2.2 Actividades e usos constructivos:

e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do medio onde se
localicen.

g) Construciéns e instalacions para equipamentos e dotacions que deban localizarse necesariamente no medio rural,
como son: 0s cemiterios, as escolas agrarias, os centros de investigacion e educacion ambiental e os campamentos de
turismo e pirotecnias.

Ademais, mediante a aprobacion dun plan especial de dotacions regulado polo artigo 71° da LOUPMRG, poderan
permitirse equipamentos, publicos ou privados.

h) Construcions destinadas a usos residenciais vinculados & explotacion agricola ou gandeira.

j) Instalaciéns de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bano, que se desenvolvan ao
aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles para o uso do que se trate.

k) Construcions destinadas as actividades extractivas, incluidas as explotaciéns mineiras, as canteiras e a extraccion
de aridos e terras, asi como aos seus establecementos de beneficio e actividades complementarias de primeira transfor-
macién, almacenamento e envasado de productos do sector primario, sempre que garden relacion directa coa natureza,
extension e destino do predio ou explotaciéon do recurso natural.
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I) Construcions e instalaciéns destinadas a establecementos de acuicultura.

Ademais do anteriores os que se poidan establecer a través dos instrumentos previstos na lexislacion de ordenacién do
territorio, sempre que non impliquen a transformacion urbanistica do solo nin lesionen os valores obxecto de proteccion.

Nos montes publicos de utilidade publica seran autorizables os usos admitidos na sua lexislaciéon sectorial.

Ademais do anteriores os que se poidan establecer a través dos instrumentos previstos na lexislacion de ordenacién do
territorio, sempre que non impliquen a transformacion urbanistica do solo nin lesionen os valores obxecto de proteccion.

Nos montes publicos de utilidade publica seran autorizables os usos admitidos na sua lexislacion sectorial.
3. Usos prohibidos:

Toédolos demais, especialmente os residenciais e industriais.

Art. 11.3.4. Medidas de proteccion contra os incendios forestais

Estarase 6 disposto no artigo 23 e 26 da Lei 3/2007, do 9 de abril, de prevenciéon e defensa contra os incendios
forestais de Galicia, ou normativa que a substitua.

Art. 11.3.5. Solo Riistico de Especial Proteccion de Augas
Ambito de aplicacion.

- Definense como tales as marxes dos rios e regos, delimitados nos planos correspondentes deste Plan e que deben
ser obxecto dunha especial proteccion.

- En funcién disposto no artigo 6 do RD 1/2001 polo que se aproba o T.R. da Lei de Augas e os artigos 6,7,8 e 9 de
R.D.PH. de 1986 establécese unha zona de servidume para uso publico de 5 m. de anchura e unha zona de policia de 100
m de anchura en ambas marxes dos leitos.

1. Usos permitidos por licenza municipal:
1.1 Actividades e usos non constructivas:

a) Accidns sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e recti-
ficacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

c) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.
1.2 Actividades e usos constructivos:

f) Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucion e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

i) Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de predios.
2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:
2.1 Actividades e usos constructivos:

e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do medio onde se
localicen.

j) Instalaciéns de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bano, que se desenvolvan ao
aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles para o uso do que se trate.

I) Construcions e instalaciéns destinadas a establecementos de acuicultura.

Asi mesmo autorizaranse as construcions e instalacions necesarias para actividades de talasoterapia, augas termais,
sistemas de tratamento ou depuracion de augas, instalacions imprescindibles necesarias para a implantacion de aparca-
doiros abertos ao uso publico para o acceso as praias, a practica dos deportes fluviais e para a implantacién de paseos ou
fluviais, sempre que quede garantida a integridade dos valores obxecto de proteccion.

3. Usos prohibidos:
Tédolos demais, especialmente os residenciais e industriais.

- Prohibese expresamente a nova plantacion de especies do xénero eucaliptus asi como as coniferas. As especies
restantes gardaran as distancias prescritas na vixente lexislacion en materia de plantaciéns e prevencion de incendios
forestais.

Condiciéns das actividades constructivas: Prohibese a realizacién de calquera obra (incluindo peches de parcela) na
zona de servidume a que se refiren os artigos 6 do RD 1/2001 polo que se aproba o T.R. da Lei de Augas e do RDPH (5 m
dende o limite 6 que cheguen as augas nas maximas enchentes ordinarias). Esta prescricion afectara a todo tipo de solo.
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Establécese unha banda de 15 m de anchura en cada marxe dos rios, na que se prohibe calquera tipo de construcién
excepto peches. Para o solo non urbano e de nucleo rural e rios catalogados.

As construciéns que pola sua singularidade precisen establecerse nestas zonas restrinxidas necesitaran a autorizacion
previa da administracion hidraulica.

Art. 11.3.6. Especificacions relativas os leitos, ribeiras e marxes

1. Definicions:

Constitiien o dominio publico hidraulico do Estado, coas salvedades expresamente establecidas na Lei:

a) As augas continentais, tanto as superficiais como as subterraneas con independencia do tempo de renovacion.
b) Os cauces de correntes naturais, continuas o descontinuas.

¢) Os leitos dos lagos e lagoas e os dos embalses superficiais en cauces publicos.

d) Os acuiferos subterraneos, 6s efectos dos actos de disposicion ou de afeccién dos recursos hidraulicos

1.1.- Alveo ou cauce natural dunha corrente continua ou descontinua é o terreo cuberto polas augas nas maximas
enchentes ordinarias (artigo 4 do texto refundido da Lei de Augas). A determinacion dese terreo realizarase atendendo as
sUas caracteristicas xeomorfolégicas, ecoléxicas e tendo en conta as informaciéns hidroléxicas, hidraulicas, fotograficas e
cartograficas que existan, asi como as referencias histéricas disponibles.

Considerarase como caudal da maxima enchente ordinaria a media dos maximos caudais anuais, no seu réxime natural
producidos durante dez afnos consecutivos, que sexan representativos do comportamento hidraulico da corrente e que
tenan en conta o establecido no apartado anterior.

1.2.- Son de dominio privado as canles polas que ocasionalmente discorran augas pluviais, en tanto atravesen, dende
a sua orixe, unicamente terreos de dominio particular.

O dominio privado destas canles non autoriza facer neles labores nin construir obras que poidan facer variar o curso
natural das augas en prexuizo do interese publico ou de terceiro, ou a destrucion da cal pola forza das avenidas poida
ocasionar danos a persoas ou cousas

1.3.- Enténdese por ribeiras as faixas laterais das canles publicas situadas por enriba do nivel de augas baixas e por
marxes 0s terreos que lindan coas canles.

A proteccion do dominio publico hidraulico ten como obxectivos fundamentais os enumerados no artigo 92 do texto
refundido da Lei de Augas. Sen prexuizo das técnicas especificas dedicadas ao cumprimento dos devanditos obxectivos, as
marxes dos terreos que lindan coas devanditas canles estan suxeitas en toda a sua extension lonxitudinal:

a) A unha zona de servidume de cinco metros de anchura para uso publico, que se regula neste regulamento.

b) A unha zona de policia de cen metros de anchura, na que se condicionara o uso do solo e as actividades que nel
se desenvolvan.

A regulacion das devanditas zonas ten como finalidade a consecucién dos obxectivos de preservar o estado do dominio
publico hidraulico, previr a deterioracion dos ecosistemas acuaticos, contribuindo a sia mellora, e protexer o réxime das
correntes en avenidas, favorecendo a funcidon dos terreos lindantes coas canles na laminacion de caudais e carga sélida
transportada.

1.4.- Nas zonas proximas a desembocadura no mar, no ambito inmediato dos encoros ou cando as condicions topogra-
ficas ou hidrograficas das canles e marxes o fagan necesario para a seguridade de persoas e bens, podera modificarse a
anchura das devanditas zonas na forma que se determina no RDPH.

2.- Zona de servidume
2.1.- A zona de servidume para uso publico definida no punto anterior tera os fins seguintes:
a) Proteccién do ecosistema fluvial e do dominio publico hidraulico.

b) Paso publico peonil e para o desenvolvemento dos servizos de vixilancia, conservacion e salvamento, salvo que
por razéns ambientais ou de seguridade o organismo de cunca considere conveniente a sua limitacion.

c¢) Varado e amarre de embarcaciéns de forma ocasional e en caso de necesidade.

2.2.- Os propietarios destas zonas de servidume poderan liboremente sementar e plantar especies non arbéreas, sem-
pre que non deterioren o ecosistema fluvial ou impidan o paso sinalado no apartado anterior.

As talas ou plantacions de especies arbéreas requirirdn autorizaciéon do organismo de cunca.

2.3.- Con caracter xeral non se podera realizar ninglin tipo de construcion nesta zona salvo que resulte conveniente ou
necesaria para o uso do dominio publico hidraulico ou para a sta conservacion e restauracion.

S6 poderan autorizarse edificaciéns en zona de servidume en casos moi xustificados.
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As edificacions que se autoricen executaranse nas condicions menos desfavorables para a propia servidume e coa
minima ocupacioén desta, tanto no seu chan coma no seu voo. Debera garantirse a efectividade da servidume, procurando
a sUla continuidade ou a sua situacién alternativa e a comunicacion entre as areas do seu trazado que queden limitadas ou
cercenadas por aquela.

2.4.- Por razdns topograficas, hidrograficas, ou se o esixisen as caracteristicas da concesion dun aproveitamento
hidraulico, podera modificarse a zona de servidume. A modificacion farase por causas xustificadas de esixencia do uso
publico, previa a tramitacion dun expediente no que se oira o propietario do terreo e, se é o caso, ao titular da concesioén,
determinandose a correspondente indemnizacion de acordo coa lexislacién de expropiacidon forzosa, se procedese.

3.- Zona de policia

3.1.- Na zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir da canle quedan sometidos ao
disposto neste Regulamento as seguintes actividades e usos do solo:

a) As alteracions substanciais do relevo natural do terreo.
b) As extraccions de aridos.
c) As construciéns de todo tipo, tefian caracter definitivo ou provisional.

d) Calquera outro uso ou actividade que supoiia un obstaculo para a corrente en réxime de avenidas ou que poida ser
causa de degradacion ou deterioracion do estado da masa de auga, do ecosistema acuatico, e en xeral, do dominio publico
hidraulico.

3.2.- Sen prexuizo da modificacién dos limites da zona de policia, cando concorra algunha das causas sinaladas no
artigo 6.2 do Texto Refundido da Lei de Augas, a zona de policia podera ampliarse, se iso fose necesario, para incluir a
zona ou zonas onde se concentra preferentemente o fluxo, ao obxecto especifico de protexer o réxime de correntes en
avenidas, e reducir o risco de producién de danos en persoas e bens. Nestas zonas ou vias de fluxo preferente s6 poderan
ser autorizadas polo organismo de cunca aquelas actividades non vulnerables fronte as avidas e que non suponan unha
reducion significativa da capacidade de desaugadoiro da devandita via.

A zona de fluxo preferente é aquela zona constituida pola unién da zona ou zonas onde se concentra preferentemente
o fluxo durante as avenidas, ou via de intenso desaugadoiro, e da zona onde, para a avenida de 100 anos de periodo de
retorno, se poidan producir graves danos sobre as persoas e 0s bens, quedando delimitado o seu limite exterior mediante
a envolvente de ambas as duas zonas.

Os efectos da aplicacién da definicién anterior, considerarase que poden producirse graves danos sobre as persoas e
0s bens cando as condicions hidraulicas durante a avenida satisfagan un ou mais dos seguintes criterios:

a) Que o calado sexa superiora 1 m.
b) Que a velocidade sexa superior a 1 m/s.
¢) Que o produto de ambas as duas variables sexa superior a 0,5 m2/s.

Enténdese por via de intenso desaugadoiro a zona pola que pasaria a avenida de 100 anos de periodo de retorno
sen producir unha sobreelevaciéon maior que 0,3 m, respecto a cota da lamina de auga que se produciria con esa mesma
avenida considerando toda a chaira de inundacion existente. A sobreelevacion anterior podera, a criterio do organismo de
cunca, reducirse ata 0,1 m cando o incremento da inundacién poida producir graves prexuizos ou se aumentar ata 0,5 m
en zonas rurais ou cando o incremento da inundacion produza danos reducidos.

Na delimitacion da zona de fluxo preferente empregarase toda a informacién de indole histérica e xeomorfoldxica exis-
tente, co fin de garantir a axeitada coherencia dos resultados coas evidencias fisicas disponibles sobre o comportamento
hidraulico do rio.

3.3.- A modificacion dos limites da zona de policia, cando concorra algunha das causas sinaladas no apartado 2 do
presente artigo, s6 podera ser promovida pola Administracion Xeral do Estado, autonémica ou local.

A competencia para acordar a modificacion correspondera ao organismo de cunca, debendo instruir ao efecto o oportu-
no expediente no que debera practicarse o tramite de informacién publica e o de audiencia aos concellos e comunidades
auténomas no territorio das cales se atopen os terreos gravados e aos propietarios afectados. A resolucion debera ser
motivada e publicada, polo menos, no Boletin Oficial das provincias afectadas.

3.4.- A execucion de calquera obra ou traballo na zona de policia de canles precisara autorizacion administrativa previa
do organismo de cunca, sen prexuizo dos supostos especiais regulados neste Regulamento. A devandita autorizacion sera
independente de calquera outra que haxa de ser outorgada polos distintos 6rganos das Administracions publicas.

3.5.-Poderan realizarse en caso de urxencia traballos de proteccion de caracter provisional nas marxes das canles. Seran
responsables dos eventuais danos que puidesen derivarse das devanditas obras os propietarios que as construiran.
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3.6.- A realizacion dos citados traballos na zona de policia debera ser posta en cofiecemento do Organismo de cunca
no prazo dun mes, ao obxecto de que este, a vista destes e das circunstancias que os motivaron, poida resolver sobre a
sla legalizacién ou demolicion.

3.7.- As situacions xuridicas derivadas das modificaciéns naturais das canles

rexeranse polo disposto na lexislacion civil. En canto as modificaciéns que se orixinen polas obras legalmente autoriza-
das, estarase ao establecido na concesion ou autorizacién correspondente.

3.8.- Para realizar calquera tipo de construcion en zona de policia de canles, esixirase a autorizacion previa ao Orga-
nismo de cunca, a menos que o correspondente Plan de Ordenacion Urbana, outras figuras de ordenamento urbanistico,
ou plans de obras da Administracion, fosen informados polo Organismo de cunca e recollesen as oportunas previsions
formuladas ao efecto.

3.9.- A peticion referida unirase plano de planta que incliia a construcién e as marxes da canle, cun perfil transversal
polo punto de localizacién da construcion mais proxima a canle, na que quedasen reflectidas as posibles zonas exentas
de edificios.

3.10.- A tramitacion sera sinalada nos artigos 52 ao 54 do RDPH.

3.11.- Os Organismos de cunca notificaran ao Concello competente as peticiéns de autorizacién de construcion de zona
de policia de canles, asi como as resolucions que sobre ela recaian aos efectos do posible outorgamento da corresponden-
te licenza de obras

3.12.- Para a execucidon de obras de defensa ou nivelacions de terreos, caminos rurais, canles e drenaxes en zona de
policia que alteren sensiblemente o relevo natural, a peticion, documentacién e tramites axustasense aos artigos 52 ao
54 do RDPH.

3.13.- As extraccions de aridos en zonas de policia de canles, sen prexuizo do establecido na lexislacion de minas, s6
poderan ser outorgadas ao propietario do terreo ou a persoas que gocen da sua autorizacion.

Tramitdsense de acordo co sinalado nos artigos 52 ao 54 do RDPH, coas peculiaridades propias do caso e coas
salvidades seguintes:

a) Suprimirase na documentacion técnica todo o referente a cubicacions.

b) Na mesma documentacion farase resaltar canto corresponda a realizacion dos traballos en relaciéon con as marxes
e os seus reforzos, co fin de evitar a desviacién da canle como consecuencia da depresion causada coas extraccions.
Igualmente estudarase a posible reposicion do oco ocasionado con produtos sobrantes da extraccion ou outros materiais.

3.14.- A autorizacién de calquera outra actividade a que fai referencia o apartado d) do artigo 9° do RDPH tramitdsese
polo Organismo de cunca de acordo co disposto nos artigos 52 ao 54.

3.15.- As acampadas colectivas en zona de policia de canles publicas que, de acordo coa lexislacidn vixente, necesiten
autorizacién dos organismos competentes en materia de regulacion de campamentos turisticos, haberan de ser autorizadas
polo Organismo de cunca, previa a correspondente peticion formulada polo interesado, polo menos cun mes de antelacion
a data en que se queira iniciar a acampada.

3.16.- Esta autorizacioén sinalara as limitaciéns a que habera de suxeitarse a acampada, no referente aos riscos para a
seguridade das persoas ou de contaminacion das augas por verquidos de residuos sélidos ou liquidos.

4. Verquidos. Son obxectivos da proteccion do dominio publico hidraulico contra o seu deterioro:
a) Acadar e manter un adecuado nivel de calidade das augas.

b) Impedir a acumulacién de compostos téxicos ou perigosos no subsolo, capaces de contaminar as augas
subterraneas.

c) Evitar calquera outra actuacion que poida ser causa da sua degradacion.

4.1.- Enténdese por contaminacion, aos efectos da Lei de Augas, a accion e o efecto de introducir materias ou formas
de enerxia, ou inducir condiciéns na auga que, de modo directo ou indirecto, impliquen unha alteracién prexudicial da sua
calidade en relacién cos usos posteriores ou coa sua funcién ecoldxica.

O concepto de degradacion do dominio publico hidraulico para os efectos desta Lei inclle as alteracions prexudiciais
do ambito afecto ao devandito dominio.

4.2 .- Entre 0s usos posteriores mencionados no apartado anterior, seran obxecto de especial proteccién aqueles que
corresponden aos abastecementos de auga potable, impliquen afeccion a salide humana ou tefian asignada unha funcién
ecoléxica para a proteccion de zonas vulnerables ou sensibles.

4.3.- Queda prohibido con caracter xeral e sen prexuizo do disposto no artigo 92 da Lei de Augas:
a) Efectuar verquidos directas ou indirectas que contaminen as augas.
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b) Acumular residuos sélidos, entullos ou substancias, calquera que sexa a sUa natureza e o lugar en que se depositen,
gue constitdan ou poidan constituir un perigo de contaminacién das augas ou de degradacién do seu ambito.

c) Efectuar accions sobre o medio fisico ou biol6xico afecto a auga que constitlian ou poidan constituir unha a sua
degradacion.

Cando o Organismo de cunca comprobe a degradacién do medio receptor como consecuencia de practicas agropecua-
rias inadecuadas, comunicarao & Administracién competente, sen prexuizo da esixencia de responsabilidade por acciéns
causantes de danos ao dominio publico hidraulico derivadas do incumprimento do artigo 97.b) do texto refundido da Lei
de Augas.

d) O exercicio de actividades dentro dos perimetros de proteccion fixados nos plans hidroléxicos, cando puidese cons-
tituir un perigo de contaminacion ou degradacion do dominio publico hidraulico.

4.4.- Os efectos da Lei de Augas, considéranse verquidos os que se realicen directa ou indirectamente nas augas
continentais, asi como no resto do dominio publico hidraulico, calquera que sexa o procedemento ou técnica utilizada.

Son verquidos directos a emision directa de contaminantes as augas continentais ou a calquera outro elemento do
dominio publico hidraulico, asi como a descarga de contaminantes na auga subterranea mediante inxeccién sen percolacion
a través do chan ou do subsolo.

Son verquidos indirectos tanto os realizados en augas superficiais a través de azarbes, redes de colectores de recollida
de augas residuais ou de augas pluviais ou por calquera outro medio de desaugadoiro, ou a calquera outro elemento
do dominio publico hidraulico, asi como os realizados en augas subterraneas mediante filtracién a través do chan ou do
subsolo.

4.5.- Queda prohibido con caracter xeral o verquido directo ou indirecto de augas e produtos residuais susceptibles de
contaminar as augas continentais ou calquera outro elemento do dominio publico hidraulico, salvo que se conte coa previa
autorizacion. A devandita autorizacion corresponde ao Organismo de cunca tanto no caso de verquidos directos a augas
superficiais ou subterraneas coma no de verquidos indirectos a augas subterraneas.

4.6.- A autorizacion de verquido tera como obxecto a consecucion do bo estado ecoldxico das augas, de acordo coas
normas de calidade, os obxectivos ambientais e as caracteristicas de emision e inspiracion establecidas neste regulamento
e no resto da normativa en materia de augas. Estas normas e obxectivos poderan ser concretados para cada cunca polo
respectivo plan hidroléxico, de acordo co disposto no artigo 100.2 do texto refundido da Lei de Augas.

4.7 .- Os verquidos indirectos a augas superficiais con especial incidencia para a calidade do medio receptor, segundo
os criterios sinalados no apartado anterior, han de ser informados favorablemente polo Organismo de cunca previamente
ao outorgamento da preceptiva autorizacion.

4.8.- Os efectos deste regulamento, enténdese por:

a) Norma de calidade ambiental: a concentracion dun determinado contaminante ou grupo de contaminantes na auga,
nos sedimentos ou na biota, que non debe superarse co fin de protexer a saiide humana e o medio.

b) Valor limite de emision: a cantidade ou a concentracién dun contaminante ou grupo de contaminantes, o valor dos
cales non debe superarse polo verquido. En ningun caso o cumprimento dos valores limites de emision podera alcanzarse
mediante técnicas de dilucion.

c) Contaminante: calquera substancia que poida causar contaminacién e en particular as que figuran no anexo Il do
RDPH

d) Substancia perigosa: as substancias ou grupos de substancias que son toxicas, persistentes e bioacumulables, asi
como outras substancias ou grupos de substancias que entraian un nivel de risco analogo.

e) Obxectivo ambiental: para as augas continentais, a prevencion da deterioracion das distintas masas de auga, a sua
proteccion, mellora e rexeneracion, co fin de alcanzar un bo estado das augas.

Art. 11.3.7. Solo Rustico de Especial Proteccion de Infraestruturas

Ambito de aplicacién.

Definese como tal aqueles terreos, delimitados nos planos correspondentes deste Plan, que deben ser obxecto dunha es-
pecial proteccion para a localizacion de infraestruturas e as suas zonas de afeccién non susceptibles de transformacion.

A continuacién figuran a regulacion de usos que rexen de maneira xenérica para este tipo de solo.

De maneira especifica, no que se refire 6 solo rdstico de protecciéon de infraestruturas vinculado 6 sistema xeral
aeroportuario do aeroporto de Santiago, compre indicar que, sobre 0S usos que se enumeran a continuacion, en caso
de contradiccion, prevaleceran as disposicions que figuran no Plan Director do Aeroporto de Santiago. Neste caso o uso
admisible sera exclusivamente o publico aeroportuario.

1. Usos permitidos por licenza municipal:
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1.1 Actividades non constructivas:

a) Accidns sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e recti-
ficacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

c) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.
1.2 Actividades e usos constructivos:

a) Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotacions horticolas,
almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e invernadoiros, ou outras analogas.

b) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da ganderia extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e
establecementos nos que se aloxen, mantenan ou crien animais, e instalacions apicolas.

¢) Construcions e instalacions forestais destinadas a xestion forestal e as de apoio a explotacion forestal, asi como as
de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.

d) Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion sectorial destas, asi como, en todo
caso, as de subministracién de carburante.

f) Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucion e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

i) Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de predios.

m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e depuracion de augas, de xestion e tratamento de
residuos, e instalacions de xeracion ou infraestruturas de produccion de enerxia.

Asemade permitiranse as instalaciéns necesarias para a execucion e o funcionamento da correspondente
infraestrutura.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

En solo rustico de proteccion de infraestruturas unicamente seran autorizables os usos vinculados funcionalmente a
infraestrutura correlativa, asi como 0s que poidan establecerse a través dos instrumentos de ordenacién do territorio.

3. Usos prohibidos:

Tédolos demais, especialmente os residenciais e industriais. En concordancia co aproveitamento agropecuario ou
forestal prohibese todo tipo de peches excepto os peches rusticos para delimitacién de fincas e control de gando.

Art. 11.3.8. Solo Rustico de Especial Proteccion de Patrimonio

Estes solos quedan sometidos a lexislacion especifica de proteccion que lles resulta de aplicacion, e a sua regulacién
fica especificada no Titulo IV de Proteccion do Medio Ambiente e do Patrimonio.

Nas intervencions que sobre as edificacions e construcion adxectivas xa existentes dentro desta categoria de solo, que
presente parametros tipol6xicos tradicionais (volume, composicién de fachadas, sistema estrutural, solucions singulares e
elementos constructivos) debera procurarse o mantemento de ditas caracteristicas, por ser as definidoras, xunto coa mor-
foloxia do territorio, do valor cultural do ambito. Asi mesmo debera procurarse o mantemento das condicions morfoldxicas
do territorio, mediante a conservacion dos elementos que o constitien tales como valos, muros de pedra, regos de auga
paralelos as vias, fontes, etc., sendo obrigada a conservacion no caso de muros de pedra tradicionais e do arborado ou
vexetacion autéctona.

Art. 11.3.9. Solo Riistico de Especial Proteccion Paisaxistica
E o reflectido nos planos C-01 a C-19 “Clasificacién Xeral do Solo e Sistemas Xerais”.

O réxime do solo rustico de proteccion paisaxistica, sen prexuizo do establecido na sua lexislacion reguladora especifi-
ca, ten por obxecto preservar os espazos de interese paisaxistico, ficando suxeitos ao seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licenza municipal:
1.1 Actividades e usos non constructivas:

a) Accidns sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e recti-
ficacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

c) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.
1.2 Actividades e usos constructivos:
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f) Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucién e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.

i) Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de predios.
2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:
2.1 Actividades e usos constructivos:

e) Construcions e rehabilitaciéns destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do medio onde se
localicen.

3. Usos prohibidos:

Tédolos demais, especialmente os residenciais e industriais.

Art. 11.3.10. Solo Rustico de Especial Proteccion de Espazos Naturais

Ambito de aplicacion.

Definese como tal aqueles terreos, delimitados nos planos correspondentes deste Plan, que deben ser obxecto dunha

especial proteccién por aplicacion da Lei 9/2001 de conservacion da natureza ou da lexislacion reguladora dos espazos
naturais, a flora e a fauna.

1. Usos permitidos por licenza municipal:
1.1) Actividades non constructivas:

a) Accidns sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra, tales como dragaxes, defensa de rios e recti-
ficacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades comerciais
ambulantes.

c) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

1.2) Actividades e usos constructivos:

i) Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de predios.
2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

2.1) Actividades e usos constructivos:

e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do medio onde se
localicen.

f) Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucion e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

j) Instalaciéns de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bano, que se desenvolvan ao
aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles para o uso do que se trate.

I) Construcions e instalaciéns destinadas a establecementos de acuicultura.

Ademais de todos os anteriores 0s que se poidan establecer a través dos instrumentos previstos na lexislacion de
ordenacién do territorio, sempre que non impliquen a transformacién urbanistica do solo.

Tamén utorizables os sistemas de tratamento ou depuracion de augas e as actividades vinculadas directamente coa
conservacion, coa utilizacion e co gozo do medio natural, e 0s que poidan establecerse a través dos instrumentos previstos
na lexislacion de ordenacion do territorio, ou polo planeamento dos recursos naturais previsto na Lei 9/2001, do 21 de
agosto, de conservacion da natureza, sempre que non leven a transformacion da sua natureza rustica e quede garantida a
integridade dos valores obxecto de proteccion.

Para autorizar os usos sinalados pola alinea letras j) e 1), sera necesario obter o previo informe favorable da consellaria
competente en materia de conservacion de espazos naturais sobre o cumprimento da lexislacién sectorial autonémica,
estatal e da UE que resulten aplicables.

Nos municipios con mais do 40% da superficie do termo municipal clasificada como solo rustico de especial proteccion
de espazos naturais, poderan autorizarse, con caracter excepcional, 0s usos relacionados relacionados a continuacion,
sempre que quede garantida a integracion das edificacions coa paisaxe e cos valores obxecto de proteccion:

a) Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotacions horticolas,
almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e invernadoiros, ou outras analogas.

b) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da ganderia extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e
establecementos nos que se aloxen, mantefan ou crien animais, e instalaciéons apicolas.
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c) Construcions e instalacions forestais destinadas a xestion forestal e as de apoio a explotacion forestal, asi como as
de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.

d) Instalaciéns vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion sectorial destas, asi como, en todo
caso, as de subministracion de carburante.

3. Usos prohibidos:
Todos os demais
Art. 11.3.11. Condicions xerais das edificacions en Solo Rustico de Proteccion

1. Para outorgar licenza ou autorizar calquera clase de edificacions ou instalacions no solo rustico debera xustificarse
o cumprimento das seguintes condicions:

a) Garantir o acceso rodado publico adecuado a implantacion, o fornecemento de auga, a evacuacion e tratamento
de augas residuais, o subministro de enerxia eléctrica, a recollida, tratamento, eliminacion e depuracion de toda clase de
residuos e, no seu caso, a prevision de aparcamentos suficientes, asi como corrixir as repercusions que produza a implan-
tacion na capacidade e funcionalidade das redes de servizos e infraestruturas existentes. Estas solucions haberan de ser
asumidas como custe a cargo exclusivo da promotor da actividade, formulando o correspondente compromiso en tal sentido
e aportando as garantias esixidas ao efecto pola administraciéon na forma que se determine.

b) Prever as medidas correctoras necesarias para minimizar a incidencia da actividade solicitada sobre o territorio, asi
como todas aquelas medidas, condiciéns ou limitacions tendentes a conseguir a menor ocupacion territorial e a mellor
proteccion da paisaxe, os recursos productivos e o medio natural, asi como a preservacion do patrimonio cultural e a
singularidade e tipoloxia arquitecténica da zona.

¢) Cumprir as seguintes condiciéns de edificacion:
-A superficie maxima ocupada pola edificacion en planta non excedera do 20% da superficie do predio.

Non obstante, as edificacions destinadas a explotacions gandeiras, os establecementos de acuicultura e as infraestru-
turas de tratamento ou depuracién de augas poderan ocupar ata o0 60% da superficie da parcela, e a ampliacion de cemita-
rios a totalidade da sua superficie. Excepcionalmente, os instrumentos establecidos pola Lei 10/1995, de ordenacién do
territorio de Galicia, poderan permitir unha ocupacion superior para estas actividades, sempre que se mantena o estado
natural, cando menos, nun tercio da superficie da parcela.

-0 volume maximo da edificacién sera similar ao das edificaciéns tradicionais existentes no solo rustico do contorno. No
caso de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou da actividade autorizable, procurarase descomponer
en dous ou mais volumes conectados entre si co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias propias do medio rural. En
todo caso, deberanse adoptar as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e
a minima alteracion do relevo natural dos terreos.

-As caracteristicas tipoldxicas da edificacion deberan ser congruentes coas tipoloxias rurais tradicionais do contorno,
en particular, as condicions de volumetria, tratamento de fachadas, morfoloxia e tamafno dos ocos, e solucions de cuberta,
que, en todo caso, estaran formadas por planos continuos sen crebas nas suas vertentes.

-Nos solos rusticos de proteccion ordinaria, agropecuaria, forestal ou de infraestruturas e de augas, a altura maxima
das edificaciéns non podera superar as ddas plantas nin os 7 metros medidos no centro de todas as fachadas, desde a
rasante natural do terreo ao arrinque inferior da vertente de cuberta. Excepcionalmente, podera superar os 7 metros de al-
tura cando as caracteristicas especificas da actividade, debidamente xustificadas, fixeran imprescindible superalos nalgun
dos seus puntos. Nos demais solos rusticos protexidos, as edificacidons non poderan superar unha planta de altura nin 3,50
metros medidos de igual forma, agas nos casos debidamente xustificados de infraestruturas de tratamento ou depuracion
de augas. Poderan igualmente exceptuarse aquelas instalaciéns propias de usos agricolas, acuicolas ou gandeiros que
necesiten alturas excepcionais, logo do informe, en todo caso, da consellaria competente na materia.

-As caracteristicas estéticas e constructivas e os materiais, cores e acabados seran acordes coa paisaxe rural e coas
construciéns tradicionais do contorno. En tal sentido, para o acabado das edificacions empregarase a pedra ou outros mate-
riais tradicionais e propios da zona. En casos xustificados pola calidade arquitectdnica da edificacidn, poderan empregarse
outros materiais acordes cos valores naturais, coa paisaxe rural e coas edificacions tradicionais do contorno.

-Os cerramentos e valados seran preferentemente vexetais, sen que os realizados con material opaco de fabrica supe-
ren a altura de 1 metro, agas en parcelas edificadas, onde poderan acadar 1,50 metros. En todo caso, débense realizar con
materiais tradicionais do medio rural no que se localicen, non permitindose o emprego de bloques de formigén ou outros
materiais de fabrica, agds que sexan debidamente revestidos e pintados na forma que regulamentariamente se determine

d) Cumprir as seguintes condiciéns de posicion e implantacion:

- A superficie minima da parcela sobre a que se emprazara a edificacion sera a establecida nos seguintes puntos, sen
que a tal efecto sexa admisible a adscricién doutras parcelas.
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- Os edificios ubicaranse dentro da parcela, adaptandose no posible ao terreo e ao lugar mais apropiado para conque-
guir a maior reduccion do impacto visual e a menor alteracién da topografia do terreo.

- Os recuamentos das construcions os lindes da parcela haberan de garantir a condicion de illamento e, en ningtin caso,
poderan ser inferiores a 5 metros.

- As condiciéns de abancalamento obrigatorio e de acabado dos bancais resultantes deberan definirse e xustificarse
no proxecto, de modo que quede garantido o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracién da topografia
natural dos terreos.

- Manterase o estado natural dos terreos ou, no seu caso, 0 uso agrario dos mesmos ou con plantacidén de arborado ou
especies vexetais en, alomenos, a metade da superficie da parcela, ou nun terzo dela cando se trate de infraestruturas de
tratamento ou depuracién de augas

e) Farase constar no rexistro da propiedade a vinculacién da total superficie real da finca a construcion e uso autorizados,
expresando a indivisibilidade e as concretas limitaciéns ao uso e edificabilidade impostas pola autorizacién autonémica.

f) En todo caso, o prazo para o inicio das obras sera de seis meses a contar desde o outorgamento da licenza municipal
correspondente, debendo concluirse as obras no prazo maximo de tres anos, a contar desde o outorgamento da licenza.

g) Transcorridos ditos prazos, entenderase caducada a licenza municipal e a autorizacién autonémica, previo expediente
tramitado con audiencia do interesado.

2. As obras de derrube e demolicion que se pretendan realizar en solo rustico seralles de aplicacién o disposto na
lexislacién do solo.

Art. 11.3.12. Condicions adicionais que deben cumprir as edificacions destinadas a usos residenciais vinculados as
explotacions agricolas ou gandeiras

As edificacions destinadas a uso residencial complementario da explotacién agricola ou gandeira, ademais das condi-
ciéns xerais especificadas nos artigos correspondentes da presente normativa, cumpriran as seguintes:

a) A edificacion debera estar ligada a explotacion agricola ou gandeira do solicitante. A tal efecto, debera acreditarse,
de certo e de xeito imprescindible, que o solicitante € titular dunha explotacién das sinaladas e que a mesma cumpre 0s
requisitos que regulamentariamente se determinen.

b) Que a edificacion tefia a condicion de illada, prohibindose a construcion de varias edificaciéns residenciais sobre
unha mesma parcela e as edificacions destinadas a usos residenciais colectivos ou non vinculados a explotacion.

c) En todo caso, a superficie minima esixible para poder edificar nunca sera inferior a 4.000 metros cadrados e a
superficie ocupada pola edificacién non superard o 5% da superficie neta da parcela.

Art. 11.3.13. Condicions adicionais para outras actividades constructivas non residenciais

1. As construciéns en solo rustico distintas dos sinaladas no artigo anterior, ademais das condiciéns xerais especifica-
das anteriormente, cumpriran as seguintes:

a) A superficie da parcela na que se ubique a edificacion non sera inferior a 3.000 metros cadrados agas para os
seguintes usos:

- Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucién e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacion ou transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.

- Instalaciéns de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bano, que se desenvolvan ao
aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles para o uso do que se trate.

- Ampliacion de cemiterios e instalacions de tratamento e depuracién de augas.

b) Habera de se xustificar a idoneidade do emprazamento electo e a imposibilidade ou inconveniencia de ubicalas en
solo urbano ou urbanizable con cualificacion idénea. Tal xustificacion non seré necesaria para os seguintes usos:

- Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotaciéns horticolas, alma-
céns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e invernadoiros, ou outras analogas.

- Construcions e instalacions destinadas ao apoio da ganderia extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e
establecementos nos que se aloxen, mantefnan ou crien animais, e instalacions apicolas.

- Construcions e instalacions forestais destinadas a xestion forestal e as de apoio a explotacion forestal, asi como as
de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.

- Instalaciéns vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacién sectorial destas, asi como, en todo
caso, as de subministracién de carburante.
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- Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte, distribucién e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.

2. Excepcionalmente, podera outorgarse licenza, sen necesidade de autorizacién autonémica previa, para a execucion
de pequenas construcions e instalacions destinadas a explotacions agricolas, gandeiras, cinexéticas e forestais ou ao
servizo e ao funcionamento das infraestruturas e obras publicas, sempre que quede xustificada a proporcionalidade da
construcion ou instalacién coa natureza, extension e destino actual do predio no que se localicen e non se superen os 50
metros cadrados de superficie total edificada nin a altura maxima dunha planta nin 3,50 metros. En todo caso, a tipoloxia
da edificacion e os materiais de construcién seran os determinados na presente normativa.

Igualmente, podera permitirse, sen suxeicion ao disposto nos puntos anteriores, a instalacion de invernadoiros con
destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais lixeiros e facilmente desmontables.

Este réxime excepcional sé sera de aplicacion no ambito do solo rustico de proteccidn ordinaria e de especial protec-
cién agropecuaria, forestal ou de infraestruturas.

3. As obras de simple conservacion e as obras menores non precisaran autorizacién autonémica con anterioridade a
obtencién da preceptiva licenza urbanistica municipal.

4. As novas explotacions gandeiras sen base territorial non poderan emprazarse a unha distancia inferior a 500 metros
dos asentamentos de poboacién (limite dos nucleos delimitados) e 250 metros da vivenda mais préxima. Cando se trate de
novas explotacions con base territorial a distancia minima aos asentamentos de poboacién (limite dos nucleos delimitados)
sera de 100 metros, e a vivenda mais préxima non incluida na delimitaciéon do nucleo sera de 50 metros. En todo caso,
deberan respectarse as distancias minimas establecidas pola lexislacion sectorial de aplicacién.

Art. 11.3.14. Condiciéns adicionais para as actividades de turismo rural localizadas en solo rustico protexido

De acordo coas DOT as actividades de turismo rural admisibles en solo rustico especialmente protexido desenvolve-
ranse en edificacions preexistentes de interese patrimonial ou etnografico, sempre que sexa posible ou, en todo caso,
rehabilitando as edificacions tradicionais existentes. Deberan potenciarse, entre outros, 0os seguintes usos: termalismo,
gastronomia, enoloxia, oficios tradicionais, labores agrarios, a diversificacion e promocion das produciéns agrarias e o
aproveitamento dos recursos endéxenos en xeral, asi como aqueles que fomenten o contacto coa natureza, a conservacion
do medio natural e da biodiversidade e a interpretacion da paisaxe.

O Equipo redactor Julio C. Rojo Martinez Isidro Lopez Yanez

Enxeneiro de Caminos Arquitecto

ANEXO I: FICHAS DAS AREAS DE REPARTO DO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E SOLO URBANIZABLE
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